Amt Usedom-Sid
- Der Amtsvorsteher —

Stadt Usedom

Beschlussvorlage offentlich

StV-0973/24

Beratung und Entscheidung im Rahmen der Beteiligung als
Nachbargemeinde gemall § 2 Abs.2 BauGB zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Solarpark-Stretense" i.V.m. der 3.Erganzung
des FNP der Hansestadt Anklam

Organisationseinheit: Datum

FD Bau 11.01.2024

Bearbeitung:

Pina Thore

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bauausschuss Usedom (Entscheidung) 31.01.2024 o)

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss der Stadt Usedom beschlielt, im Rahmen der Beteiligung als
Nachbargemeinde gemafl 82 Abs.2 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 3
"Solarpark-Stretense" i.V.m. der 3.Ergdnzung des FNP der Hansestadt Anklam
zuzustimmen.

Sachverhalt

Im Zuge der Beteiligung wird auch die Stadt Usedom um ihre Stellungnahme zum
vorgelegten Planentwurf gebeten.

Anbei liegen das Anschreiben und die wichtigsten Entwurfsunterlagen.

Aus Sicht der Bauleitplanung bestehen keine Bedenken fiur die Stadt Usedom.

Anlage/n

1 01 Anschreiben Beteiligung BP Nr.3-2022 - Nachbargemeinden (6ffentlich)

2 02 _ Amtliche_Bekanntmachung_-_Bebauungsplan_3-2022_Solarpark-
Stretense i V (6ffentlich)

3 03 _ Planzeichnung Bebauungsplan_3-2022_Solarpark-
Stretense i V_m_der 3 Ergdnzung des_Fl (6ffentlich)

4 04 _ Begrindung Bebauungsplan_3-2022_Solarpark-
Stretense i V_.m der 3 Ergdnzung des Fl-1 (6ffentlich)
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HANSESTADT ANKLAM

Der Burgermeister

Tor zur Sonneninsel Usedom « Stadt des Flugpioniers Otto Lilienthal

Hansestadt Anklam  Markt 3 « 17389 Anklam

Dienststelle:  Fachbereich 1

per E-Mail .
an die Nachbargemeinden Auskunft erteilt: Frau Radicke
Telefon: 03971 835216
E-Mail: v.radicke@anklam.de
lhr Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen Aktenzeichen Anklam, den 21.12.2023

Bebauungsplan 3-2022 ,Solarpark Stretense“ in Verbindung mit der 3. Ergédnzung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Anklam
hier: Beteiligung der Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtvertretung der Hansestadt Anklam hat in éffentlicher Sitzung am 15.12.2022 die Aufstellung
eines Bebauungsplanes 3-2022 ,Solarpark Stretense" in Verbindung mit der 3. Erganzung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Anklam beschlossen.

Die Planungsabsichten sind den in der Anlage beigefiigten Unterlagen zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes zu entnehmen. Diese kénnen (iber den in der E-Mail verwandten Link abgerufen
werden.

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan 3-2022 ,Solarpark Stretense* mit seiner Begrindung wird in
der Zeit vom 21.12.2023 bis einschlielich zum 22.01.2024 auf der Homepage der Hansestadt
Anklam verdffentlicht und kann dort unter

https://www.anklam.de — ,Rathaus* — ,Ortsrecht und Satzungen® — ,Bauleitplanungen im
Beteiligungsverfahren®

eingesehen werden.

Als zusétzliches Informationsangebot kdnnen die genannten Unterlagen in der Stadtverwaltung der
Hansestadt Anklam, BurgstraRBe 15, Fachbereich 1 wahrend der tblichen Offnungszeiten eingese-
hen werden.

Sofern lhre Belange bertihrt werden, bitten wir Sie um lhre Stellungnahme bis spatestens zum
22.01.2024. Solite innerhalb der genannten Frist keine Stellungnahme eingegangen sein, gehen wir
davon aus, dass die von Ihnen wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nicht beriihrt werden.
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Es wird darauf verwiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der weiteren
Bearbeitung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Mit freundlichen GriiRen
\(f) [\ (J(\(Q\X
i.A. Susan Bienert

Fachbereichsleiterin
Bau, Stadtentwicklung, Immobilienmanagement

Anlagen:

e Vorentwurf des Bebauungsplanes 3-2022 ,Solarpark Stretense* sowie Vorentwurf der Be-
grindung zum Bebauungsplan



- Amtliche Bekanntmachung -

Betr.: Bebauungsplan 3-2022 ,,Solarpark — Stretense“ in Verbindung mit der
3. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Anklam

hier: Bekanntmachung iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB

Die Stadtvertretung der Hansestadt Anklam hat in &ffentlicher Sitzung am 15.12.2022 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes 3-2022 ,Solarpark Stretense" in Verbindung mit der
3. Ergénzung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Anklam beschlossen.

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstlicke 2, 3, 9 und 6 (tw.) der Flur 5 in der Gemarkung
Stretense. Die Lage des Planbereiches ist der beigefligten Ubersichtsskizze zu entnehmen.

Ziel des o0.g. Bebauungsplanverfahren soll sein, durch Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes ,Photovoltaik” gemal § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) die
Realisierung und den Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage einschliefllich der
erforderlichen Nebenanlagen planungsrechtlich zu erméglichen und die Erzeugung von
umweltfreundlichem Solarstrom zu sichern.

Das hat eine Ergadnzung des Flachennutzungsplanes zur Folge. Die 1. Ergédnzung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Anklam fur die Flachen der Gemarkung Stretense
befindet sich noch im Aufstellungsverfahren. Dem zufolge verflgt der Flachennutzungsplan
noch nicht tber die nétige Reife fur eine Entwicklung des Bebauungsplanes 3-2022 ,Solarpark
Stretense” aus dem Flachennutzungsplan.

Die erforderliche Erganzung der Darstellung in eine Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik® erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) im
Parallelverfahren (hier: 3. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes).

Das Verfahren des Bebauungsplanes 3-2022 ,Solarpark-Stretense” und das Verfahren der
3. Ergadnzung des Flachennutzungsplanes werden das Verfahren der 1. Ergénzung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Anklam aller Voraussicht nach tberholen.

Der Vorentwurf der 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes sieht fur die Teilflachen des
Solarparks Stretense ,Flachen fur die Landwirtschaft’ gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9a und
Abs. 4 BauGB vor. Die 3. Ergédnzung des Flachennutzungsplanes, mit der Darstellung der
Teilflachen als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® gemaR
§ 11 BauNVO, steht der geplanten stadtebaulichen Entwicklung der 1. Erganzung des
Flachennutzungsplanes somit entgegen.

Die gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erforderliche friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit findet
in Form einer Veréffentlichung im Internet
in der Zeit vom 21.12.2023 bis einschlieBlich zum 22.01.2024

statt.

Diese Bekanntmachung sowie der Vorentwurf zum Bebauungsplan mit seiner Begriindung
werden im oben genannten Zeitraum auf der Homepage der Hansestadt Anklam unter

— www.anklam.de — ,Rathaus* — ,Ortsrecht und Satzungen® — ,amtliche
Bekanntmachungen® (Bekanntmachung)



- www.anklam.de — ,Rathaus” — ,Ortsrecht und Satzungen“ — ,Bauleitplanungen im
Beteiligungsverfahren® (Vorentwurf zum Bebauungsplan mit Begriindung)

veréffentlicht und kénnen dort eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die genannten Unterlagen im oben genannten Zeitraum als
zusatzliches Informationsangebot auch in der Stadtverwaltung der Hansestadt Anklam,
Burgstrale 15, 17389 Anklam, Fachbereich 1 wahrend der Ublichen Offnungszeiten
eingesehen werden kénnen.

Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes 3-2022 ,Solarpark-Stretense” kénnen
bis einschlieBlich zum 22.01.2024 schriftlich (zum Beispiel per Post an ,Hansestadt Anklam,
Markt 3, 17389 Anklam“), zur Niederschrift oder elektronisch (per E-Mail an
v.radicke@anklam.de) abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben. Auch Kinder und Jugendliche sind dazu aufgerufen,
sich zu der Planung zur duf3ern.

Im Zuge der Bearbeitung von Stellungnahmen werden darin enthaltene personenbezogene
Daten unter Beachtung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen verarbeitet; die
Verarbeitung erfolgt nur zum Zwecke des Bauleitplanverfahrens.

Der Beschluss wird hiermit amtlich bekannt gemacht.

Anklam, den 05.12.2023




Ubersicht Planbereich

Verfahrensvermerk:

Diese Bekanntmachung ist am 13.12.2023 durch Abdruck in der Zeitung ,LoaklIFUCHS"
bekannt gemacht worden. Diese Bekanntmachung wurde am 13.12.2023 im Internet auf der
Homepage der Hansestadt Anklam unter der Adresse www.anklam.de (www.anklam.de >
,Rathaus” > Ortsrecht und Satzungen® > ,amtliche Bekanntmachungen*) veréffentlicht.

Anklam, 14.12.20




- Vorentwurf -
Satzung des Bebauungsplanes 3-2022 "Solarpark Stretense"

Text (Teil B)
(textliche Festsetzungen)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das sonstige fiir (PV-FFA) dient der Gewinnung
von elekirischer Energie aus Sonnenenergie.

In dem sonstigen Sondergebiet Photovoltaik-Freifiachen anlagen sind die fir den Betrieb einer
Freiflachen-Photovoltaikaniage bauiiche Anlagen (Modultische mit Solarmodulen sowie Wechsel-
richter, und sowie Zufahrten und

Die Nutzung der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist ab dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes
2 BauGB zeitlich auf 25 Jahre mit einer maximalen Verlangerung auf 30 Jahre

Im sonsiigen Sondorgabiot ird gemé § 9 Abs. 2 BauGB m unmittbaren Anschiuss an die
Nutzung d als Flache fiir die Landwirtschaft
(5 Aba. 1N, 18.2 BaUGB) fesigeseiz

Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind nicht gestattet.

Mak der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im sonstigen Sondergebiet Solaranlage ist die maximal zulassige bebaubare Grundflichenzahl
(GRZ) mit 0.8 festgesetzt. Eine ( der
Abs. 4 BauGB ist nicht gestattet.

Unterer Bezugspunkt fir die Hohe der, fiir den Betrieb der Photovoltaik-Freiflichenanlage not-
wendigen baulichen Anlagen im sonstigen Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (z.8. Mo-
dultische und Trafos) ist die Gelandehohe in Metern des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN

zulassige Hohe (2 rafo-, und
Ubergabestationen) wird auf 3,50 m iiber Gelandehche in Metem dss amilichen Hohenbezugs'
systems DHHN 2016 festgesetzt.

Die maximal zuléssige Hohe der Modultische im sonstigen Sondergebiet Photovoltaik-
wird auf 4,00 m iber in Metern des amtlichen Hhenbezugssys-
tems DHHN 2016 festgesetzt.

Die Unterkante der Photovoltaik-Module im  sonstigen Sondergebiet Photovoltaik-
Freiflachenanlage muss eine Hohe von mindestens 0,8 m (iber der Gelandeoberkante in Metern
des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 2016 haben.

Bauweise und icht U
chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

fesigesetzt. In diesen Flachen sind
das Aufstellen der Solaranlagen und di Emchmng der baulichen Nebenanlagen zulassig

Die auerhalb der und unterhalb der Solarmo-
dule dienen der Spontanvegetation und sollen als Blihwiese entwickelt und erhalten werden.

Nebenanlagen; Anlagon zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warm:
Garagen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14

Nebenanlagen sind nur in den Baufelder zulissig, sofern sie dem Betrieb der Anlagen zur Ge-
winnung regenerativer Energien (Solaranlagen) dienen und diesen Anlagen deutlich zugeordnet
sind

Garagen und iberdachte Stellpléitze sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes unzuléssig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Es vird oine Staenverkefrsflache mit bosonderer Zwackbestimmung fesigesetzt. Die Nutzung
mit privater ir die Feuerwehr sowie fiir
o it dor Errichtung und im i i Nutzungen

und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) - KompensationsmaBinahmen -

Die 2 erfolgen im weiteren Verlauf
des Bauleitplanverfahrens.

von Eingri fiir die Fauna

zur i
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

u den von Eingriffs-
ic\gen i dio Fauna eriogen m weiteren Verlauf des bauteipianvertanrens

iiber brtliche
(§9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Eintisdungen durch Zaunarlagen und Tore sid sutarnaly der Uberbaubaren Grundstickstd-
der sonstigen

sind nur als Draht- oder Metallzaun bis zu einer Hohe von 2,50 m mit einem ergén-

zenden Ubersteigschutz bis zu 0,50 m zuléssig. Der Ubersteigschutz wird als Zackenleiste aus-
Ide

Die maximale Hohe der Zaunanlage ist bis zu einer maximalen Hohne von 3,00 m Hohe, bezogen
auf das amtliche Héhenbezugssystem DHHN 2016, gestattet.
Uberwachungsanlagen

Eine Uberwachung des Gelandes mit Videokameras und Bewegungsmeldern ist gestattet.
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(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB; § 16 und 23 BauNVO) Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechts
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(59 Abs. 1 Nr. 2 BauG, §§ 22 und 23 BauNVO)
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(59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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private Verkehrsfiachen GRZ

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrléssig den in den Punkt Il 1 und 2 getroffenen
Vorschriften zuwider handelt

Ordnungswidrigkeiten kénnen auf der Grundiage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbulte
bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Satzung des Bebauungsplanes 3-2022
»Solarpark Stretense“ der Hansestadt Anklam

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom 15.12.2022 Die ortsiibli-
che des ist durch Abdruck in der Zeitung ,Lokalfuchs®
am ... 1801.2023....... erfolgt,

Hansestadt Anklam, ...
Der Biirgermeister Siegel

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemé® § 17 Abs. 1 Landespla-
nungsgesetz (LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 9. Mai 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181) mit Schreiben vom

26,012023...... beteiligt worden.

Hansestadt Anklam,

Der Birgermeister Siegel

3 Di fthzeltige Unterichiung der Oﬂsmhchkew (nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erflgln der Zeit vom
im Internet a
dor Honsasiadt Arigammor ot Adrossa - Fitps i o Kiam e RathausiOrtsrecht-und.
Satzungen/amtiiche-Bekanntmachungen/~.

Zusétzlich liegt der Vorentwurf des Bebauungsplanes 3-2022 wahrend der allgemeinen Offnungs-
zeiten des Rathauses der Hansestadt Anklam zu jedermann Einsichtnahme aus

Die Auslegung ist am ..13.12:2023.__ in der Zeitung ,Lokalfuchs* ortsiiblich bekannt gemacht wor-
den

Hansestadt Anklam,
Der Biirgermeister Siegel

4.m Rbmen der hzeiigen Batsigung sind die von der Planung berGhrien Behdeden und sonsf-
gen Trager offentiicher Belange gema § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
Rbgabe ner Stellongnahme aufgelordert worden. Die Beteilgung der Nachbargemeinden srolgts
gemét, § 2 Abs. 2 BauGB.

Hansestadt Anklam,
Der Biirgermeister Siegel

5. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am n Entwurf der Satzung des Be-
bauungsplanes 3-2022 mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Hansestadt Anklam,

Der Birgermeister Siegel

6. Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes 3-2022, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung einschiieRich Umweltbericht und den nach Einschat-
b

zung der Hansestadt Anklam ereits

men, war gema § 3 Abs, 2 BauGE In dor Zef vom bis zum o et s aer

Internetseite Hansestadt ~ Anklam unter derAdresse —
anklam g (Ortsrecht verdffent-

licht

Zusétzlich liegt der Entwurf des 2022 wahrend der 6

des Rathauses der Hansestadt Anklam zu jedermann Einsichtnahme aus.

Die Beteiligung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Beteili-
gungtrist sahriflich oder zur Niederschit abgegeben werden kinnen und dass nict stgerecht
ei d

r den
bleiben konnen, am pis Zeitung Lokal(uchs ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Hansestadt Anklam,
Der Biirgermeister Siegel

7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentiicher Belange sind gemé §
4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom bgabe einer
und iber die Sffentiiche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. Die Beteiligung der Nachbarge-
meinden erfolgte geméf, § 2 Abs. 2 BauGB.

Hansestadt Anklam,
Der Biirgermeister Siegel

8. Der katastermatige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsicht-
lich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob er-
folgte, da die rechtsverbindiiche Flurkarte im Malstab 1 vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Anklam,

Landkreis Vorpommern-Greifswald Siegel
Kataster- und Vermessungs amt

. Dar Enfuur dor Satzung des Bobauungeplanes 3.2022, busiehend aus der P\anzelchnung (Teil A)
und dem Text (Te\\ B), wurde am n der als
Die fer Satzung des 572023 wards mit Besohiues der Stactvere.
tung vom gebiligt

Hansestadt Anklam,

Der Biirgermeister Siegel

0. Der Bebauungsplan 3-2022 als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) mit der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Anklam,

Der Biirgermeister Siegel

1. Die Satzung des Bebauungsplanes 3-2022, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Tell B), ist mit der sowie mit einer
senden Erklarung iiber die At und Weise der Berucksmm-gung der Umweltbelange und der Ergeb-
nisse der Offentiichkeits- und Behordenbeteiligung gemat § 10 Abs. 4 BauGB in der Zeitung ,Lo-
kalfuchs* am . ortsiblich bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung und die Satzung des Bebauungsplanes 3-2022 mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erkérung sind auch auf der Intemelsefi der Hansestadt Ankiam unler der
Adresse - htips:/i
- eingestellt

Die Stelle, bai der der Plan euf dio Datier wéhrend der Dienstzsiten von jedermann eingesshen
werden kann und iiber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am

Zetung Lokalfuchs. bokannt gegeben. In der Bekannimachung ist auf die Getendmachung b
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolge (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erldschen von Entschédi-
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg -Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V §.777), in Kraft getreten ge-
mat Akl 3 Abs. 1 dioses Gesetzes am 05.09.2011, ningoviesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des

Hansestadt Anklam,

Der Biirgermeister Siegel

Rechtsgrundlagen

- Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommenn (Landeswaldgesetz — LwaldG) in der Fassung der Be-

Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S.
1237),

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.221);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr.6);

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 ~ PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802);

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V S, 1033);

V/ M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 13. Juli 2011 15\/08\ M V'S, 777), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli
2019 (GVOBI. M-V S. 467);

Gesetz iber die und L des Landes - Landespla-
nungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekannimachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613),
2uletzt geéindert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181);

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz ~ BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Jull 2022 (BGBI. | S.
1362, 1436);

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228);

kanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794).

- WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31

LWaG M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 30. November 1992 (GVOBI M-V S. 669), zuletzt gedindert durch Ge-
setz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866).

Hansestadt Anklam

-VORENTWURF-
Satzung des Bebauungsplanes 3-2022 "Solarpark Stretense"
der Hansestadt Anklam

Ubersichtslageplan zur Lage des Bebauungsplanes

e
Grenze des taumiichen Geltungsbereiches %)
” des Bebauungsplanes

—
Y

Plangrundlagen:

Flurgrenzen aus aktuellen ALKIS-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern-Greifswald ~ (Stand April 2023)

Planverfasser:

D. Neuhaus & Partner GmbH =

s el Srata 20 1755 A | Fon 0387120680
g R @b s | F0T1 20856

Datum:  September 2023

MaBstab: 1:5000

HB

594 / 800 (0.48m?) "Allplan 2023 / 2023-038



- VORENTWUREF -
BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
3-2022 ,,SOLARPARK STRETENSE“ DER HANSESTADT ANKLAM

Auftragnehmer: Ingenieurburo D. Neuhaus & Partner GmbH
August-Bebel-Stralte 29
17389 Anklam

Bearbeiter: Fanny Utes
(B.Sc.)

Dipl.-Ing. Kathleen Ohnesorge
(Umweltbelange)

Mitarbeit: Susan Pietler

Planungsstand: September 2023



Bebauungsplan 3-2022 ,Solarpark Stretense“ der Hansestadt Anklam
Vorentwurf Begriindung Seite 2

Inhaltsverzeichnis

TEIL 1 — Vorentwurf- Begriindung zur Satzung des Bebauungsplanes 3-2022 ,,Solar-

4.1
4.2
4.3
4.4

5

5.1
5.2
5.3
5.4
5.5

5.6
5.7

park Stretense“ der Hansestadt Anklam
Rechtsgrundlagen

Anlass der Planung
Ziel und Zweck der Planung
Flachennutzungsplan

Lage des Gebietes, Geltungsbereich und GroRe

Vorhandene Situation

Einordnung

Nutzung

Ver- und Entsorgung

Auswirkungen des Vorhabens auf die natirliche Umwelt

Planinhalte

Nutzung

Bebauungskonzept

Verkehrserschliellung

Ver- und Entsorgung

Festsetzungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Sonstige Belange

Flachenbilanz

TEIL 2 - Unterlage zum Scopingverfahren zur Abstimmung des Untersuchungsumfanges

RO G G Y
A WN -

2.1
2.2
2.3

und des Detaillierungsgrades der Umweltprifung gemaR §§ 2 Abs. 4, 2 a BauGB

Einleitung

Rechtliche Grundlagen

Darstellung des Vorhabens

Aufstellung des Bebauungsplanes 3-2022 ,Solarpark Stretense” der Hansestadt Anklam
Ziele des Umweltschutzes

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme

Schutzgebiete und schitzenswerte Lebensraume

Kurzdarstellung der Ermittlung und Beschreibung der Umweltauswirkungen bei Durch-
fihrung der Planung

Kurzdarstellung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umwelt-
auswirkungen

MaRnahmen zur Verminderung von Umweltauswirkungen

Bewertung verbleibender Eingriffsfolgen

Planungsverzicht

Vorschlage zur Abgrenzung der Untersuchungsraume

Vorschlag zur Methodik der Ermittlung und Beurteilung der Umweltauswirkungen



Bebauungsplan 3-2022 ,Solarpark Stretense“ der Hansestadt Anklam
Vorentwurf Begriindung Seite 3

TEIL 1 — Vorentwurf- Begriindung zur Satzung des Bebauungsplanes 3-2022 ,,Solar-
park Stretense“ der Hansestadt Anklam

1 Rechtsgrundlagen

Die Satzung des Bebauungsplanes 3-2022 ,Solarpark Stretense® der Hansestadt Anklam wird
auf der Grundlage der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsvorschriften aufgestellt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.221);

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.6);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern —
Landesplanungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166, 181);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli
2022 (BGBI. | S. 1362, 1436);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228);

- Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz — LwaldG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794).

- Wasserhaushaltsgesetz (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237),

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landeswassergesetz — LWaG M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866).



Bebauungsplan 3-2022 ,Solarpark Stretense“ der Hansestadt Anklam
Vorentwurf Begriindung Seite 4

2 Anlass der Planung
21 Ziel und Zweck der Planung

Die Stadtvertretung der Hansestadt Anklam hat in ihrer Sitzung am 15.12.2022 die Aufstellung
des Bebauungsplanes 3-2022 ,Solarpark Stretense” der Hansestadt Anklam beschlossen.

Mit der Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes 3-2022 sollen die Rechtsgrundlagen fir
die Realisierung und des Betriebes einer Photovoltaik-Freiflachenanlage einschliel3lich der er-
forderlichen Nebenanlagen und Infrastrukturen nordwestlich der Ortslage Stretense geschaffen
werden.

Das Vorhaben befindet sich nach § 35 BauGB im Aufienbereich. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Es wird
ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage” und Flachen fir die Landwirtschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB ausge-
wiesen.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes 3-2022 fiir die Errichtung der Photovoltaikfrei-
flachenanlage umfasst circa 46 ha und beinhaltet Acker- und Weideflachen. Fir die Realisierung
des Vorhabens werden circa 34 ha in Anspruch genommen. Dort sollen 2 Photovoltaikfelder
entstehen. Die Freiflachenanlage hat eine Gesamtleistung von 36 MWh.

Als Planungsziel wird benannt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung und Betreibung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage einschliellich der erforderlichen Nebenanlagen und Infrastruk-
turen

und zwar unter Berlcksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege.

Als regenerative oder erneuerbare Energien bezeichnet man die Energiequellen oder Energie-
trager, die sich auf natlrliche Weise in menschlichen Zeitmalistdben erneuern. Sie stehen im
begriffichen Gegensatz zu fossilen Energietragern wie Kohle, Erddl, Erdgas. Regenerative
Energien sind auf die Sonneneinstrahlung zurtickzufihren: Wind, Wasserkraft und Biomasse.
Die Sonnenstrahlung wird direkt durch Kollektoren gewonnen.

Regenerative Energien stehen Uberall zur Verfigung und kdnnen in einem den jeweiligen Ver-
haltnissen angepassten Energiemix genutzt werden. Dieses ist 6kologisch sinnvoll, sozial ver-
traglich und foérdert die wirtschaftliche Flexibilitat und Innovation.

Der Bundesrat hat fir das Erneuerbare-Energie-Gesetz (EEG) im Jahr 2023 Anderungen be-
schlossen, um den Ausbau der erneuerbaren Energien voranzutreiben.

Die EEG Novelle 2023 hat positive Auswirkungen auf den Ausbau von Photovoltaikanlagen. Es
ist verankert, dass Photovoltaikanlagen ein ,lberragendes offentliches Interesse” zugesprochen
wird

Ziel ist es, bis zum Jahr 2030 80 % des Stroms aus erneuerbaren Energien zu gewinnen. Um
diese Vorgabe zu erreichen wurden die Zubauziele fir Solaranlagen in Deutschland erhoht.

Die Sonne ist ein unerschopflicher Energiespender und strahlt groRe Energiemengen auf die
Erde ein. Der Anteil der Sonnenenergie zur Deckung des Energiebedarfs ist dennoch momentan
relativ gering.
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Solarstrom kann auf jedem Dach oder auf der freien Flache produziert werden. Solarstrom stellt
eine zeitgemalie Art der Stromgewinnung dar: regenerativ und wirtschaftlich sowie umweltge-
recht und sauber, da er ohne Brennstoffverbrauch mit Abgasen oder anderen schadlichen Be-
lastungen erzeugt wird.

Der Solarstrom wird dezentral erzeugt und gibt Sicherheit, da die Sonnenenergie Uberall und
unbegrenzt zur Verfigung steht. Auch indirekte und diffuse Sonnenstrahlen erzeugen Strom.
Die Sonnenenergie ist nachhaltig.

Nach der Inbetriebnahme einer Solaranlage ist kaum Wartung nétig. Die Solarmodule sind zu-
dem stabil und verschlei3en nicht.

Solaranlagen haben eine lange Leistungsgarantie. Dank der modularen Technik sind Solaranla-
gen flexibel auf die Leistungsanspriiche anzupassen. Der Strom wird dezentral erzeugt und
macht von konventionellen Kraftwerken unabhangig.

Die geplante MalRnahme der Errichtung eines Solarparks unterstitzt die Entwicklung des landli-
chen Raumes.

Die Solaranlage dient der Energiegewinnung von erneuerbarer elektrischer Energie aus Son-
nenenergie. Der gewonnene elektrische Strom wird in das Netz des ortlichen Energieversorgers
eingespeist.

Dadurch kann entsprechend dem Erneuerbare-Energien-Gesetz eine nachhaltige Entwicklung
der Energieversorgung des Landes unterstiitzt werden.

Eine landesplanerische Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung und Landesplanung Vor-
pommern vom 16.03.2023 liegt vor. Gemal der Stellungnahme steht die Errichtung der Freifla-
chenphotovoltaikanlage den Zielen der Raumordnung entgegen.

Weiter wird ausgeflihrt, dass es der Gemeinde grundsatzlich frei steht, fir die beabsichtigte Auf-
stellung eins Bauleitplans, welcher nicht mit dem Erfordernis der Anpassung an die Ziele der
Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB entspricht, eine Zielabweichung bei der obersten Lan-
desplanungsbehérde zu beantragen. Dieses bedurfte in jedem Fall eine Einzelfallentscheidung
durch die oberste Landesplanungsbehérde. Rechtsgrundlage ist § 5 Abs. 6 Landesplanungsge-
setz (Abweichung von den Zielen der Raumordnung).

2.2 Flachennutzungsplan

Die Hansestadt Anklam verflgt Uber einen wirksamen Teilflachennutzungsplan. Der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 3-2022 befindet sich aulterhalb des wirksamen Teilfla-
chennutzungsplanes der Hansestadt Anklam. In der in der Aufstellung befindenden 6. Anderung
und 1. Ergadnzung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Anklam wurde der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 3-2022 als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Satzung des Bebau-
ungsplanes 3-2022 ,Solarpark Stretense” der Hansestadt Anklam wird nicht aus dem wirksamen
Teilflachennutzungsplan entwickelt. Gemal § 8 Abs. 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geéandert.

Fur die vorzunehmende 3. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Anklam wird
ein separates Bauleitplanverfahren durchgefihrt.



Bebauungsplan 3-2022 ,Solarpark Stretense“ der Hansestadt Anklam
Vorentwurf Begriindung Seite 6

Wird der vom Landrat des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu genehmigende Flachennut-
zungsplan zwischen Beschluss und Verdéffentlichung des Bebauungsplanes wirksam, beurteilt sich
die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes in dem Fall zusatzlich nach dem Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB; der Bebauungsplan bedarf dann keiner Genehmigung nach §
10 Abs. 2 BauGB mehr. Andernfalls unterliegt der Bebauungsplan der Genehmigungspflicht.

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und GroRe

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 3-2022 befindet sich westlich vom Ort Stretense. Der Ort
Stretense ist ein Ortsteil der Hansestadt Anklam und liegt im Osten des Landes Mecklenburg-
Vorpommern, im Landkreis Vorpommern-Greifswald.

Im Norden, Osten, Suden und Westen wird der raumliche Geltungsbereich durch landwirtschaft-
lich genutzte Flachen begrenzt. Im Sudostlichen Bereich grenzt ein landwirtschaftlicher Betrieb
an.

Als Plangrundlage fir die Erarbeitung der Unterlagen der Satzung des Bebauungsplanes 3-2022
»oolarpark Stretense“ der Hansestadt Anklam dienen die Flurgrenzen aus aktuellen ALKIS-Daten
des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Stand April
2023).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3-2022 umfasst folgende Flurstlcke:
Gemarkung Stretense

Flur 5

Flursticke 2, 3,9 und 6 (tw.)

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 3-2022 ,Solarpark Stretense” der Hansestadt Anklam
umfasst insgesamt eine Flache von 460.384 m? (46,0384 ha).
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Flurstiickiibersicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 3-2022

Gemarkung Alt Teterin

Flur 2
47 1
33 )

Gemarkung Alt Teterin
Flur 3

Gemarkung Stretense
Flur 5

LEGENDE

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

/

emarkung
Stretensé
Flur 4

25

26
Gemarkung

. Stretense

Flur 6
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4 Vorhandene Situation

Bis zum 31. Dezember 2009 war Pelsin eine selbststandige Gemeinde mit dem zugehdrigen
Ortsteil Stretense im Bereich des Amtes Anklam-Land. Seit dem 01. Januar 2010 gehéren die
Ortsteile Stretense und Peslin zur Hansestadt Anklam.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 3-2022 liegt westliches des Ortsteils Stretense. Der Ort
Stretense liegt im Osten des Landes Mecklenburg-Vorpommern, im Landkreis Vorpommern-
Greifswald.

Stretense liegt an der Bundesstralte 197. In etwa acht Kilometer Entfernung befindet sich die
Hansestadt Anklam.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 3-2022 liegt westlich der Ortslage Stretense, umgeben
von landwirtschaftlich genutzten Flachen, Weideland und einem landwirtschaftlichen Betrieb.

4.2 Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 3-2022 umfasst Acker- und Weideflachen
und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

4.3  Ver-und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieRung des Standortes ist Uber die Verbindungsstralle zwischen Streten-
se und Alt-Teterin gesichert, welche direkt durch den Plangeltungsbereich fuhrt. Die Stralle be-
sitzt Anbindungen an das 6rtliche Strallennetz und damit an das Uberdrtliche Verkehrsstrallen-
system.

4.4 Auswirkungen des Vorhabens auf die natiirliche Umwelt

Die Flache des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3-2022 ,Solarpark Streten-
se“ der Hansestadt Anklam wird derzeit als Weide- und Ackerflachen genutzt.

Durch die Neuerrichtung von baulichen Anlagen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes 3-2022 findet gemaR § 14 BNatSchG und gemaf § 12 NatSchAG M-V ein Eingriff in Natur
und Landschaft statt. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind durch den Verursacher
zu minimieren und am Entstehungsort auszugleichen.

Durch die geplante Neubebauung mit einer Photovoltaikfreiflachen-Solaranlage werden keine
gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild erwartet.

Die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) sichern, dass sich die geplante Solaranlage an
die umgebenden landwirtschaftlich genutzten Flachen anpasst. Ein harmonisches Einfligen in
den umgebenden Landschaftsraum wird angestrebt.

Der zu erwartenden Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf die Aufstellung von Solarmodulen auf
landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen.
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Bei der Festlegung geeigneter landschaftsplanerischer MalRnahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der MaRnahmen eine wichtige Rolle. Die Malnahmen dienen einerseits dazu,
einen wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushalts durch
die Schaffung neuer Lebensraume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden
und belebenden Elementen anzureichern.

Die mit den geplanten Baumalnahmen verbundenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild lassen sich dadurch verringern.

Eine detaillierte Untersuchung der Auswirkungen, die sich durch die geplante Neubebauung
ergeben, wird in dem Teil 2 der Begriindung vorgenommen.

5 Planinhalte
5.1 Nutzung

Es ist beabsichtigt westlich der Ortslage Stretense, nérdlich und sidlich der Verbindungsstralle
zwischen Stretense und Alt-Teterin eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errichten.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes 3-2022 fiir die Errichtung der Photovoltaikfrei-
flachenanlage umfasst circa 46 ha und beinhaltet Acker- und Weideflachen. Fir die Realisierung
des Vorhabens werden circa 34 ha in Anspruch genommen. Dort sollen 2 Photovoltaikfelder
entstehen.

Mit der Nutzung der Grundstucksflache als Photovoltaik-Freiflachenanlage werden auch alle mit
dieser Nutzung erforderlichen baulichen Anlagen wie insbesondere Mess-, Schalt- und Trans-
formatorenanlagen, Zuleitungen u. a. errichtet.

Um Baurecht fir die Errichtung die geplante Solaranlage zu schaffen, wird der Bebauungsplan
3-2022 ,Solarpark Stretense” der Hansestadt Anklam aufgestellt. Die Nutzung im Plangebiet als
sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® gema® § 11
Abs. 2 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 3-2022 dient der Durchsetzung der stadtebaulichen Ord-
nung und der Schaffung von Voraussetzungen fir eine gezielte stadtebauliche Entwicklung in
der Gemeinde Stretense.

Bauordnungsrechtliche Belange zur Errichtung der Solaranlage sind separat zu bericksichtigen.

5.2 Bebauungskonzept

Entsprechend dem Nutzungszweck wird der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes 3-2022
Loolarpark Stretense” der Hansestadt Anklam als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” (§ 11 Abs. 2 BauNVO) und als Flachen fir die Landwirt-
schaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB gekennzeichnet und festgesetzt. Das Bebauungskonzept
wird durch die Nutzung bestimmt.

Der Einsatz regenerativer Energien leistet einen bedeutenden Beitrag zum Energieangebot in
der Region. Mit der Nutzung regenerativer Energien kann den Anforderungen des Klimaschut-
zes besser entsprochen werden.

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage“ nach §
11 Abs. 2 BauNVO dient der Gewinnung von elektrischer Energie aus Sonnenenergie.
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Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage” sind die flr den Betreib einer Photovoltaikfreiflachen-Solaranlage bauliche

Anlagen (Modultische mit Solarmodulen sowie Wechselrichter, Einfriedungen und Trafostatio-
nen) sowie Verkabelungen, Zufahrten und Wartungsflachen sind zulassig.

Im sonstigen Sondergebiet wird gemal § 9 Abs. 2 BauGB im unmittelbaren Anschluss an die
Nutzung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen die Folgenutzung als Flache fir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB) festgesetzt.

Die Nutzung der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist ab dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes
3-2022 gemal’ § 9 Abs. 2 BauGB zeitlich fir 25 Jahre mit einer maximalen Verlangerung auf 30
Jahre begrenzt.

Die Flachen im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes 3-2022, die weiterhin als Ackerfla-
chen genutzt werden sollen, werden als Flachen fur die Landwirtschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 a
BauGB festgesetzt.

Einrichtungen und Anlagen flr die Kleintierhaltung sind nicht gestattet.

Die Grundflachenzahl fir die Aufstellung der Solaranlage, die Flachenversiegelung durch die
Aufstellung erforderlicher Nebenanlagen und gegebenenfalls weiterer Flachenbefestigungen
innerhalb des Geltungsbereiches wird mit 0,8 als Hochstzahl festgelegt. Damit kann die ge-
winschte Solaranlage errichtet werden.

Gemal § 4 Abs. 2 LBauO M-V sind bauliche Anlagen auf mehreren Grundstlicken nur zulassig,
wenn o6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass dadurch keine Verhaltnisse eintreten kénnen, die
den Vorschriften der Landesbauordnung (LBauO) M-V widersprechen. Mit dem Bauantrag ist
nachzuweisen, dass die zur Uberbauung vorgesehenen Flurstiicke unter einer laufenden Num-
mer im Grundbuch stehen und somit ein Grundstlick bilden. Andernfalls ist eine Vereinigungs-
baulast erforderlich.

Fir die Solarmodule einschlieBlich Aufstanderung ist eine maximale Hohe bis 4,00 m Uber der
Oberflache Gelande festgesetzt.

Solaranlagen haben die Eigenschaft, dass sie Lichtenergie in elektrische Energie umwandein.
Das Sonnenlicht ist der Primarenergielieferant. Auch eine diffuse Strahlung, zum Beispiel bei
wolkenverhangenem Himmel gentigt, um elektrische Spannung zu erzeugen.

Das bedeutet, dass bei Lichteinwirkung auf die Solarmodule (Tageslicht) sofort Spannung an-
liegt. Solange die Lichteinwirkung gegeben ist, wird permanent Strom erzeugt. Eine Abschaltung
ist nur durch Verdunkelung mdglich.

Die Solarmodule werden auf Modultischen montiert und mit einem Ost-West-Tracker versehen,
so dass sie sich dem Stand der Sonne anpassen. Der Abstand zwischen den Modulreihen be-
stimmt sich bei effektiver Auslastung der zur Verfligung stehenden Flache nach der Bauhdhe
der Modultische, um Verschattungseffekte zu vermeiden. Je héher die Modultische erreicht wer-
den, desto groRer ist der Reihenabstand.

Die Unterkante der Photovoltaik-Module im sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage” muss eine Hohe von mindestens 0,80 m lber der Gelandeoberkante in Me-
tern des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016 haben.
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Fur die Aufstellung der Modultische werden zwei grofRflachige Baufelder mittels Baugrenzen
aufgezogen. In den ausgewiesenen Baufeldern sind alle baulichen Anlagen und Nebenanlagen
der Photovoltaikfreiflachen-Solaranlage anzuordnen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf3erhalb der Nebenanlagen und unterhalb der Solar-
module dienen der Spontanvegetation und sollen als Bliihwiese entwickelt und erhalten werden.
Als Sichtschutz werden auf der Offenlandflache zwischen dem Solarpark und der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache Baume und Straucher gepflanzt werden, wo noch kein Bewuchs
vorhanden ist.

Nebenanlagen sind nur zulassig, sofern sie dem Betrieb der Anlagen zur Gewinnung regenerati-
ver Energien (Solaranlage) dienen und diesen Anlagen deutlich zugeordnet sind.

Die Nebenanlagen kénnen nach Standorterfordernis errichtet werden. Separate Baufelder fiir
die Nebenanlagen werden nicht festgesetzt. Zu den Nebenanlagen gehdren u. a. Trafo-, Wech-
selrichter- und Ubergabestationen. Die Hohe der Anlageneinhausungen ist bis maximal 3,50 m
Uber Gelandehoéhe in Metern des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016 festgesetzt.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb des sonstigen Sondergebietes unzulassig.

Es wird eine StralRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Nutzung
der Verkehrsflachen mit privater Zweckbestimmung ist ausschlieRlich fur die Feuerwehr sowie
fir die mit der Errichtung und im Zusammenhang mit den im Sondergebiet festgesetzten Nut-
zungen zulassig.

In der jeweiligen Nutzungsschablone wurden zuldssige Hohenausdehnungen fir die baulichen
Anlagen festgesetzt. Der Eingriff in das Landschaftsbild soll mit den getroffenen Festlegungen
begrenzt werden.

In den &rtlichen Bauvorschriften wurden einige Festlegungen zur Gestaltung baulicher Anlagen,
Einfriedung und zu Ordnungswidrigkeiten getroffen.

Aus Grunden der Sicherheit vor unbefugtem Betreten des Gelandes, zur Vermeidung von Unfal-
len durch Stromschlag sowie aus versicherungstechnischen Grinden ist die Einfriedung des
Plangeltungsbereiches vorzunehmen. Eine Uberwachung des Geldndes mit Videokameras und
Bewegungsmeldern ist gestattet. Die Einfriedungen, die als Draht- oder Metallzaun auszufihren
sind, sind in einer Héhe bis zu 2,50 m mit einem ergdnzenden Ubersteigschutz bis zu 0,50 m
Uber Gelandeoberflache zuldssig. Als Ubersteigschutz ist eine Zackenleiste zuldssig.

Die maximale Hohe der Zaunanlage ist bis zu einer maximalen Héhne von 3,00 m Hohe, bezo-
gen auf das amtliche Héhenbezugssystem DHHN 2016, gestattet.

Flachenversiegelungen im Plangeltungsbereich sind auf das notwendige Mal} zu beschranken.
Fur die Solarmodule ist festgelegt, dass die Oberflache der Module so zu gestalten ist, dass eine
madglichst geringe Energieabstrahlung erfolgt.

Das Bebauungskonzept ist durch die Errichtung einer Photovoltaikfreiflachen-Solaranlage ge-
pragt. Die geplanten MalRnahmen unterstitzen die Entwicklung und Nutzung regenerativer
Energien, die in Erganzung und als Ersatz fir fossile Energietrager ausgebaut werden sollen.
Die in der Region vorhandenen Ressourcen sollen fir die Energieerzeugung genutzt werden.
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Das in Deutschland glltige Erneuerbare-Energien-Gesetz hat zum Ziel, den Anteil regenerativer
Energien am gesamten Energieverbrauch zu erhéhen. Eine nachhaltige Entwicklung der Ener-
gieversorgung der Bundesrepublik Deutschland kann dadurch unterstitzt werden. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes 3-2022 ,Solarpark Stretense® der Hansestadt Anklam leistet ei-
nen Beitrag zur Zielsetzung des EEG.

5.3  VerkehrserschlieBung

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3-2022 ist Gber die Verbin-
dungsstralte zwischen Stretense und Alt-Teterin an das regionale und Uberregionale Stralennetz
angebunden.

Bei der Errichtung von Straf3en sind an Straleneinmindungen sowie an Ein- und Ausfahrten die
Flachen fir Sichtdreiecke von Bebauung, Bepflanzung und anderen Sichthindernissen freizuhalten.

Bei Verkehrsraumeinschrankungen durch die geplante Bebauung innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma bei der unteren Stra-
Renverkehrsbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine verkehrsrechtliche Anord-
nung gemal § 45 StVO zu beantragen. Dem Antrag sind die entsprechende Aufgrabeerlaub-
nis/Sondernutzungserlaubnis des zustandigen Strallenbaulasttragers sowie ein Verkehrszeichen-
plan fir die Baustellenabsicherung beizufligen.

5.4 Ver-und Entsorgung

Anlagen der technischen Ver- und Entsorgung der geplanten Solaranlage sind nicht erforderlich.
Lediglich die Verlegung von Stromkabeln (unterirdisch) fir die Einspeisung in das Stromnetz
sowie zur Eigenversorgung der Anlagen ist zu sichern.

Fir den Betrieb der Solaranlage ist kein Personal erforderlich. Demzufolge werden keine Auf-
enthaltsrdume bendtigt, die eine Wasserver- oder Abwasserentsorgung bedingen wirden. Die
Anlagen arbeiten absolut emissionslos. Es entstehen keine Abfallprodukte.

e Loschwasserversorgung

Der erforderliche Loschwasserbedarf wurde fiir die geplante Neubebauung mit 98 m3h Uber
zwei Stunden entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 ermittelt.

e Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser soll auf dem Geléande der Solaranlage versickern.

o Netzeinspeisung

Die Solarmodule werden teils oberirdisch, teils unterirdisch mit Kabeln verbunden. Der er-
zeugte Gleichstrom wird zu Wechselrichtern gefihrt und dort in Wechselstrom gewandelt. Der
Wechselstrom wird von den Wechselrichtern (iber Kabelverbindungen der Ubergabestation
zugefihrt. Von dort erfolgt die Einspeisung in das Stromnetz des 6rtlichen Energieversor-
gungsunternehmens.

Die Lage des Verknlpfungspunktes ist im Rahmen der weiteren Planung der Solaranlage mit
dem ortlichen Energieversorger festzulegen. Die Ermittlung des Einspeisepunktes und der
Netzanschluss sind nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.
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5.5 Festsetzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

5.5.1 Grunordnerische Festsetzungen und MaBnahmen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 3-2022 ,Solarpark Stretense” der Hanse-
stadt Anklam wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut.
Die Eingriffe in den Naturraum und das Landschaftsbild werden gering gehalten.

Mit der Ausweisung von zwei Baufeldern fur die geplanten baulichen MalRnahmen erfolgt ein
Eingriff in Natur und Landschaft. GemaR® § 15 BNatSchG sind Eingriffe in den Naturhaushalt
auszugleichen. Der zu erwartende Eingriff bezieht sich im Wesentlichen auf die Versiegelung
bisher unbebauter, landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Aussagen zu den Auswirkungen der Planung auf die natlrliche Umwelt, die sich durch die Auf-
stellung der Satzung des Bebauungsplanes 3-2022 ergeben, werden in dem Teil 2 der Begrin-
dung dargestellt und bewertet.

Die mit den ausgewiesenen Malinahmen verbundenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sind durch KompensationsmaRnahmen auszugleichen.

Im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens wird eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufge-
stellt. Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen werden ermittelt und festgelegt.

Die grinordnerischen MalRnahmen sollen dem Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt die-
nen und eine harmonische Einbindung der Bebauung in den umgebenden Landschaftsraum
unterstitzen.

5.5.2 Festsetzungen und MaBnahmen zum Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes 3-2022 ,Solarpark Stretense”
der Hansestadt Ankalm wird ein Fachbeitrag mit naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) aufgestellt.

5.6  Sonstige Angaben
Im Rahmen der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3-2022 ,Solarpark Stretense“ der Hanse-

stadt Anklam werden weitere planrelevante Belange untersucht und zu gegebener Zeit in die
Begrindung aufgenommen.
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5.7 Flachenbilanz

Flachennutzung FlachengréRRe | FlachengrolRe
in m? in %
GrolRe des Plangebietes 460.385 100,00
sonstiges Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage 397.645 86,37
ausgewiesenes Baufeld 1 87.030 18,90
ausgewiesenes Baufeld 2 252.455 54,84
verbleibende Flachen im sonstigen Sondergebiet 58.160 12,63
Verkehrsflachen 4.801 1,04
StralRenverkehrsflache 3.657 0,79
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.144 0,25
Flachen fir die Landwirtschaft 48.922 10,63
Flachen fir die Landwirtschaft 48.922 10,63
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 9.017 1,96
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten 9.017 1,96
im Sinne des Naturschutzes
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