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Beschlussvorschlag

Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet Nr. 9 befindet sich am sitdostlichen Ortsrand. Es wird im
Nordosten durch die Fischerstral3e, im Nordwesten durch Wohnbebauung, sowie im
Sudosten und Stidwesten durch landwirtschaftliche Nutzungsflachen begrenzt.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst ausschlieRlich die
im beiliegenden Auszug aus dem Messtischblatt gekennzeichnete Teilflache aus Flurstiick
703, welche den nordlichen Abschluss des Bebauungsplangebietes Nr. 9 bildet.

Das Anderungsgebiet weist eine Gesamtflache von rd. 1.060 m2 auf.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. ¢
"Wohnbebauung an der FischerstraBe- Vor dem Hagen™

Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Wohnbebauung an der FischerstraBe- Vor dem Hagen™



1.
Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Uckeritz
»~Wohnbebauung an der Fischerstralle - Vor dem Hagen* fur eine Teilflache aus Flurstick
703, Flur 2, Gemarkung Uckeritz mit

e Planzeichnung (Teil A),

e Text (Teil B) und

e Begrindung einschl. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
wird in der vorliegenden Fassung von 10-2023 gebilligt.

Ziel der Plandnderung ist es, durch Ausweisung eines zusatzlichen Baufeldes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Wohngebdudes zu schaffen.
Damit wird dem Grundsatz gemaf 8 1la Abs. 2 BauGB entsprochen, wonach mit Grund und
Boden sparsam umgegangen und Mdglichkeiten der Nachverdichtung ausgeschépft werden
sollen.

2.
Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Uckeritz
~Wohnbebauung an der Fischerstral3e - Vor dem Hagen" fur_eine Teilflache aus Flurstick
703, Flur 2, Gemarkung Uckeritz mit

e Planzeichnung (Teil A),

e Text(Teil B) und

e Begrundung einschl. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
in der Fassung von 10-2023 ist nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.
3. Planverfahren
Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 werden die Grundziige der
Ursprungsplanung nicht beriihrt. Daher sind die Voraussetzungen zur Aufstellung der
Planung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gegeben.
GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB abgesehen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung wird gemaR & 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.
Auf Grundlage § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB werden die von der Planung berthrten Behdrden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.
Entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c (Uberwachung)
ist nicht anzuwenden.

4,
Der Beschluss ist gemafR § 3 Abs. 2 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

Anlage/n
1 Begriindung 4. And. BP 9 Uckeritz Entwurf 10-2023 (6ffentlich)
2 Plan 4. And. BP 9 Uckeritz Entwurf 10-2023 (6ffentlich)
Beratungsergebnis
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Gremium
Gemeindevertretung 38
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1.0 EINLEITUNG

1.1  Planerfordernis und Ziel der 4. Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan Nr. 9 ist seit dem 09.04.2004 rechtskraftig.

Bisher wurden die 1. bis 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, betreffend die
Anpassung der stadtebaulichen Zielsetzungen fir einzelne GrundstUcke,
aufgestellt. Die meisten GrundstiGcke wurden zwischenzeitlich bebaut.

Der Kaufer des FlurstUckes 703 beabsichtigt auf derin den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 9 einbezogenen Teilfldche aus FlurstGck 703 zwei
Wohngebdude fUr den Eigenbedarf der Familie zu errichten.

GemdaB dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9 ist fUr das Flurstck 703 bisher
lediglich in erster Reihe zur FischerstraBe ein Baufeld fUr die Errichtung eines
Wohngebdudes ausgewiesen.

Die Planungsabsichten des Kaufers des Flurstickes 703 weichen damit von den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9 ab. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Errichtung eines zweiten
Wohngebdudes bedarf es daher zundchst einer 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Uckeritz.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz unterstitzt die Plandnderung, da in einem
bereits entwickelten Baugebiet an einem kleinteligen Standort die
Voraussetzungen fur die zusdtzliche Baurechtschaffung von individuellem
Wohnraum geschaffen werden kann.

Aufgrund der in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9
einbezogenen GrundstUckstiefe des FlurstGckes 703 von rd. 63 m bestehen
Méglichkeiten fur eine stddtebaulich sinnvolle Bebauungsverdichtung.

Damit wird dem Grundsatz gemdaB § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen, wonach
mit Grund und Boden sparsam umgegangen und Moéglichkeiten der
Nachverdichtung ausgeschopft werden sollen.

Sudlich der FischerstraBe ist bereits eine Vorpradgung fir eine
Lweitreihenbebauung vorhanden. Zudem wurde im Bebauungsplan Nr. 9
einschl. der Anderungen die Zulé&ssigkeit von Zweitreihenbebauung geregelt.
Die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 werden auf die 4.
Anderung Ubertragen, so dass sich die geplante Bebauung stédtebaulich
einfugen wird.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Uckeritz ist das Plangebiet
als Wohnbaufldche gemdaB § 1T Abs. T Nr. 1 BauNVO ausgewiesen. Somit
befinden sich die Zielsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
mit der gesamtgemeindlichen Planung in Ubereinstimmung.

Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grunds&tzen der
Bauleitplanung fur eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung entsprochen.



1.2 Aufstellungsverfahren und Planbestandteile

Aufstellungsverfahren

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 werden die Grundzige der
Ursprungsplanung nicht  berUhrt. Die auf das Plandnderungsgebiet
zutreffenden Festsetzungen werden aus der Ursprungssatzung Ubernommen.
Daher sind die Voraussetzungen zur Aufstellung der Planung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB gegeben.

GemdB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frUhzeitigen BUrgerbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen
der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Auf Grundlage § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB werden die von der Plandnderung
berGhrten  Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange  und
Nachbargemeinden zur Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.
Entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB wird von der UmweltprUfung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, sowie von der zusammenfassenden ErklGrung nach § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen; § 4c (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

Da im Geltungsbereich der 4. Anderung gegentber der Ursprungssatzung ein
zusatzliches Baufeld festgesetzt ist, wurde fUr das Plandnderungsgebiet die
Erforderlichkeit einer Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung gepruUft.

Planbestandteile

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst

- den Plan mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Nutzungsschablone
und

- die Begrindung mit Darstellung von Ziel, Zweck und Auswirkungen der
Plandnderung

1.3 Abgrenzung des Plandanderungsgebietes

Das Bebauungsplangebiet Nr. 9 befindet sich am suddstlichen Ortsrand. Es wird
im Nordosten durch die FischerstraBe, im Nordwesten durch Wohnbebauung
sowie im Sudosten und SUdwesten durch landwirtschaftliche Nutzungsfldchen
begrenzt.

Das Plandnderungsgebiet umfasst lediglich das nérdlichste Grundstick des
Bebauungsplangebietes Nr. 9.

Es handelt sich um eine Teilfldche aus Flurstick 703 in der Flur 2 der Gemarkung
Uckeritz, die entsprechend dem Geltungsbereich der Ursprungssatzung in der
Grundstuckstiefe von rd. 63 m einbezogen wird.

Der Geltungsbereich der Plan&nderung umfasst eine Fldche von rd. 1.060 m2.
Das FlurstGck 703 ist unbebaut und weist Rasenvegetationen mageren
Standortes auf. Altbestand an Bungalows wurde zwischenzeitlich entfernt.
Entlang der GrundstUcksgrenzen befinden sich einzelne Ziergehdlze. Eine mittig
des FlurstUcks stehende Fichte ist abgdngig. Eine weitere Fichte ist bereits
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infolge eines Sturmereignisses umgebrochen. Die Bdume unterliegen nicht dem
gesetzlichen Gehdlzschutz und sind auch nicht gemal dem rechtswirksamen
Bebauungsplan unter Erhalt gesetzt.

Lage- und Hohenplan fir Flurstick 703 mit Kennzeichnung des Gelfungsbereiches der 4.
Anderung des Bebebauungsplanes Nr. 9

1.4 Ubergeordnete Planungen und Fldchennutzungsplan

Flachennutzungsplan

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan
zu entwickeln.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz verfUgt UOber einen wirksamen
Fldchennutzungsplan in der Fassung der 1. bis 4. und 6. Anderung.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz ist das
Plangebiet als Wohnbaufldche gemdaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen,
so dass sich die Zielsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 mit
der gesamtgemeindlichen Planung in Ubereinstimmung befinden.
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Ubergeordnete Planungen

GemdaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdanB
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg — Vorpommern (LEP- M-V)
vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V, S. 322) sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP  VP) vom 20.09.2010
bestehen fUr den Planbereich:

e Die Gemeinde Seebad Uckeritz liegt im Nahbereich des Mittelzentrums
Wolgast und ist dem Grundzentrum Heringsdorf zugeordnet.

GemdB Punkt 4.1(3) RREP VP hat sich die Wohnbaufldchenentwicklung
daher am Eigenbedarf, der sich aus GroBe, Struktur und Ausstattung der
Orte ergibt, zu orientieren.

Mit  der vorgelegten Plandnderung wird eine kleinteilige
Nachverdichtungsflache  fur den individuellen  Wohnungsbau
erschlossen, die zu keiner Erhdhung der fur das gesamte
Bebauungsplangebiet Nr. 9 prognostizierten Kapazitédten fohrt.

o Die Gemeinde Seebad Uckeritz liegt gemd&B Punkt 3.1.3 RREP VP in einem
Tourismusschwerpunktraum.

e GemdB Punkt 3.3(3) RREP VP gehdrt die Gemeinde Seebad Uckeritz zu
den touristischen Siedlungsschwerpunkten in  der Planungsregion
Vorpommern.

e Das Plangebiet befindet sich gemdaB Punkt 5.3.2 RREP VP in einem
Vorbehaltsgebiet KUstenschutz.

Die Belange des KUstenschutzes wurden in die Planung eingestellt sowie
Festsetzungen zum Hochwasserschutz getroffen.

e Das Plangebiet liegt auBerhalb von

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten fur Naturschutz und
Landschaftspflege

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Trinkwasserversorgung

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung

- Eignungsgebieten fUr Windenergieanlagen

- Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft und

- Vorbehaltsgebieten fur Kompensation und Entwicklung



1.5

Rechisgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der
Plandnderung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 24.03.2023 (GVOBI. M-V, S. 546)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. | Nr. 88)

Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V, S. 1033)
Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181)
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern

(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V, S. 322)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GVOBI. M-V, S. 453)

Auf der Planunterlage sind in der Ermdachtigungsgrundlage sowie im Text (Tell
B) unter Hinweise im Punkt ,,Der Planung zugrunde liegende Vorschriften*
jeweils die angewendeten aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung angegeben.


https://dejure.org/BGBl/2022/BGBl._I_S._2240
https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_Nr._6

2.0 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

2.1 Planzeichnung (Teil A) und Nutzungsschablone

nachrichtlich Plan unten

Ein Auszug aus der Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9
wurde unten auf dem Plan unmaBstablich nachrichtlich dargestellt und durch
eine Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 4. Anderung erganzt.

Planzeichnung (Teil A) (Plan oben)

Die Planzeichnung (Teil A) im MaBstab 1:500 basiert auf einem Lage- und
Hohenplan des BUros MAB Vermessung Vorpommern von 05-2023.

Vor Satzungsbeschluss erfolgt eine Bestatigung des katastermdaBigen Bestandes
fOr den Geltungsbereich der 4. Plandnderung durch einen offentlich bestellten
Vermessungsingenieur.

e Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Die Geltungsbereichsgrenzen des Anderungsgebietes werden mit dem
Planzeichen 15.13 der PlanZV festgelegt.
Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9 im Bereich
des Plandnderungsgebietes ist mit einem abgewandelten Planzeichen 15.13
der PlanZV in grau dargestellt.

Entsprechend der Ursprungssatzung werden folgende zeichnerische
Festsetzungen in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 fortgeschrieben:

e Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVOQO)
Das Planédnderungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdaB § 4
BauNVO mit dem Planzeichen 1.1.3 der PlanZV gekennzeichnet.

e Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. T Nr. 10 BauGB)

Sudlich des Plangebiets verlduft eine Gashochdruckleitung, die beidseitig der
Leitungstrasse jeweils in einem Abstand von 10 m von jeglicher Bebauung
freizuhalten ist.
Die Freihaltungstrasse reicht in einem kleinen sU0dostlichen Bereich in den
Geltungsbereich der Plandnderung.
Das zusatzlich ausgewiesene Baufeld wurde in einem ausreichenden Abstand
von der Freihaltungstrasse eingeordnet.



Entsprechend den aktuellen Planungsabsichten werden gegenuber der
Ursprungssatzung folgende zusatzliche zeichnerische Festsetzungen in die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ubergenommen:

e Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt.
GemdaB dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9 ist fUr das FlurstUck 703 bisher
lediglich in erster Reihe zur FischerstraBe ein Baufeld mit den AbmaBen
15,10 m x 9,96 m fUr die Errichtung eines Wohngebdudes ausgewiesen.

Der Kaufer des Flurstickes 703 beabsichtigt in zweiter Reihe zur FischerstraBe
ein zweites Wohngebdude zu errichten. Hierzu wird ein zusdtzliches Baufeld mit
den gleichen AbmaBen des bereits festgesetzten Baufeldes ausgewiesen.

Zur Rechtseindeutigkeit werden die Baufelder mit Bezug auf die
Grundstucksgrenzen vermapt.

Im Rahmen der Einordnung der baulichen Anlagen ist die Einhaltung der
Abstandsfldachen gemdB LBauO M-V zu gewdhrleisten.

o Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
FUr das Baufeld an der FischerstraBe ist die Ausrichtung der Haupffirstlinie in
Nord-SUud- Richtung festgesetzt.
Diese Festsetzung wird fUr das zusatzlich geplante Baufeld Ubernommen.

e Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
maBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das Anderungsgebiet weist ein hangiges Relief auf.

Das Hohenniveau an der FischerstraBe liegt beird. 6 m Uber NHN und fallt in
Richtung Achterwasser bis auf rd. 3,5 m Uber NHN ab.

Das Plangebiet wird durch das Hochwasser vom Achterwasser beeinflusst.
Aktuell betrdgt das Bemessungshochwasser 2,30 m NHN (BHW Achterwasser).

GemdB § 9 Abs. 5 Safz 1 BauGB sollen im Bebauungsplan Fldchen
gekennzeichnet werden, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Das Anderungsgebiet wird daher in der Planzeichnung (Teil A) entsprechend
mit dem Planzeichen 15.11. der PlanZV gekennzeichnet.

Im Text (Teil B) werden unter |. Punkt 4 notwendige Hochwasserschutz-
maBnahmen festgesetzt.
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Auf folgende in der Ursprungssatzung enthaltene zeichnerische Festsetzungen
soll in die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 verzichtet werden:

e Festlegung des Einfahrtsbereiches und der Standorte fUr private
Stellplatze

Der Einfahrtsbereich von der Fischerstrale ist in der Ursprungssatzung auf der
SUdseite des Anderungsgebietes festgelegt.
2 private Stellpldtze sind zwischen FischerstraBe und vorderem Baufeld
ausgewiesen.
Die ortliche Einordnung des Zufahrtsbereiches und der privaten Stellpl&tze soll
dem GrundstuckseigentUmer im Rahmen der konkreten GrundstUcksplanung
Uberlassen bleiben. Hinsichtlich der Stellplatze entspricht dies auch den
Darstellungen der 1. bis 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9.
GemdaB § 23 Abs. 5 BauUNVO kdnnen, wenn im Bebauungsplan nichts anderes
festgesetzt ist, auf den nicht Uberbaubaren  GrundstUcksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt four
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen
zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

e Umgrenzung fir die Anpflanzung von Hecken an den
Grundstucksgrenzen zur FischerstraBe und zum Achterwasser
Aufgrund der geringen Breite der Anpflanzfldche entfaltet diese Festsetzung
lediglich gestalterischen Charakter.
Im Text (Teil B) ll. Punkt 2 wird die Einfriedung zur FischerstraBe und zum
Achterwasser mit vorgesetzter Heckenpflanzung vorgeschrieben, so dass die
Pflicht zur Heckenpflanzung bestehen bleibf.

Nutzungsschablone

Unter der Planzeichnung (Teil A) sind in der Nutzungsschablone die fOr das
Anderungsgebiet geltenden Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen
Nutzung sowie zur Bauweise enthalten.

Die Festsetzungen wurden aus der Ursprungssatzung Ubernommen.

Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA)

gemdaB § 4 BauNvVO
Die Definition der Zulassigkeiten im Allgemeinen Wohngebiet ist im Text (Teil B)
unter I.1 geregelt und im folgenden Punkt 2.2 erlGutert.

MaB der baulichen Nutzung Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

gemaB § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvVO, § 17und § 19

Abs. 4 BAuNVO
Die Grundfldchenzahl (GRZ) spiegelt den Uberbauungsgrad der Grundsticke
wider. Sie gibt an, wieviel m? Grundflédche je m? GrundstUcksfldche Gberbaut
werden durfen. GemaB § 17 BauNVO wird in Allgemeinen Wohngebieten ein
Orientierungswert von 0,4 fUr die Grundfldchenzahl angegeben.
Uberschreitungen der zuldssigen Grundfldche durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen werden zugelassen.
Dies entspricht auch den Regelungen gemaB Ursprungssatzung.
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Zahl der Vollgeschosse und

Hohe der baulichen Anlagen

gemdaB § 16 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO, § 18
BauNVO und § 20 BauNVO

ein Vollgeschoss (l)

Traufhdhe (TH) Gber Oberkante FertigfuBboden
im Erdgeschol3 (OKF) 4,32 m als Hochstmal

Firsthdhe (FH) Uber Oberkante FertigfuBboden
im ErdgeschoB (OKF) 2,40 m als Hochstmal

GemdaB § 16 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 16 Abs. 4 BauNVO wird ein Vollgeschoss als
Obergrenze bestimmt und durch die zuldssigen Trauf- und Firsthdhen untersetzt.

Oberkante FertigfuBboden im ErdgeschoB (OKF)
Meter Uber NHN als Hochstmal

Bisher wurde die zuldssige OKF als Einschrieb in der Planzeichnung (Teil A)
dargestellt. Die Festsetzung wird in die Nutzungsschablone Ubernommen.

FUr das Baufeld 1 ist die OKF laut Ursprungssatzung mit 5,6 m Uber HN, gemdaBi
Umrechnung mit 5,75 m Uber NHN, festgelegt.

FUr das Baufeld 2 wird unter Beachtung der Ausgangshdhen zwischen 4,6 m
und 4,0 m Uber NHN sowie der Regelungen fur Nachbargrundsticke auf
vergleichbarem Hohenniveau die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschol
mit 4,925 m Uber NHN als Hochstmal festgelegt.

Bei der Bemessung der unteren Grenze fUr die Einordnung der Oberkante
FertigfuBboden im Erdgescholl sind die Belange des Hochwasserschutzes
gemaB Festsetzung im Text (Teil B) I. Punkt 4 zu beachten.

Bauweise offene Bauweise (0)

gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO
Grundsdtzlich sind in der offenen Bauweise die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Die GroBe der Grenzabstdnde richtet sich nach
den Vorschriften der LBauO M-V,
Einer weitere Untersetzung durch Haustypen ist aufgrund der Regelung der
zulassigen Anzahl einer Dauerwohnung je Wohngebdude entbehrlich.

Die bisher in der Nutzungsschablone vorgenommenen Regelungen zur

Dachgestellung wurden ausschlieBlich als Festsetzung im Text (Teil B) Il. Punkt
1.2 dargestellt, um Dopplungen zu vermeiden.
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2.2 Text (Teil B)

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 9 datiert aus dem Jahr 2004 und hat
durch die 1. bis 3. Anderung fUr einzelne GrundstUcke Anpassungen erhalten.
Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde daher ein
eigenstandiger Text (Teil B) erstellt, der die wesentlichen in der Ursprungsatzung
getroffenen Regelungen und die aktuellen Planungen im Anderungsgebiet
berUcksichtigt sowie auf den aktuellen gesetzlichen Grundlagen basiert.

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
. Art der baulichen Nutzung

(§ Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 13 und 14 BauNVO)
Die Festsetzungen der Ursprungssatzung werden Ubernommen.
FOr das Plangebiet wird das Allgemeine Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVO
festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Standortbezogen wurden die gemadB § 4 BauNVO zuldssigen, ausnahmsweise
zulassigen und nicht zul@ssigen Nutzungen vorhabenkonkret festgelegt.

Zuldssige Nutzungen

Entsprechend der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes wird die
Zulassigkeit von Wohngebduden gemalB § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO festgesetzt.
Daneben werden nicht stérende Handwerksbetriebe gemdaBn § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO und Anlagen fUr soziale und gesundheitliche Zwecke gemaB § 4 Abs.
2 Nr. 3 BauNVvVO zugelassen.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 BauNVO zur Versorgung des Gebietes, wie
Leitungen und Anlagen fUr die Wasser- und Energieversorgung etc., werden
ausnahmsweise zugelassen, da diese fur die ErschlieBungssicherheit des
Plangebietes unabdingbar sind.

Unzul&ssige Nutzungen

Die gemdaB § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen der
Versorgung des Gebiets dienenden Ladden, Schank- und Speisewirtschaften
und Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke werden auf
Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNvVO aus stadtebaulichen Grinden unter
Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes als nicht
zulassig festgesetzt.

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis. 5 BAuNVO werden nicht
zugelassen, um maogliche Stérquellen fir die angestrebte Wohnruhe zu
minimieren.

Fldchen zur Errichtung der ausgeschlossenen Einrichtungen und Anlagen
stehen im Gemeindegebiet an anderer Stelle zur VerfGgung.

Der Ausschluss erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO aus
stddtebaulichen  Gronden  und zur  Wahrung der allgemeinen
Iweckbestimmung des Baugebietes.
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Dies schlieBt fur das Plandnderungsgebiet auch Ferienwohnungen gemdan
§ 13 a BauNvVO ein. Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf
Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO aus
stddtebaulichen  Grinden und zur  Wahrung der allgemeinen
Iweckbestimmung des Baugebietes. Im Gemeindegebiet sind in
ausreichendem Umfang Sondergebietsfldchen fOr den Fremdenverkehr
vorhanden. Untersetzt wird diese Regelung durch die Festsetzung von maximal
einer Dauerwohnung je Wohngebdude.

Nach § 14 Abs. 1 BAuNVO kann im Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrédnkt oder ausgeschlossen
werden. Von dieser Regelung soll Gebrauch gemacht werden und ein
Ausschluss fUr die Kleintierhaltung festgesetzt werden, da diese Nutzung der
Eigenart des Allgemeinen Wohngebietes widerspricht.

Anlagen und Einrichtungen fUr nichtgewerbliche Tierhaltung, insbesondere fOr
die Hobbytierhaltung, zdhlen zu den gemdaB § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssigen
Nebenanlagen.

o Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In der Ursprungsatzung erfolgte keine Untersetzung der hdchstzuldssigen Anzahl
der Wohnungen je Wohngebdude. Dies wurde im Rahmen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes ergdnzt. Je Wohngebdude wurden maximal zwei
Wohnungen, davon mindestens 1 Wohnung fUr Dauerwohnzwecke,
zugelassen. Eine dritte Wohnung je Wohngebdude wurde als Ausnahme
zugelassen.

Die Gemeinde mochte im beantragten zusatzlichen Baufeld 2 lediglich die
Errichtung eines Wohngebdudes mit einer Dauerwohnung zulassen.
Ferienwohnnutzung wird gemdaBs Regelung im Text (Teil B) unter I. Punkt 1 Abs.
(4) ausgeschlossen.

e Planungen, Nuizungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. T Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Die Festsetzungen der Ursprungssatzung werden beibehalten.

e Das anfallende Niederschlagswasser von versiegelten Fldchen im
Plongebiet ist zu sammeln und fOr die Bewdsserung der
Vegetationsfldchen zu nutzen.

e Die Zuwegungen und Stellplatze auf den WohngrundstUcken sind mit [uft-
und wasserdurchldssigem Material herzustellen.

Durch die Verwendung Iluft- und wasserdurchldssiger Belagsarten wird das
anfallende Niederschlagswasser wieder dem Grundwasserleiter zugefUhrt und
die Grundwasserneubildung reguliert. Auch wird durch die Verminderung des
Versiegelungsgrades der Eingriff in das Schutzgut Boden minimiert.

14



e Es sind ausschlieBlich standortgerechte Pflanzen zu verwenden,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen.
Die Pflanzungen sollen eine fur die Landschaft typische Durchgrinung der
geplanten Wohngrundstucke bewirken. Weiterhin sollen mit dieser Festsetzung
der Erhalt und Ersatz geregelt werden.

e Hohenlage baulicher Anlagen und bauliche Nutzung von Grundsticken
fur Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile
baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

i.vV.m.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

(§ 2 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Wie bereits unter Punkt 2.1 dargestellt, wird das Plangebiet durch das
Hochwasser vom  Achterwasser beeinflusst.  Aktuell betfradgt  das
Bemessungshochwasser 2,30 m NHN (BHW Achterwasser).

Daher werden im Text (Teil B) unter I. Punkt 4 folgende Hochwasserschutz-

maBnahmen vorgeschlagen:

- FUr bauliche Anlagen ist eine Standsicherheit gegentber Wasserst&nden
bei Eintritt des Bemessungshochwassers  bis 2,30 m NHN (BHW
Achterwasser) sicherzustellen.

- FUr die Wohngebdaude ist der Ausschluss einer Uberflutungsgeféhrdung
bis mindestens 2,10 m NHN mittels baulicher Vorkehrungen (z.B.
Geldndeerhdhung, Festlegung der FuBbodenoberkante, Verschluss-
einrichtungen in Gebdudedffnungen, wasserdichtes Mauerwerk) zu
gewdhrleisten.

- Unterkellerungen sind unzuldssig.

- Bei der Errichtung elekirotechnischer Anlagen sowie der etwaigen
Lagerung wassergefdhrdender Stoffe ist eine Sicherheit gegentber dem
BHW von 2,30 m NHN zu beachten.

In der Planzeichnung (Teil A) erfolgte eine entsprechende Kennzeichnung mit
dem Planzeichen 15.11. der PlanZV.

Das Staatliche Amt fOr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern wird im
Rahmen der Beteiigung gemdB § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert, um die notwendigen HochwasserschutzmaBnahmen
abschlieBend abzustimmen.
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Il Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
geman § 9 Abs. 4 BauGB
Im Bebauungsplan Nr. 9 wurden gestalterischen Festsetzungen getroffen, die
entsprechend den Grundsdtzen der Erforderlichkeit, Bestimmtheit und
praktischen Umsetzbarkeit fir das Plandnderungsgebiet angewendet werden
sollen.
o Festsetzungen zur GuBeren Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Das  Gestaltungsprinzip des  Wohngebietes wird  hinsichtlich  der
Fassadengestaltung fUr die Wohngebdude durch Festsetzung der zuldssigen
ortstypischen Materialien Putz und Verblendmauerwerk in weil bzw. fUr die
Klinker im Sockelbereich auch gelbbraun, geregelt.
Die Sockelhdhe wird mit 0,30 m, gemessen von OKF (Oberkante FertigfuBboden
im Erdgeschoss), festgelegt.
Details der Fassadengestaltung hinsichtlich der farblichen Gestaltung der
Tragkonstruktionen der Wintergdrten und des Rahmenverhdltnisses der
Fensterdffnungen sollen die Ausbildung harmonischer Fassadenansichten
unterstutzen.
FUr die Dachgestaltung der Hauptdachfldchen der Wohngebdude werden
Sattelddcher bzw. Sattelddcher mit KrUppelwalm zugelassen. Die
Hauptdachneigung der Wohngebdude ist bis maximal 48° zuldssig.
FOr die Ddacher von Garagen, Carports und Nebengebduden wird eine
Dachneigung bis maximal 35° zugelassen.
Nicht zul@ssig ist eine Dacheindeckung mit blauen oder grinen Ziegeln.
Um eine harmonische Hohenentwicklung der Bebauung im Plangebiet
sicherzustellen, wurden gemdB Einschrieb in der Nutzungsschablone die
maximal zuldssigen Trauf- Firsthdhen festgelegt.
Die Gemeinde verfUgt nicht Uber eine ortliche Werbeanlagensatzung. Daher
sollen fUr das Plangebiet gesonderte Regelungen getroffen werden. Da sich
die Nutzungen im Plandnderungsgebiet auf Dauerwohnen beschrénken, ist
Werbung nicht notwendig, Werbeanlagen werden daher fUr unzuldssig erklart.

e Einfriedungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
Die Einfriedung zur FischerstraBe und zum Achterwasser ist mit vorgesetzter
Heckenpflanzung auszufUhren.
FUr die Einfriedung zur FischerstraBe ist eine maximale Hohe von 1,20 m zuldssig.
Bei der Einfriedung zum Achterwasser ist die von der Bebauung freizuhaltende
Fldche von einer vorgesetzten Heckenpflanzung auszunehmen.

e Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

GemdaB § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich
oder fahrl&@ssig einer nach § 86 Abs. 1 und 2 LBauO M-V erlassenen Satzung
zuwiderhandelt, sofern die Satzung fur einen bestimmten Tatbestand auf diese
BuBgeldvorschrift verweist. Als rechtliche Grundlage wurde daher eine
Festsetzung zur Ahndung von Ordnungswidrigkeiten bei Zuwiderhandlung
gegen die getroffenen gestalterischen Festsetzungen aufgenommen.
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HINWEISE
Belange des Denkmalschutzes
Durch das Vorhaben werden keine bekannten Bodendenkmale berUhrt.
Aus archdologischer Sicht kbnnen im Plandnderungsgebiet jedoch jeder Zeit
Funde entdeckt werden, fUr die eine Anzeigepflicht besteht.
Entsprechende Ausfuhrungen zu den Belangen der Bodendenkmalpflege
wurden daher in den Text (Teil B) unter Hinweise als Punkt 1 aufgenommen.

Die zustdndigen Denkmalschutzbehdrden werden im Rahmen der
Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die Offentlichkeit wird im Text (Teil B) unter Hinweise im Punkt 2 darUber
informiert, dass die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften im Amt
Usedom Sud, Markt 7 in 17406 Usedom im Bauamt eingesehen werden kdnnen
und die aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung bei der Erstellung der Satzung angewendet werden.

3.0 NATUR- UND UMWELTSCHUTZ
untersetzt durch eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Umsetzung der Vorhaben gemdaB dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist
mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Der Verursacher des Eingriffs
ist gemdaB § 15 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch  MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen. Zum rechtskraftigen Bebauungsplan wurde in Anwendung des
zu dem Zeitpunkt aktuellen Bilanzierungsmodells der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” (1999) eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erstellt und
KompensationsmaBnahmen fur den Ausgleich des Biotopverlustes festgelegt
(BUro fUr Landschafts- und Freiraumplanung, Gernot Hibner). Grundlage fur die
Ermittlung des Eingriffs sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Mal3
der baulichen Nutzungen.

GemdB dem rechtskraftigen Bebauungsplan sowie der 4. Anderung des
Bebauungsplanes wurde als zuldssiges HochstmalB der Versiegelungen eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgelegt.

Bei einer GroBe des Geltungsbereiches der Plandnderung von 1.060 m? kdnnen
40% der GrundstUcksfldche, somit 424 m? des Baugrundstickes, Uberbaut
werden.

Uberschreitungen der zuldssigen Grundfldche durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal 50% wurden im rechtskraftigen
Bebauungsplan und werden auch in der Plandnderung zugelassen. Damit
kann die Grundflache um weitere 212 m? auch auBerhalb der Baugrenzen
Uberschritten werden.
Damit ergibt sich bei einer Plangebietsflache von 1,060 m? eine maximal
zuléssige Uberbauung von 636 m2,
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Die Uberbaubaren GrundstUcksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
GemdaB dem rechtskraftigen Bebauungsplan wurde in erster Reihe zur
FischerstraBe ein Baufeld in den AbmaBen 15,10 m x 9,96 m fUr die Errichtung
eines Wohngebdudes ausgewiesen. Damit ergibt sich eine Baufldche von rund
150 m2.

Ein weiteres Baufeld wird gemdB der Plandnderung in zweiter Reihe mit den
gleichen AbmaBen der bereits festgesetzten Baugrenze errichtet.

Damit ergibt sich fUr beide Baufelder eine maximale Bebauung von rd. 300 m?,
die damit deutlich unter den Festsetzungen der zuldssigen Bebauung von
424 m? bei einer GRZ von 0,4 bzw. von 636 m? bei einer GRZ von 0,4 zzgl. 50%
Uberschreitung verbleibt.

Damit kann nachgewiesen werden, dass durch das zweite Baufenster die im
rechtskraftigen Bebauungsplan zuldssige Grundfldchenzahl nicht Gberschritten
wird. Folglich ergeben sich bezUglich der im Bebauungsplan Nr. 9 ermittelten
und bereits ausgeglichenen Eingriffe keine zusatzlichen Kompensations-
erfordernisse.

4.0 ERSCHLIESSUNG

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 grenzt
unmittelbar an die offentliche Verkehrsfidche FischerstraBe.

Alle erforderlichen Medien fUr die ErschlieBung des Gebietes liegen im
offentlichen StraBengrundstuck an.

Die L&schwasserversorgung ist durch eine Ld&schwasserentnahmestelle auf
Hohe der FischerstraBe Nr. 27 sichergestellt.

Im Rahmen der inneren ErschlieBung ist zu berUcksichtigen, dass fur das
zus@tzlich festgesetzte Baufeld in 2. Reihe von der FischerstraBe eine mindestens
3 m breite Trasse fur die verkehrs- und medienseitige ErschlieBung eingeplant
wird, die von jeglicher oberirdischer Bebauung freigehalten wird.

Die Trager der Ver- und Entsorgung werden im Rahmen der Beteiligung geman
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

5.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Troger o&ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden eingehenden
Hinweise werden gemdaB Abwdagung der Gemeindevertretung des Seebades
Uckeritz in den Planunterlagen fortgeschrieben.

Seebad Uckeritz im Oktober 2023

Der BUrgermeister
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.:1:500

‘auf der Grundlage des Lage- und Hahenplanes des
Vermessungsbiros MAB Vermessung-Vorpommen von 05-2023

»Wohnbebauung an der Fischerstra3e - Vor dem Hagen“
fUr eine Teilfldche aus FlurstOck 703, Flur 2, Gemarkung Uckeritz

ZEICHENERKLARUNG

gem. Planzv

1. Festsetzungen
Artder bavlichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiel

MaB der baulichen Nutzung

3

oz Grundfitchenzahl ols Hochsimad.
' 2ahl der Vollgeschosse ofs Hochstmag
THUberOKF  Trauhahe (TH) Uber Oberkante Fertigfuiboden
im ErcigeschoB (OKF) in Mefer ais HochsimaB
FHUberOKF  Fisthhe (FH] Goer Oberkante FerligfuBboden
im ErcigeschoB (OKF) in Mefer ais HochsimaB
o o
(OKF) in Mefer Gber NHN s Hochsimas.
Ba B Stellung der Anl
o offene Bauweise.
m——  Baugienzen
~————  Hauplfistichiung
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fidchen, die von Bebauung
freizuhalten sind

Umgreniung derFachen, bl deren sebauung
auliche V¢ gegen
oBare Ermrkumgon oder b Genen Besondere
bauiiche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewaiten erforderich sind

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
der 4, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

.
[rex)

na

ohne
Flursticksbezeichnung —_—
Hahenangaben Uber NHN [—
Sautelder 1000

§9AbS. 1N
g4
§9Abs. 1N

§19
§20

§9Abs. 1N 2
s2Ams.2
2003

§9 Abs. 1N 10

§9Abs. SN

§9Abs.7

Fursticksgrenzen

26une

BauGB

BauNvO.

BauGB
BauNVO.
BouNVO.

BauGB.
BouNvO.

BouNVO.

BouGE

BouGE

80uGB.

NUTZUNGSSCHABLONE

Zahl der Voligeschosse
Art der bavlichen Nutzung i HEchme

Hohe der buull:hun Anlagen
als Hochstmat

MaB der bavlichen Nutzung | Bauweise.

wa TH Gber OKF 432 m
FH Gber OKF 9,40 m
1d
OKF 5,75 m Gber NHN
Batel
OKF 4,95 m iber NHN
GRz04 o
Nachrichtlich

es Nr. 9 mit
des Geltungsbereiches der 4. Anderung
(unmaBstéblich)

der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

.

Grenze des raumichen Geltungsbereiches
dles Bebouungsplanes N 9 im Bereich der
der 4. Anderung

Flusticksbezeichnung. [S—
Hahenangaben iber NHN ———
Gebtiude naher bezeichnet -
schachte -

Fursticksgrenzen
8une

Verbundpfiaster

Platienbeton

PLANTEIL (A)

TEXT (TEIL B)
ordon

. Anderung N9
I Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen

1. A derbavlichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

m.§§1,4,13 und 14 BauNVO)

Festgesez! wird das Aligemeine Wohngebiet gema8 § 4 BGUNVO,

Gemat § 4 Abs. | Aligemeine Wohnen.
Tkig ind Qe § 4 As. 2BOUNVO:
Wohngebd
s ent Serond Hondwerksoeiebo und
- Anlagen fir soziale und gesundheiliche Zwecke.

@)
Ausnahmsweise zuléss
o aor ver o4 Etsoraung des Pangebietes enenden Nebenaniagen gemas § 14 Abs. 2

@
Nicht zuldssig sind

Satzung der Gemeinde Seebad Uckeritz iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

Erméchtigungsgrundiage

Aufgrund des § 131.V.m. § 10 des Baugesefzouches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
03.11.2017 (BGBL. I . 3634), zuletat gedndert durch Arikel 1 des Geselzes vom 18.07.2023 (GBI, 2023 |
Nr. 221). des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekannimachung vom 15.10.2015 (GVOBL M-V, 5. 344]. zulefzt gedndert durch Gesefz vom 26.06.2021
(GVOBL M-V, 5. 1033). und des § 11 Abs. 3 des Gesefzes Uber Naturschutz und Landschafispfiege (Bun-
desnaturschutzgesetz BNGISChG) vom 29.07.2009 (BGBI. | . 2542), zuletzt getndert durch Arfikel 3 des
Gesezesvom 06122022 [8GB. . 240wk noch Sechisionung durch e Cemendeverieling
Seebad lckerifz vom

der Fischerstrate - Vor dom Hugen“ oestonond aus dor Planseichnung, (1 Al und dom Toxt 1018,

fassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1
Der Adstshngbescius o 4. Andenng des Bebaungiplanss . 9 Wommbetoung an der
FischerstraBe - Vor dem Hagen® wurde durch die Gemeindeverfrefung des Seebades Uckeriz am
203203 getass. Dis oriaich Sekennimachung. 65 aurolombeschisses eloile. Gten
o jsedomer Amisblof!* om 19.04.2023.

fe der Versorgung des Gebiels dienenden Laden, Schank- 54
Abs. 2 Nr. 2 BAUNVO,

. Anlagen fir kichiiche, kulturelle und sporfiche Zwecke gemas § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO,

- Ausnahmen gema § 4 Abs. 3 Nr. 1. bis 5. BAUNVO,

Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfoigt auf Grundiage des § | Abs. 6 BGUNVO LV.m. § 4
Abs. 3 Nr. 1 und 2 BouNVO aus stédtebaulichen Grinden und zur Wahrung der aligemeinen
Zweckbestimmung des Baugebietes.

- for § 14 Abs. 1 BAUNVO,

& hl der
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
uteld 1
Im Wohngebdude werden maximal zwei Wohnungen, davon mindesters eine Wohnung for
o diitte Wohnung wird s ugelos

Baufeld 2
im ird maximal 1
3. Planungen, Nutungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschat
(§9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. & BauGB)

[0}

Dos anfallende Niederschiogswasser von versiegellen Fischen m Plangebiet st 2u sammeln und flr e
Bowdiserung der Vegetationsliachen u nutzen

@

Die Zuwegungen und Stelpkitze aut den Wohngrundstiicken sind mit luft- und wasserdurchidssigem
Moterial herzustelien.

@)
Es sind ausschiieBlich standorigerechte Pfianzen zu verwenden, daverhat 2u erhalien und bel Abgang
durch gleichartige zu ersefzen.

4 Hohenlage baulicher Anlagen und bauliche Nuung von Grundsticken for
und Anlagen

(§9 Abs. 3 BauGB)

Ficichen, bel deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen uBere Einwirkungen
oder

Seebad ckeritz (Mecklenburg-Vorpommenn). den
Der Birgermelster

2.

Die for Raumordnung und Landesplanung zustandie Stelle st gemaB § 17 Abs. | LPIG M-V beteiig!
Seebad Ockeritz (Meckienburg-Vorpommenn), den

Der Birgermelster

3
Die Gemeindeverlretung des Seebades Uckeiitz hat am den Entwurf der 4. Anderung des

ngsplanes Nr. 9 Wohnbebauung an der FischersiraBe - Vor dem Hagen* mit Planzeichnung
(Teil A Text Teil 8) und Begrindung beschiossen und zur Auslegung besfimmi.

Seebad Uckerilz (Meckienburg-Vorpommern), den
Der Birgermester

a

Dor Entwurt der 4, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohnbebauung an der FischerstraBe - Vor
Hagen* der Gemeinde Seebad Uckerilz. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Tex!

(Teil &) und der Begrindung hat in der Zeit vom bis 2um waihvend folgender Zeifen:

montags bis mitwochs von 8.00 Uhi - 12.00 Uhr und 1400 Unr - 1600 Uhr und
donnerstags V0N 8.00 U - 12.00 Uhr und 14,00 Unr - 18.00 Ur und
freitags von 8.00 U - 12.00 Uhr

noch § 3 Abs 2 BauGB Sientich ausgelegen. Die Gifetiche Auseguno it mit dem Hiwels, doss
on_jedermann schriflich oder zur Niederschiift

sind
(§9 Abs. 5 Nr. 1 8auGB)

m
FUr boviche Anlagen i eine Standsicherheil gegendber Wassersignden bel Enit  des
Bomessungshochwosters bis2.30 m NHN (BHW Achterwasser) sicherustelen.

@

Ford der 220memites
bauicher 28, Festlegung cer schiuss-

@)
Unferkellerungen sind unzuiissig.
(@)

Bei der
ist eine Sicherheil gegendber Gem BHW von 2,30 m NHN zu beachten.

gemaB § 9 Abs. 4 BauGB

8 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
11 Fassaden

m
Fir die sind nur Putz und
@

0 die Kinker
Die sackemne wid mit 030 m, gemessen von OKF (Oberkanle Ferligiusboden im Erdgeschoss).
fesigel

e rmgmmumnen der Wintergarten st nur wei zuldssg.

3)

Die Fensterdffnungen dirfen ein Rahmenverhalinis Hhe/Breite von 1/1.4 nicht Uberschreiten.
ng

1
Die Houpidachiiachen der Wohngebaude sind als Salfeldcher baw. Saftelddcher mit Kidppelwalm
auszubilden.

Die Hauptdachneigung der Wohngebéude ist bis maximal 46° zulBsig.

2)

For die Décher von Garagen, Carporls und Nebengebuden wird eine Dachneigung bis maximal 35°
zugelassen.

@)
Nicht zulissig it eine Dacheindeckung mit blauen oder grinen Ziegein.
13 beanlagen
Werbeanlagen sind unzuldssi.

Einfriedu
86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Die Enfiadung zur Fcherirae und am Achtenwosser st mit vorgesetter Heckerplonzung

auszufihver

Firdie Einfiedung 2 Fischersirage st eine. masimale. HBhe von 1,20 m auidsig.

Boi der Enfiedung zum Achterwasser ist die von der Bebouung freizuhalfende Fidiche von einer

vorgesefzien Heckenpflanzung auszunehmen,

Ordnungswidrigkeiten
(584 18auO M-V)

m
hondel, wer den
{ohteig avidemandet

Text (ei B) I 1. und 2. vorsétzich oder

5 Ordnungawidigkeil kann gemal § 64 Abs. 3 LBGUO MV it einer Geldbull bis 0. 500000 €
geahndet werd:

Hinweise

o des Denkmalschutzes
(; 5 Abs. ¢ B0uGH)

ommocnt wardon sonen nd et Tsmecns - angspenenc. Stlongnanmen oer- der
Bosenhsiossung Gber dio 4. Anderung des Sebawungsplonds NI, 9 .Wonmbebowng on dor
Fichersia - Vor dem Hagen” der Gemeinds Seebad (ckeriz urbarDisichiat bieben kérnen,
durch Verdffentichung im ,Usedomer Amisoioft” am ... ortsiblich bekanntgemacht worden.
Eigonzenawurdendis. Bekannimachung. sowio. Gie AUsSGUNGS: Und  Seleiigungsunlonogen. im
Internet auf der Homepage des Amfes Usedom S0d unfer der Adresse hitp://www.omlusedom.de und
dort unter dem Link ,Bekannfmachungen". ,Gemeinde Uckeritz' eingestelt,

Seebad ckeritz (Meckienburg-Vorpommenn). den
Der Birgermeister

5.
Die von der Aufstelung der 4. Anderung des Bebouungspianes Nr. 9 Wohnbebauung an der
FischersiraBe - Vor dem Hagen® der Gemeinde Seebad (Jckeriz berGhrten Benorden. sonsfigen Trager
Sfenticher Belange und NGChbGIGEMEINGen SiNd Mil SCAEIDeN VO ........... 2r Abgabe einer
Stetungnahme aufgefordert worden.

Seebad (ckerilz (Meckienburg-Vorpommenn). den

Der Birgermelster

Bor ktostermtige sesiond o wird ais richiig dargestellt bescheinig!
Hngchitch dar lggorchigen baialung d6r Grondounko 9 der Vorbonal, dass one Prtung rur
grob erfolgte. da die rechisverbindiiche Furkarte im Mot vorlieg!. Regressanspriche
KGnnen icht abgelete! werden.

Seebad Zinnowilz Meckienburg-Vorpommenn). den

Offentiich beselter Vermessungsingenieur

S
Ollenﬂrchkew Sowle derGehdrden, sostgen Taer uremhchev Belange und Nochbargemeinden am
. Das Ergebnis ist mitgeteit worder

Seebad lckeriz (Mecklenburg-Vorpommenn), den
Der Birgermester

8

i 4. Andarung ds Bebouungiplanes . 9 -Wolnbebouung an der Fichartrage - or dam Hogerr

bestshend ous der Panzsictnung (Tl A) und dem Text (el 8, wurde n der
schiossen.

Die Begriindung zur 4. An: devung des Bebauungspianes Nr. 9 ,Wohnbebauung an der Fischerstiafie -

Vor dem Hagen" wurde mit Beschiuss der Gemeindeveriretung des Seebodes JCkertz vom ...

gebiligl

Seebad ckeriz (Mecklenburg-Vorpommenn). den

Der Birgermester

9.

Die Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 Wohnbebauung an der Fischerstrade -
dem Hogen", bestehend aus der Planzeichnung (Tel A) und dem Text (fel 8). wird hiermit

ausgefertigt

Seebad Uckeritz (Meckienburg-Vorpommenn), den

Der Birgermeister

B Sotaung ooer die 4. Anderung des der

or Gomeinge Soebon Dekor it Planteiemng. 1ok . Tou ek ) onc
Begrechg souie cle ik el der o Fom cuf Douer wbvend cer Dlershnin von jedermann
singesehen warden ko und ber den ahall Auskunit 20 ehcen ), snd urch Verertichung im
nodamer Amaoit o worden. In d aul
e Canencmochong da Ve ven. veramens. und Farmvorscnien und wen nibngeh der

Durch das Vorhaben werden keine bekannten berohd. Aus sicht
Zeit Fund Daher

Sicherung von Bodendenkmolen zu beachfen:

Der Beginn von Edorbeiten ist 4 Wochen vorher schiffich und verbindich der unferen

Denkmalschutzbehérde und dem Landesam! fir Kultur und Denkmalpfiege anzuzeigen,

Wenn wahrend der Erdorbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinsefzungen, Mauem, Mavereste.,

Holzer, Holzkonstruklionen, Bestattungen, Skeleflreste, Minzen u. 6. oder culfalige Bodenverfaroungen.

insbesondere 8randstellen, entdeckl werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 des Denkmal-

(DSChG M-V, v.06.01.1998, GVOBL M-V Nr.1 1998,

5. 12 ff. zulefzi geandert durch Arikel 10 des Geseizes vom 12.07. 2010 (GVOBL M-V S. 383, 392)

unveraiigiich der unteren Denkmalschufzoehdrde anzuzeigen. Anzeigepfiicht bestent gem. § 11 Abs. 1

DSChG M-V fix den Entdecker. den Leiter der Arbeilen, den Grundeigentimer oder ufdlige Zeugen, die

den Wert des Gegenstandes erkennen.

2. DerPlanung zugrunde liegende Vorschiiften
Die der Vorschilften (Gesefze,  Erasse und

K8nnen im Amt Usedom S3G. Mark! 7 in 17406 Usedom im Bovamt eingesehe

Fir diese Satzung sind das Baugesefzbuch (BauGB) | in der Fassung vom 03112017 (BGBI. 15, 363¢),
2lefz! gednder durch Arikel | des Gesetzes vom 18.07.2023 (BGBI. 2023  Nr. 221), und die Verordnung
ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnun NVO) in der Fassung der
Bekannimachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 5. 3786), zulefzt gedndert durch Arfikel 2 des Gesetzes vom
03072023 (BGBI. 2023 Nr. 176]. onzuwender

utcis Rechisiolgen § 215 Abs. 280uG) und welle aulFiigksil und bichen von
Entchacigungsanaprichen (5 44 BouGB) und ‘oul dle Bestimmongen- des
Kommoncnatosong Mo 15075001 (GVOR. 10V 5. 77) Nngoveren werden

Eiganzend wurden die Bekannimachung sowie die endgulli im

STANDORTANGABEN

Gemeinde  Seebad Uckeritz
Gemarung etz

2
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