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Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zirchow beschlief3t, im Rahmen der Beteiligung als
Nachbargemeinde aufgrund 8§ 4 (1) BauGB dem Vorentwurf der 1.Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Korswandt zu zustimmen.

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Korswandt hat am 29.06.2023 in 6ffentlicher Sitzung
die Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung der Amter, Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange, sowie der Nachbargemeinden und der Offentlichkeit gepruft und den
Vorentwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Die Gemeinde wird um Ihre Stellungnahme zum Vorentwurf der 1.Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Korswandt gebeten.
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1. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Korswandt

Bestand

derungsbereich

Plangrundlage

Als Grundlage fir die Darstellung der Planzeichnung dient ein
Ausschnitt des Fla der i
echtswirksam seit 09.02.2009.

WL

Planung

Planzeichenerkldarung
1. Art der baulichen Nutzung

2. Griinflichen

]

§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB 3.

f—

Sonstige Planzeichen

Reines Wohngebiet § 3 BauNVO Grenze des Geltungsbereichs der
1. Anderung des Flachennutzungsplans

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Griinflachen

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellt der i vom . Die ortsiibliche
des isses erfolgte entsprechend der + ing der G i im

Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Usedom-Siid dem "Usedomer Amtsblatt” Jahrgang ... Nr.

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am ..... .. informiert worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer dffentlichen Auslegung vom
bis zum

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeir hat am den Entwurf der 1. Anderung des Flichennutzungsplans mit

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplans mit Begrundung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen
Stellungnahmen, haben in der Zeit vom bis wahrend der Dienststunden im Amt
Usedom-Siid, Markt 7, 17406 Usedom sowie im Internet auf der F des Amtes Usedom-Sid
www.amtusedom-sued.de, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen Die oﬁenlhche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der von ich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .. - durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Usedom-Siid dem "L " Jahi .. bekannt gemacht worden.

Der Biirgermeister

Rechtsgrundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekar vom 03. 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

«  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekar vom 21.
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

1990 (BGBI. 19911 S. 58),

2017 (BGBI. | S.3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der ing vom 18. D
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Kommunalverfassung fiir das Land n KV M-V) i d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Gesetz iiber und L - i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz des Landes g - n zur g des
] - M-V) i. d. F. der Bekann!machung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S.66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

L (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

e Waldgesetz fiir das Land (L - LwaldG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBL. M V S. 870), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794 )

*  Hauptsatzung der Gemeinde Korswandt in der aktuellen Fassung
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MaRstab: ohne

Korswandt, den ... Siegel
2. Die Gemeir g hat die und der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange und | i am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
Die 1. Anderung des Flacher wurde am von der G tretung beschlossen. Die
Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit B der i tretung vom
... gebilligt.
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4. Die 1. Anderung des Flichennutzungsplans wird hiermit ausgefertigt.
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Korswandt, den Siegel

5. Die Genehmigung der 1. l\nderung des Flachennutzungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend

der Di von j werden kann und Auskunft Uber den Inhalt zu erhalten ist, sind am
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und
von und Fo iften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§
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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Der Planungsanlass fir das Wohngebiet in der Gemeinde Korswandt auf
Usedom ergibt sich aus der steigenden Nachfrage nach Wohnraum in at-
traktiver Lage, sowie dem Bedlirfnis nach einer nachhaltigen und zukunfts-
fahigen Entwicklung des Ortes. Die Gemeinde Korswandt verzeichnet einen
zunehmenden Bedarf an Wohnraum aufgrund einer wachsenden Bevdlke-
rungszahl sowie einer steigenden Attraktivitat als Wohnstandort. Die Lage
der Gemeinde Korswandt auf Usedom mit ihrer landschaftlichen Schénheit
und Nahe zur Ostsee bietet ein attraktives Potenzial fir die Entwicklung
eines Wohngebiets.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldane aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Da die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs-
plans nicht den geplanten Festsetzungen entsprechen, muss zur Einhal-
tung des Entwicklungsgebotes nach §8 Abs. 2 BauGB die 1. Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 1,3 ha und erstreckt
sich Uber das Flurstick 180 der Flur 4 in der Gemarkung Korswandt.

Flir den Planungsraum soll ein reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO aus-
gewiesen werden und damit die planungsrechtliche Zulassigkeit fur dauer-
wohnen gewahrleistet werden.

Bearbeitungsstand: Juni 2023 1. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Korswandt

Begriindung
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Vorgaben und Rahmenbedingungen

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015
S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V
S. 1033)

Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M- V 1998, S. 503, 613), Zuletzt geandert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i.
d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. I
S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfithrungsgesetz
- NatSchAG M-V) (NaturschutzausfiUhrungsgesetz - NatSchAG M-V)
vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 166)

Hauptsatzung der Gemeinde Korswandt in der aktuellen Fassung

Bearbeitungsstand: Juni 2023 1. Anderung des Flachennutzungsplans

der Gemeinde Korswandt

Begriindung
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3. Entwicklungsziele der Flachennutzungsplananderung

Ziel der 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Korswandt
ist die Ausweisung eines reinen Wohngebietes.

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass das Flurstick 180 der Flur 4 der Ge-
markung Korswandt im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als Flache
far die Landwirtschaft und Flache fir Wald ausgewiesen ist.

Bearbeitungsstand: Juni 2023 1. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Korswandt

Begriindung
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4, Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung

Betroffen ist ein Areal von etwa 1,3 Hektar, das im Flachennutzungsplan
als landwirtschaftliche Flache und Waldflache ausgewiesen ist. Der Grof3-
teil des Gebiets wird als Acker genutzt, wobei kleinteilig auch forstwirt-
schaftliche Aktivitaten stattfinden.

Tabelle 1: Flachenbilanz als Auszug des wirksamen Planes

Wirksamer Flachen- | 1. Anderung des Fla-
nutzungsplan chennutzungsplans

Flache fir die Landwirt- | Ca.1,1 ha

schaft

Flache fur Wald Ca. 0,22 ha Ca. 0,22 ha
Flache flr das reine Ca .0,7 ha
Wohngebiet

Flachen flir MaBnahmen Ca. 0,4 ha

zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Natur und Land-
schaft

Es besteht die Mdglichkeit, die schwerpunktmaBige Ermittlung bestimmter
Umweltauswirkungen einer nachfolgenden Planungsebene zuzuordnen
(Abschichtung). Eine angemessene und abschlieBende Konfliktbewalti-
gung der zu erwartenden Auswirkungen ist auf der Ebene der Flachennut-
zungsplanung nicht zweckmaBig.

Bearbeitungsstand: Juni 2023 1. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Korswandt

Begriindung
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