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Gemeindevertretung Zirchow (Entscheidung) 28.06.2023 Ö 
 
Beschlussvorschlag 
 
Die Gemeindevertretung Zirchow beschließt:  
 
1. Entsprechend BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, 

(BGBl. I S. 3634), zuletzt geändert durch rtikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBl. 
2023 I Nr. 6) § 1 Abs. 7 sind die öffentlichen und privaten Belange gegeneinander 
abzuwägen.  

 
Die eingegangenen Stellungnahmen der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher 
Belange wurden geprüft.  

 
 Die nachfolgend aufgeführten Vorschläge und Bedenken aus den Stellungnahmen der 

Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sowie die vorgebrachten 
Anregungen und Bedenken werden, wie in der Anlage dargestellt, abgewogen.  

 
2. Vom Ergebnis der Abwägung sind diejenigen Behörden und sonstigen Träger öffentlicher 

Belange, die Bedenken, Anregungen und Hinweise erhoben haben, von diesem in der 
Anlage dargestellten Ergebnis unter Angabe der Gründe zu unterrichten.  

 
Sachverhalt 
 
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zirchow hat in ihrer Sitzung am 22.03.2023 den 
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss für den Entwurf mit Begründung für die Satzung über die 
8. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 “Vitalwelt Inselträume” der Gemeinde Zirchow 
gefasst.  
  
Die Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), die Beteiligung 
der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB sowie der 
Nachbargemeinden gemäß § 2 Abs. 2 BauGB wurden durchgeführt.  
 
Der Inhalt der eingegangenen Stellungnahmen und der Abwägungsvorschlag sind in den als 



Anlage beigefügten Abwägungstabellen aufgeführt.  
 
Die Stellungnahmen wurden vom Amt Usedom-Süd geprüft und mit dem Ergebnis 
entsprechend der Anlage zu diesem Beschluss abgewogen. 
 
Das Ergebnis der Prüfung ist in der beigefügten Anlage zur Beschlussfassung zu 
entnehmen. Vom Ergebnis der Abwägung sind diejenigen, die Stellungnahmen vorgebracht 
haben, von diesem Ausgang zu unterrichten.  
 
Bei der Abstimmung über die Beschlussvorlage sind die Bestimmungen des § 24 der 
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern einzuhalten.  
 
      

Anlage/n 
1 8. Aen B-Plan Nr. 1 Vitalwelt Inselträume Zirchow_Abwägung_TöB (öffentlich) 

 
 
 

        Beratungsergebnis 
 
 
Gremium  

Gesetzl. Zahl 
d. Mitglieder Anwesend Einstimmig JA NEIN Enthaltung Ausgeschlossen 

(Mitwirkungsverbot) 

Gemeindevertretung 
Zirchow 9       
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1.0 Übersicht über die eingegangenen Stellungnahmen der beteiligten Behörden und 
sonstigen Träger öffentlicher Belange  

 

 
 

Lfd. 
Nr. 

 
 
 

Stellungnahme 

 
 

Datum der 
Stellungnahme 

 
Hinweise/ 
Bedenken/ 

Anregungen 
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1 

50Hertz Transmission GmbH 
Heidestraße 2 
10557 Berlin 
 

 
21.04.2023 

 
 

 
X 

   

 
2 

Landesamt für Innere Verwaltung 
Mecklenburg-Vorpommern 
Amt für Geoinformation, Vermes-
sungs- und Katasterwesen 
Lübecker Straße 289 
19059 Schwerin 
 

 
21.04.2023 

 
 

 
X 

   

 
3 

Staatliches Bau- und Liegenschafts-
amt Greifswald 
Am Gorzberg  
Haus 8 
17489 Greifswald 
 

 
25.04.2023 

  
X 

   

 
4 

GDMcom GmbH 
Maximilianallee 4 
04129 Leipzig 
 

 
24.04.2023 

 
 

 
X 

   

 
5 
 

Freiwillige Feuerwehr Zirchow 
Lindenstraße 1 
17419 Zirchow 
 

 
04.05.2023 

 
X 

 
 

 
X 

  

 
6 

Deutsche Telekom Technik GmbH 
Holzweg 2 
17438 Wolgast 
 

 
26.04.2023 

 
 

 
X 

   

 
7 

Bundespolizeidirektion Bad 
Bramstedt 
Raaberg 6 
24576 Bad Bramstedt 
 

 
20.04.2023 

 
 

 
X 

   

 
8 

Landesamt für Gesundheit und Sozi-
ales Mecklenburg-Vorpommern 
Frankendamm 17 
18439 Stralsund 
 

 
05.05.2023 

 
 

 
X 

   

 
9 

Bergamt Stralsund 
Frankendamm 17 
18439 Stralsund 
 

 
08.05.2023 

 
 

 
X 
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Lfd. 
Nr. 

 
 
 

Stellungnahme 

 
 

Datum der 
Stellungnahme 

 
Hinweise/ 
Bedenken/ 

Anregungen 
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10 

Amt für Raumordnung und Landes-
planung Vorpommern 
Schuhhagen 3 
17489 Greifswald 
 

 
27.04.2023 

 
X 

   
X 

 

 
11 

Staatliches Amt für Landwirtschaft 
und Umwelt Vorpommern 
Badenstraße 18 
18439 Stralsund 
 

 
16.05.2023 

 
 

 
X 

   

 
12 

Landesforst Mecklenburg-
Vorpommern 
Forstamt Neu Pudagla  
Neu Pudagla 2 
17459 Seebad Ückeritz 
 

 
15.05.2023 

 
 

 
X 

   

 
13 
 

Hauptzollamt Stralsund 
Hiddenseer Straße 2 
18439 Stralsund 
 

 
08.05.2023 

 
 

 
X 

   

 
14 

Landesamt für zentrale Aufgaben und 
Technik der Polizei, Brand- und Kata-
strophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern 
Graf-Yorck-Straße 6 
19061 Schwerin 
 

 
22.05.2023 

 
X 

 
 

 
X 

  
 

15 Straßenbauamt Neustrelitz 
Hertelstraße 8 
17235 Neustrelitz 
 

 
17.05.2023 

 
 

 
X 

   

 
16 

Polizeiinspektion Anklam 
Friedländer Straße 13 
17389 Anklam 
 

 
23.05.2023 

  
X 

   

 
17 

Landesamt für Umwelt, Naturschutz 
und Geologie 
Goldberger Straße 12b 
18273 Güstrow 
 

 
08.05.2023 

  
X 

   

 
18 

GASCADE Gastransport GmbH 
Kölische Straße 108-112 
34119 Kassel 
 

 
05.05.2023 

  
X 

   

 
19 

Landkreis Vorpommern-Greifswald 
Amt für Bau, Natur- und Denkmal-
schutz 
Am der Kürassierkaserne 9 
17309 Pasewalk 
 

 
24.05.2023 

 
X 
 
 

 
 

 
X 
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Stellungnahme Nr. 1  Abwägung  ja nein Enth. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

--------  
 
 
 
- Der gegebene Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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Stellungnahme Nr. 2 Abwägung  ja nein Enth. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
--------  
- Der gegebene Hinweis wird beachtet.  
 
 
 

- Der Landkreis Vorpommern-Greifswald wurde beteiligt. Eine Stellungnahme liegt 
vor.  
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Stellungnahme Nr. 3 Abwägung  ja nein Enth. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
--------  
 
 
- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Beteiligung der entsprechenden 

Träger öffentlicher Belange ist erfolgt.  
 
 
--------  

 
- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

 

  



Satzung der 8.Änderung des Bebauungsplanes Nr.1 „Vitalwelt Inselträume“ der Gemeinde Zirchow  15.06.2023 
Abwägung der Stellungnahmen der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange  Seite 6 
 

 

Stellungnahme Nr. 4 Abwägung  ja nein Enth. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- Der Hinweis wird berücksichtigt. Weitere Leitungsträger werden im Rahmen des  
  Beteiligungsverfahrens beteiligt. 
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Stellungnahme Nr. 4 Abwägung  ja nein Enth. 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
- Der angefragte Bereich ist korrekt dargestellt. 
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Stellungnahme Nr. 4 Abwägung  ja nein Enth. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
------ 
 

------ 
 
- Bei einer Erweiterung oder Verlegung des Geltungsbereiches bzw. der Planung der 

Satzung über die 8. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Zirchow, 
oder wenn der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen überschreitet, wird 
eine erneute Beteiligung der GDMcom vorgenommen. 

 
- Der Hinweis wird berücksichtigt.  
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Stellungnahme Nr. 5 Abwägung  ja nein Enth. 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
-------- 
 
 
 
 
 

- Die Angaben zur Löschwasserversorgung in der Begründung werden an die ne-
benstehende Stellungnahme angepasst.  

 
- Die Löschwasserzisterne wird mit einer automatischen Befüllung verbunden.  
 
 

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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Stellungnahme Nr. 6 Abwägung  ja nein Enth. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- Die gegebenen Hinweise werden berücksichtigt. Sie werden in die Begründung 

unter Punkt 5.4 „Ver- und Entsorgung, Telekommunikation“ aufgenommen. 
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Stellungnahme Nr. 6 Abwägung  ja nein Enth. 
 

 

 
 
 
 
 
 
- Die Hinweise werden an den Vorhabenträger weitergegeben.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-------- 
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Stellungnahme Nr. 7 Abwägung  ja nein Enth. 
 

 

 
 
 
 
-------- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-------- 
 
 
- Der gegebene Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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Stellungnahme Nr. 8 Abwägung  ja nein Enth. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-------- 
 
 
- Der gegebene Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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Stellungnahme Nr. 8 Abwägung  ja nein Enth. 
 

 
 

 
- Die gegebenen Hinweise sind bereits in den Festsetzungen durch Text (Teil B) 

unter Punkt 4„Belange des Landesamtes für Gesundheit und Soziales Mecklen-
burg-Vorpommern“ und in der Begründung unter Punkt 5.6 „Sonstige Angaben, 
Belange des Landesamtes für Gesundheit und Soziales Mecklenburg-
Vorpommern“ enthalten. 
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Stellungnahme Nr. 9 Abwägung  ja nein Enth. 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
-------- 
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Stellungnahme Nr. 10 Abwägung  ja nein Enth. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- Die Gemeinde hat sich bei dem Gebiet des Plangebietes und dem umliegenden 

Bereich für eine touristische Nutzung mit Ferienhäusern entschieden. Diese Ent-
wicklung schließt die Ansiedlung weiterer touristischer Angebote nicht aus. Im Ur-
sprungsbebauungsplan sind dafür Bereiche vorgesehen. Die Gemeinde ist diesen 
Entwicklungen nicht abgeneigt. Ziel des gesamten Gebietes ist die Durchmischung 
von Ferienwohnen und touristischen Angeboten.  

- Das zusätzliche Ferienhaus hat keine Erhöhung der Verkehrsbelastung zur Folge. 
- Das Vorhaben widerspricht einem Grundsatz des Regionalen Raumentwicklungs- 
  programms Vorpommern. Für die Bauleitplanung sind gemäß § 1 Abs. 4 BauGB 
  lediglich die Ziele der Raumordnung bindend und nicht die Grundsätze. Die Ge- 
  meinde Zirchow hat sich mit den hervorgebrachten Hinweisen der Raumordnung 
  auseinander gesetzt und hat aufgrund der Kleinteiligkeit und der daher fehlenden 
  Raumbedeutsamkeit dafür entschieden das Vorhaben weiterzuführen und zum 
  Abschluss zu bringen. Ausschlaggebend für die Entscheidung der Gemeinde ist, 
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Stellungnahme Nr. 10 Abwägung  ja nein Enth. 
 

 
 
 
 

 
 
  

 
 
 

 
 
 

 

 
  dass sich das Plangebiet in einem touristisch durch Ferienhäuser geprägten Be- 
  reich befindet. Der Ursprungsbebauungsplan weist das gesamte Gebiet als  
  verschiedene Sondergebiete mit touristischen Nutzungen (z. B. Ferienhäuser und 
  Freizeitangebote) aus. Die Ziele der 8. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ent- 
  sprechen ebenfalls den Zielen des Urspungsbebauungsplanes. Mit der 8. Änderung 
  des Bebauungsplanes Nr. 1 werden die Rechtsgrundlagen für ein Ferienhaus 
  geschaffen.  
- Die Gemeinde wird sich in der Zukunft mit der Entwicklung der Ferienwohnungen in 
  dem Bereich auseinandersetzen und Strategien bzw. Empfehlungen erarbeiten.  
 
- Der gegebene Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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Stellungnahme Nr. 11 Abwägung  ja nein Enth. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
------- 
 
 
 
 

-------- 
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Stellungnahme Nr. 12 Abwägung  ja nein Enth. 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-------- 
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Stellungnahme Nr. 13 Abwägung  ja nein Enth. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
-------- 
 
 
 
 
 
- Die gegebenen Hinweise sind bereits in den Festsetzungen durch Text (Teil B) 

unter Punkt 1 „Belange des Hauptzollamtes Stralsund“ und in der Begründung un-
ter Punkt 5.6 „Sonstige Angaben, Belange des Hauptzollamtes Stralsund“ enthal-
ten. 
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Stellungnahme Nr. 13 Abwägung  ja nein Enth. 
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Stellungnahme Nr. 14 Abwägung  ja nein Enth. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
- Der Landkreis Vorpommern-Greifswald wurde beteiligt. Eine Stellungnahme liegt 

vor.  
 
 

 
- Die gegebenen Hinweise sind bereits in den Festsetzungen durch Text (Teil B) 

unter Punkt 2 „Belange des Landesamtes für zentrale Aufgaben und Technik der 
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern“ und in der Be-
gründung unter Punkt 5.6 „Sonstige Angaben, Belange des Landesamtes für zent-
rale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklen-
burg-Vorpommern“ enthalten. 
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Stellungnahme Nr. 14 Abwägung  ja nein Enth. 
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Stellungnahme Nr. 15 Abwägung  ja nein Enth. 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-------- 
 
 
 
-------- 
 
 
 
-------- 
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Stellungnahme Nr. 16 Abwägung  ja nein Enth. 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- Die gegebenen Hinweise werden berücksichtigt. Sie werden in die Begründung 

unter Punkt 5.3 „Verkehrserschließung“ ergänzend aufgenommen. 
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Stellungnahme Nr. 17 Abwägung  ja nein Enth. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-------- 
 
 

- Der gegebene Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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Stellungnahme Nr. 18 Abwägung  ja nein Enth. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
-------- 
 
 
- Der gegebene Hinweis wird im Rahmen der Weiterführung des Bauleitplanverfah-

rens berücksichtigt.  
 
 
 
- Der gegeben Hinweis wird beachtet.  
 
- Der gegebene Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
 
 
 
 
 
- Der gegebene Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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Stellungnahme Nr. 18 Abwägung  ja nein Enth. 
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Stellungnahme Nr. 19 Abwägung  ja nein Enth. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- Eine Stellungnahme des Sachgebietes Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenärztli-

cher Dienst liegt nicht vor.  
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- Der Geltungsbereich der 8. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 befindet sich 

bereits in einem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemäß 
§ 10 BauNVO und nicht in einer Fläche für Versorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung Wasser gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB. Eine Änderung des Flächennut-
zungsplanes ist nicht erforderlich. Die Satzung über die 8. Änderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Zirchow wird aus dem wirksamen Flächennut-
zungsplan entwickelt und bedarf aus diesem Grund keiner Genehmigung der obe-
ren Verwaltungsbehörde. Die vorliegende Planung entspricht den im wirksamen 
Flächennutzungsplan der Gemeinde Zirchow ausgewiesenen städtebaulichen Ziel-
setzungen. Eine entsprechende Abstimmung erfolgte mit dem Sachbereich Bau-
leitplanung per E-Mail am 19. April 2022. In dieser E-Mail wurde die Übereinstim-
mung mit dem Flächennutzungsplan bestätigt. 

 
 
 
 

- Die Rechtsgrundlagen werden auf Aktualität überprüft.  
 
- Das Vorhaben widerspricht einem Grundsatz des Regionalen Raumentwicklungs- 
  programms Vorpommern. Für die Bauleitplanung sind gemäß § 1 Abs. 4 BauGB 
  lediglich die Ziele der Raumordnung bindend und nicht die Grundsätze. Die Ge- 
  meinde Zirchow hat sich mit den hervorgebrachten Hinweisen der Raumordnung 
  auseinander gesetzt und hat aufgrund der Kleinteiligkeit und der daher fehlenden 
  Raumbedeutsamkeit dafür entschieden das Vorhaben weiterzuführen und zum 
  Abschluss zu bringen. Ausschlaggebend für die Entscheidung der Gemeinde ist, 
  dass sich das Plangebiet in einem touristisch durch Ferienhäuser geprägten Be- 
  reich befindet. Die Ziele der 8. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 entsprechen 

ebenfalls den Zielen des Ursprungsbebauungsplanes. Es wird Baurecht für ein 
Ferienhaus geschaffen. 
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- Eine Stellungnahme vom Sachbereich Denkmalschutz liegt nicht vor.  
 
 
 
 
 

-------- 
 
 
 
 

 
-------- 
 
 

- Das Abbuchungsprotokoll wird vor Planreife nach § 33 BauGB vorgelegt.  
 
 
 
 
 
 
 

-------- 
 

-------- 
 
 
 
 

 
-------- 
 
 
- Der gegebene Hinweis wird ergänzend aufgenommen.  
 
 
 

-------- 
 
 
 

-------- 
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-------- 
 
 
 
 
 
-------- 
 
 
 
 
 
 
- Die gegebenen Hinweise sind bereits in der Begründung unter Punkt 5.3 „Ver- und 

Entsorgung, Breitband“ enthalten. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- Die gegebenen Hinweise sind bereits in den Festsetzungen durch Text (Teil B) 
unter Punkt 6 „Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich 
Abwehrender Brandschutz“ und in der Begründung unter Punkt 5.6 „Sonstige An-
gaben, Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abweh-
render Brandschutz“ enthalten. 
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- Die gegebenen Hinweise sind bereits in den Festsetzungen durch Text (Teil B) 

unter Punkt 7 „Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich 
Katastrophenschutz“ und in der Begründung unter Punkt 5.6 „Sonstige Angaben, 
Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Katastrophen-
schutz“ enthalten. 
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