Amt Usedom-Sid
- Der Amtsvorsteher —

Gemeinde Benz

Beschlussvorlage offentlich
GVBe-0549/23

Beratung und Beschlussfassung zur Antragsstellung: Erweiterung der
Klarstellungssatzung in der Gemarkung Reetzow, Flur 9, Flst. 162,
165 und einer Teilflache des Flst. 88

Organisationseinheit: Datum

FD Bau 16.05.2023

Bearbeitung:

Pina Thore

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bauausschuss Benz (Vorberatung) 15.06.2023 N
Gemeindevertretung Benz (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Benz beschliel3t, die vorliegende Antragstellung tber
die Erweiterung der Klarstellungssatzung in der Gemarkung Reetzow, Flur 9, Flst. 162, 165
und einer Teilflache des Flst. 88 zuzustimmen.

Sachverhalt

Der Sachverhalt ist der vorliegenden Anlage zu entnehmen.

Der Flachennutzungsplan weist teilweise eine Wohnbauflache und teilweise eine Flache fir
die Landwirtschaft aus.

Ein Bauleitplanverfahren bezogen auf die drtliche Klarstellungssatzung wirde auch eine

Anderung des FNP Benz mit sich ziehen.

Die Gemeindevertreter werden gebeten zu debattieren, ob eine Erweiterung der
Klarstellungssatzung in diesem Bereich grundsatzlich untersttitzt wird.

Anlage/n
1 Antragsstellung per Mail am 09.05.2023 (6ffentlich)
2 Auszug FNP Benz + KS Reetzow (6ffentlich)

Beratungsergebnis
Gesetzl. Zahl

Gremium

d. Mitglieder

Anwesend

Einstimmig

JA

NEIN

Enthaltung

Ausgeschlossen
(Mitwirkungsverbot)

Gemeindevertretung
Benz

8




B. Grawunder

Von: C. Hering

Gesendet: Dienstag, 9. Mai 2023 11:08

An: B. Grawunder

Betreff: WG: Ergdnzung IBS reetzow

Anlagen: Vollmacht Eheleute Gerhard und Gabriele Wartenberg.pdf; Flurkarte alt.pdf;

Vollmacht Edith Reinert.pdf; Beratungsvertrag.pdf; Flurstiicke Reetzow.pdf

Hallo,

bitte Posteingang (auch die Anlagen)

Danke und GruR

C. Hering, Bauamt

Amt Usedom Siid

Markt 7, 17406 Usedom
Telefon: 038372 -75060

Fax: 038372 -75075
Internet:  http://www.amtusedom-sued.de <http://www.amtusedom-sued.de/>
E-Mail:  c.hering@amtusedom-sued.de <mailto:c.hering@amtusedom-sued.de>

<file:///C:/Users/chering/AppData/Roaming/Microsoft/Signatures/aus-logo2.gif>

Von: Quade-Immobilien <info@manfredquade-immobilien.de>
Gesendet: Dienstag, 9. Mai 2023 10:49

An: C. Hering <c.hering@amtusedom.de>

Betreff: Ergdnzung IBS reetzow

<http://manfredquade-immobilien.de/>
Formloser Antrag
09. Mai 2023

Sehr geehrte Frau Hering,



vielen Dank fur das Telefonat am 05.05.2023. Wie besprochen, méchte ich hiermit mit Vollmacht und im Auftrag der
Eigentimer einen formlosen Antrag auf Erganzung der Innenbereichssatzung zur Einbeziehung von
AuRenbereichsflichen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Gemeinde Benz OT Reetzow stellen.

Die Eigentiimer beabsichtigen, die im Bereich der Gemeinde Benz OT Reetzow liegenden Grundstiicke als Bauland
vorrangig an interessierte einheimische Bauinteressenten zu verauRern. Eine Nutzung als Ferienwohnungen soll
ausgeschlossen werden. Dazu sollen die Grundstiicke im Erfolgsfall provisionsfrei fiir den/die Erwerber angeboten
werden. Die Firma UPEG in Trassenheide soll nach bereits mit Frau Daubner gefiihrten Gesprachen mit dem
Verfahren beauftragt werden.

Es handelt sich um folgende Grundstiicke:

Gemarkung Reetzow Flur 9, Flurstiick 162

Eigentiimer:

Gerhard Wartenberg, geb. 06.07.1949

Gabriele Wartenberg geb. Krimer, geb. 03.03.1955 wohnhaft SaareckstralRe 13, 66663 Merzig

Gemarkung Reetzow Flur 9, Flurstiick 165
Eigentlimer:
Edith Reinert, geb. Wartenberg, geb. 18.04.1953 wohnhaft Hausener Weg 5, 6663 Merzig

Gemarkung Reetzow Flur 9, Flurstiick 88/A (noch nicht vermessene Teilflache des Flurstiicks 88)
Eigentlimer:
Marita Czoschke-Wartenberg, geb. Wartenberg, geb. 06.09.1960 wohnhaft Dorfplatz 10, 17429 Benz OT Reetzow

Das Flurstiick 164 dient als Zuwegung fiir alle anliegenden Flurstiicke und ist laut notarieller Urkunde im
Teileigentum der Eigentiimer der Flurstiicke 162,163,165,166.

Das schmale Flurstiick 88/1 musste beim Verkauf des Flurstiicks 88/2 vom Eigentumer des Flurstiicks 166 erworben
werden, um eine Bebauung des Flurstiicks zu erméglichen.

Anlagen:

* Beratungsvertrag Quade Immobilien,

* Vollmachten der Eigentiimer,

* Flurkarte und Lageplan (Anlage zum Notarvertrag tiber den Verkauf des Flurstiicks 88/2),
*

Flurkarte mit alter Flurbezeichnung.

Bei Riickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfiigung

Mit freundlichen GriBen

Uwe Mucke




Quade-Immobilien Manfred Quade e.K. Inhaber Dipl.-Kfm.{FH) Uwe Mucke Neuhofer Str. 4 | 17424 Ostseebad
Heringsdorf Firma eingetragen im Handelsregister beim Amtsgericht Stralsund HRA 20196
Ust.-ID: DE183848373

Tel. (038378) 22995 | Fax: (038378) 28386

Mobil: (0171) 6430619

E-Mail: info@manfredquade-immobilien.de <mailto:%20info@manfredquade-immobilien.de%20> | Web:
manfredquade-immobilien.de <http://manfredquade-immobilien.de>
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk
Landkreis Ostvorpommern und Hansestadt Greifswald

Gemarkung: 133426 / Reetzow

Flur: 4
Kataster- und Vermessungsamt
fiir den Landkreis Ostvorpommern
und die Hansestadt Greifswald MaBstab ca. 1:1000
MiihlenstraBe 18¢c
17389 Anklam MaRstab der Digitalisiergruncdlage ca. 1:2000 Ankiam, den 15.09.2009
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Edith Reinert

Hausener Weg 5

66663 Merzig

Tel. 06861/72243
Handy: 0160/90560480

Hiermit bevollmédchtige ich, Edith Reinert geb. Wartenberg,

Frau Marita Czoschke-Wartenberg, geb. 06.09.1960, mich in der
Grundstiicksangelegenheit in Reetzow zu verfreten.

Ogiekt = Grevnskofe 28 FL. & st Sy

(4
Schwemlingen, 05.11.2021 /‘\2@(’/\/\ KL\’L







Projektberatungsvertrag - Bereich Inmobilienwirtschaft

== CertiFORM

Auftraggeber:

Marita Czoschke-Wartenberg
Dorfplatz 10
17429 Benz OT Reetzow

Berater:

Firma und
Projektbeauftragter

Quade Immobilien Manfred Quade e.K. Inhaber Uwe Mucke
Neuhofer Strafe 4

17424 Ostseebad Heringsdorf

Mobil: (0171) 643 06 19

T (038378) 22995 infoémanfredguade-immobilien.de

Projekt:

Gemarkung Reetzow, Flur 9, Flurstiécke 162,165, 88/A
Verkauf dar Flurstiicke, die aktuell noch nicht im Bereich
der gliltigan Klarstellungssatzung der Gemeinde Benz liegen.

1033)

immobifienwirtschaft - S. 1 (2821)

verboten
(60035/8

- Nachshmung
GmbH & Co KG

Vertag
Bereich

geachiitzt
Boorbeng

M-61 016 (78.810/160.0) Projektberatumgsvertrag

@IBOORBERG Ko seorben

Persdnliche Beratung:

Stouer- und
Rechtsberatung:

Formen der
Beratung:

Beratungszeltraum /
Boratungsplanung:

Beratungsort:

Mitwirkung des
Auftraggebers:

Pfiichten nach GwG:

Pfilchten

Beraters:

Auslagenersatz:

10. Haftung:

11. Verjihrung:

Die Beratungsieistung erfolgt vom Berater bzw. dem o. g. Projektbeaufiragten der Beratungsfirna persdnlich. Fur
die Ermittiung von Beratungsgrundlagen kann er Hilfskrafte elnsetzen.

Eine Beralung in rechtlichen und steuerlichen Angelegenhelten im Zusammenhang mit dem Projekt erfoigt im
Einvemehmen mit dem Aufiraggeber, unter Hinzuziehung von Rechtsanwéflen und Steuerberatem, sowelt sle
keine relne Nebenleistung etwa im Rahmen einer Aufiiirungspfiicht ist.

Die Beratung kann auch unter Nutzung aller Kommunikaticnsmittel, insbesondere telefonisch, per Fax und unter
Nutzung von elektronischer Post erfolgen. Ober mandiiche und telefonische Beratungen sind Notizen anzufertigen
und dem Aufraggeber auszuh#ndigen, aus denen der Zeitpunkt der Beratung, der Gegenstand und
vorgeschiagene Lésungsansatze zu vermerken sind.

Die Berstung beginntam 04.11.2021 und endet mit Fertigstellung desjenigen Projekts, das

Beﬁtungsgegenstand ist. Im Obrigen kann das Vertragsverhdltnis mit einer Frist von zwel Wochen gekindigt
werden.

Die Beralung erfolgt suf der Grundlage eines vom Berater am Anfang zu erstellenden 2lelorientierten

, in dem die Beratungsabschnitle entsprechend dem Projekiverlauf darzustellen sind. Sofem sich
die Beratung nur auf ein Projekidetail oder auf ein einfaches, nicht in Abschnitte untertellbares Projekt bezieht, ist
die Erstellung eines Prajekiplanes nicht esforderfich.

Ort der mOndlichen Beratung sind die Geschaftsrdume des Beraters. Im Einzelfall kann eine hiervon abweichende
Regelung getroffen werden.

Zu den Pfiichten des Aufiraggebers gehdit es, vdliige Transparenz zu schaffen und dem Berater alle Untaragen
zur Verfigung zu stellen, die fOr elne sachgerechie Beratung erforderfich sind.

Dies giit insbesondere fir alle fir das Projekt erfordarlichen Angaben.

Der Auftraggeber nimmt zur Kenninls, dass der Berater Im Verauf der geschaftichen Beziehungen zur
identifizierung und Oberprofung der identititt von Kunden nach dem Geldwaschegesetz (GwG) verpflichiet isl. Das
GwG sieht vor, dass die Koplen bzw. Unterlagen fonf Jahre aufzubewahren sind. Der Aufiraggeber wird die
erforderiichen Unterlagen auf Nachfrage zur Verfigung stelien.

Der Berater ist verpfiichiet, alle thm Im Zusammenhang mit der Beratung bekannt werdenden Tatsachen sireng
verraulich zu behandeln, hm Obergebene Untertagen nach Beendigung der Beratungstatigkeit zurlickzugeben
und kelne Beratung Dritter zu Obemehmen, die in geschaftlicher Beziehung oder in Konkumenz zum Aufiraggeber
stehen.

Dem Berater steht ein Ersatz seiner Auslagen zu. Zu den Auslagen gehbren insbesondere Kosten, die im
Zusammenhang mit notwendig werdenden Reisen des Beraters sowie Honorare fir Pergonen, die mit

.Einverstindnis des Auftraggebers zur Kittrung elner far die Beratung wichligen Detafifrage hinzugezogen werden

mussten.

Samtiiche Angsben zum Objekt slammen vom Verkéufer. Eine Haflung fir die Richtigkeit dieser Angaben kann
grundsatziich vom Berater nicht tbemommen werden. Der Haflungsausschiuss umfasst nicht die Verletzung von
Leben, Kérper, Gesundheit sowle grobes Verschuiden gemal § 309 Zifter 7 BGB. Der Berater hat hierfor eine
Vermbgensschadenhaftpfiichiversicherung zu unterhatten.

Dle Hafturg fr eine fehlerhafie Beratung beschrinkt sich der Hohe nach auf die Versicherungssumme
von 250.000,00 EUR.

Schadensersatzansprilche aus einer Verletzung dieses Vertrages kbnnen von jeder Sefte nur innerhalb von drel
Jahren ab dem Schiuss des Jahres, in dem der Anspruch entstanden ist und ab Kenntnis von den einen etwaigen
Anspruch begrandenden Tatsachen geitend gemacht werden.




©IBOORBERG Kirard otrbars veriag Gmbri & Co K (60035181035)
M-81 016 (78.610/160.0) Projektberatungsverirag Bereich Immobilienwirtschaft — S. 2 (2821)

Projektbezogene Beratungsbedingungen zum Projektgegenstand

1. Beratungsbereich -

Projektteam:

2. Projektziel:

3. Verglitung:

4. Berichterstattung:

5. Vertragsdnderungen:

8. Volimacht:

7. Sonstige
Vereinbarungen:

& O, b

Der Beratungsbereich ist eingegrenzt auf immoblifienwinschaftliche Projekte.

Die Finanzierungsberatung ist eingeschlossen.
ist nicht eingeschlossen.
Der Berater schuldet dem Auftraggeber nicht die Erstellung des Projekts selbst, sondern die Beratung hierzu.

>< Die Beratung erfolgt im Rahmen eines Projektteams des Auftraggebers, die von dem Berater als Moderator
~ betreut wird.

Mit Hilfe der Beratung verfolgt der Aufiraggeber folgendes Ziel:

é;}égmg/lﬁ:g_é_nzu& der _K}.arstellungssatzung der Gemeinde.
Verkauf_ der Grun@:ﬁcke als Bauland.

X Die Vergltung betragt fir die Beratung und Ausarbeitung von Konzepten fir den Berater pre-Stunde \ﬂ (2} /

500 EUR

for Hilfskrafie pro Stunde — EWR

X Abweichend hiervon wird vereinbart: Die Verglitung betragt im Erfolgsfall

10% inkl.Mwst.19% vom erzielten Verkaufspreis oder bei Aufgabe
der Veriggf_salggichi 12.000,00 EUR pro Baugrundstiick.

Die Verglung wird, soweit nichts anderes vereinbart ist, erfolgsunabhingig gewsihit. Die Berechnung der
VergOiung erfolgt auf der Grundlage eines chronologischen Beratungs- und Taligkeitsnachweises.

Der Berater erstattet dem Auftraggeber einen schriflichen Abschlussbericht tber seine Arbeit und deren
Ergebnisse,

Anderungen dieses Vertrages bedtrfen der Textform.

Der Aufraggeber erteilt dem Berater Vollmacht zur Beschaffung aller Unterlagen und zur Einsicht in alle
behdrdiichen und privaten Akten, die sich auf den Projektgegenstand beziehen und Erkenntnisgrundlage fur die
Beratung sind. Die Volimacht gilt insbesondere fir die Einsicht in das Grundbuch und die Grundakie, das
Liegenschafis- und Altlastenkataster, die Bauakie und das Baulastenverzeichnis. Der Berater hat Anspruch auf
Aussteliung einer gesonderten Vollmachtsurkunde.

Der Projektbeauftragte wird die Grundstiicke als Makler im
Erfolgsfall provisonsfrei fiir Verkaufer und Kiufer anbiaten.
Sollten ein oder mshrere Grundstiicke nicht als Bauland veré&uBerbar
sein, wird die Vergiatung nur fiur das Grundstiick berechnet, welches
als Bauland veriauBert werden kann.

) /g UADE
>< Anlage: Pfiichlangaben nach Art. 13 EU-DSGVO >< Wnderrufsbe|ehruﬁ%
) ' b7\ \A‘,\omu&'«

Mantied Quode e, K. Inhabsr ws Mucke
hofer StraBe 4, 17424 Heringsdod
eton (033378)22995,Fox (038378)28386

Heringsdorf, 04. 11.2021

Ort und Datum 7 . MoBil (0171) 6430619
4) o b S+ L
e - _— J = 5. — —_—— e ——

Auftraggeber

Marita Czoschke-Wartenberg Quade Immobilien Manfred Quade e.K. Inhabe

-

Raum for Eintragungen zur Identifizierung (_/-\Gs;veisnr.. Registernr. o.}'\.)-



[ Vermessungs- und Ingenieurbiro
| Arne Biesterfeldt, Dipl.- Ing (FH)
Buyrgstrafle 103
17438 Wolgast
Tel. (63836 23 71 930 Fax (03835) 23 71 970

Lageplan zum Notarvertrag

Projekt: 18/252

Datum : 25.04.2019

Oemarkung : Reetzow

Flur - 9

Flurstick : 88

Die Messung wurde noch nicht in das amtliche
Verzeichnis ubernommen.

Die Bezeichnungen der Flursticke und die
Flachenangaben sind vortiufig!

o brenzpunk} alt vermark}
Grenzpunkt neu vermarkt

- Grenzpunkt alt unvermarkt
Grenzpunkt neu unvermarkt

Die Art der Vermar-
kung ist in der Grenz-
niederschriftsskizze
beschrieben.

Malistab 7. 350
Steinstrafie




Landkreis Vorpommern-Greifswald Auszug aus dem
- Der Landrat -

Kataster- und Vermessungsamt LiegenSChaﬂSkataSter

Mitlenstr. 18¢c

Liegenschaftskarte MV 1:1000
17389 Anklam

Ersteilt am 10.07.2018

Gemarkung: Reetzow (13 3426) Gemeinde:

: Benz (13 0 75 010)
Flur: g Landkrels Vorpommern-Greifswald
Lage: Ihlenfeldstrale 41

Flurstiick: 88/1-3, 166

126

Fiurlibarsicht

. 320

Restzaw

[

i 20 20 Mot @ Vermassungs- und Geolnformationsbehsrdan Mecklenburg-Vorpommarn
wieler Vervielfdltigung, Waltarverarbeitung, Umwandlung, Weilergabe an Dritte oder Versffenliichung bedart dar Zustimmung
der zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbendrde. Davon ausgenommen sind Varwendungen zy

Mafistab 1:1000 innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gabrauch (§ 34 Abs. § GeoVermG M.v),



Auszug FNP Benz + Klarstellungssatzung Reetzow
Antrag auf Erweiterung der KS MaRstab:  1:1000

Amt Usedom-Sid Tel.: 038372/750-0
Markt 7 Fax.: 038372/750-75
17406 Usedom WEB: www.amtusedom.de
Hohensystem: DHHN2016 (NHN)
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