Amt Usedom-Sud
- Der Amtsvorsteher -

Gemeinde Uckeritz

Beschlussvorlage offentlich
GVUe-1192/23

Beteiligung als Nachbargemeinde zum Entwurf der 3.Anderung der
Aulienbereichssatzung fur die Siedlung am Teufelsberg im OT
Stubbenfelde der Gemeinde Loddin in der Fassung 02-2023

Organisationseinheit: Datum

FD Bau 26.04.2023

Bearbeitung:

Pina Thore

Beratungsfolge Geplante o/N
i Sitzungstermine i

Bauausschuss Uckeritz (Entscheidung) 25.05.2023 0]

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss der Gemeinde Uckeritz beschlieBt, im Rahmen der Beteiligung
als Nachbargemeinde aufgrund § 4 (2) BauGB zum Entwurf der 3.Anderung der
AuBenbereichssatzung fur die Siedlung am Teufelsberg im OT Stubbenfelde der
Gemeinde Loddin in der Fassung 02-2023 zu erteilen.

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Loddin hat am 04.04.2023 in offentlicher
Sitzung den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.
Im Rahmen der Wahrnehmung ihrer Verantwortung fur die Aufstellung der
3.Anderung der AuBenbereichssatzung fur die Siedlung am Teufelsberg im OT
Stubbenfelde” hat die Gemeinde Loddin gemals § 4 (2) BauGB die Behdrden und
sonstige Trager offentlicher Belange deren Aufgabenprofil durch die Planung
berthrt wird, entsprechend zu unterrichten.
Detaillierte Aussagen zu Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung sind aus dem
beigeflgten

- Vorentwurf der Planzeichnung

- Vorentwurf der Begrundung
zu entnehmen.

Die Gemeinde wird um Stellungnahme gebeten.

Anlage/n
1 Plan 3 Ander ABS Loddin Entwurf 02_2023 (&ffentlich)
2 Begr. 3. And. ABS Loddin Entwurf 02-2023 (6ffentlich)
Bera sergebnis Gesetzl. o . Ausgeschlossen
Miztagrl}leglér Anwesend | Einstimmig JA NEIN Enthaltung (Mitwirkungsverbot)
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Bauausschuss
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1. Anlass, Ziel und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Das FlurstGck 50/5 in der Flur 3 der Gemarkung Loddin befindet sich im
Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung fir die Siedlung am Teufelsberg im
Ortsteil  Stubbenfelde. Die ErschlieBung erfolgt von SUdwesten Uber die StraBe
Teufelsberg.

Es handelt sich um die sudliche Teilfldche des in der AuBenbereichssatzung
(Ursprungssatzung) als GrundstUck 8 bezeichneten Bereiches.

Der Gebdudebestand besteht aus einem Wohngebdude und zwel
Nebengebduden.

Der EigentUmer des FlurstUckes 50/5 beabsichtigt, das als Grenzbebauung zu
FlurstUck 50/6 vorhandene Nebengebdude zurGckzubauen. Geplant sind der
Neubau eines Doppelcarports und eines Schuppens fUr Lagerzwecke.

Das Wohngebdude soll durch einen Wintergarten ergénzt werden.

Zur Absicherung der norddéstlichen Hanglage zum Flurstick 49/25 (Grundstick 4)
wurde auf Grundlage einer Baugenehmigung vom 03.03.2022 mit der Errichtung
von StUtzwdnden begonnen. Details der bereits erfolgten Bauausfuhrung wurden
durch das Bauordnungsamt des Landkreises Vorpommern Greifswald bemdangelt.
Daher sollen im Rahmen der Anderung der AuBenbereichssatzung textliche
Regelungen fUr eine rechtssichere Umsetzung der BaumaBnahmen und fUr die
Nutzung getroffen werden.

GemdB der 1. Anderung der AuBenbereichssatzung wurde fir das Grundstick 8
die Uberbaubare Grundfldche mit maximal 500 m? festgesetzt.

Da die vom EigentUmer des FlurstUckes 50/5 beabsichtigten BaumaBnahmen von
der Festsetzung der AuBenbereichssatzung zur zuldssigen Grundfldche abweichen,
wird eine Anderung der AuBenbereichssatzung notwendig.

Der EigentUmer des FlurstGckes 50/5 hat am 05.07.2022 an die Gemeinde Loddin
einen entsprechenden Antrag auf Anderung der AuBenbereichsatzung gestellt.
Die Plandnderung wird seitens der Gemeinde beflUrwortet, da die geplanten
BaumaBnahmen der Verbesserung der Wohnqualitdt auf dem Flurstck 50/5
dienen.

Die Gemeindevertretung des Seebades Loddin hat am 20.09.2022 die Aufstellung
der 3. Anderung der AuBenbereichssatzung fir die Siedlung am Teufelsberg im
Ortsteil Stubbenfelde fir das FlurstGck 50/5 beschlossen.

Die AuBenbereichssatzung fur die Siedlung am Teufelsberg im Ortstell
Stubbenfelde ist am 13.10.2011 in Kraft getreten (Ursprungssatzung). Die 1.
Anderung der AuBenbereichssatzung fUr die GrundstUcke 3, 7 bis 9 und 11 st
seit 16.04.2014 und die 2. Anderung der AuBenbereichssatzung for das
GrundstUck 7 ist seit 18.09.2019 in Kraft.

Alle im Zusammenhang mit der Aufstellung der 3. Saftzungsdnderung
entstehenden Kosten sind durch die EigentUmer des FlurstUckes 50/5 zu tragen.
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Nachweis der Erfillung der Voraussetzungen fur die Aufstellung der 3.
Anderung der AuBBenbereichssatzung

Voraussetzung fur die Aufstellung der 3. Anderung der AuBenbereichssatzung nach
§ 35 Abs. 6 BauGB ist, dass

1.
2.

sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfGhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprofung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprofung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
begrindet wird und

keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in § 1T Abs. 6 Nr. 7b
genannten Schutzguter bestehen.

Diese Voraussetzungen werden aus folgenden Grinden durch die vorliegende 3.
Anderung der AuBenbereichssatzung erfullt:

Die stddtebauliche Entwicklung orientiert sich auf die Verdichtung und
Verfestigung einer bereits vornandenen Siedlungsstruktur.

Das Plandnderungsgebiet ist  flachenmdaBig gegenuber dem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Stubbenfelde untergeordnet und durch
die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche hinreichend geprdagt.

Zur Absicherung der Planungsabsicht  werden  planungsrechtliche
Festsetzungen wie z. B. maximal zuldssigen Uberbaubaren Grundfldche
aufgenommen.

Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Plandnderungsgebiet
wird  durch  Festsetzungen zur Vorlage der Bilanzierung im
Bauantragsverfahren gesichert.

Vorhaben, die die Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeits-
profung nach sich ziehen, sind nicht geplant. Ein Umweltbericht gemaB § 2
ff. BauGB ist nicht erforderlich.

Durch die Plandnderung kdnnen keine Anhaltspunkte for eine
Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete) und der Europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes begrindet
werden.

(SchutzgUter gemaBn § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

GemdB § 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB sind die Vorschriften der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gemaB § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2
BauGB entsprechend anzuwenden. (beschleunigtes Verfahren.)

Die Satzung zur 3. Anderung der AuBenbereichssatzung ist genehmigungsfrei und
darf nach Satzungsbeschluss bekanntgemacht werden.



3. Ubergeordnete Planungen und Fldchennutzungsplan

Ubergeordnete Planungen

Die Gemeinde Loddin ist dem Grundzentrum Heringsdorf zugeordnet und geman
Punkt 3.3(3) des Regionalen Raumordnungsprogramms Vorpommerns als
touristischer Siedlungsschwerpunkt festgelegt.

Sie befindet sich in einem Raum mit besonderer natUrlicher Eignung for
Fremdenverkehr und Erholung und in einem Tourismusschwerpunktraum.

Im Ortsteil Stubbenfelde befindet sich im Bereich des Teufelsberges ein Bereich in
dem Wohn- und Ferienhausbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

Die Gemeinde hat den Bebauungszusammenhang am Teufelsberg, der rechtlich
dem AuBenbereich zuzuordnen ist, Uber eine AuBenbereichssatzung
bauplanungsrechtlich festgesetzt.

Die mit der 3. Anderung der AuBenbereichssatzung verfolgten Planungsziele
dienen der Anpassung der grundstUcksbezogenen Festsetzungen fUr einen seit
Jahrzehnten genutzten Wohnstandort.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat im Rahmen der
Plonungsanzeige mit Stellungnahme vom 12.01.2023 mitgeteilt, dass die 3.
Anderung der AuBenbereichssatzung aufgrund der nach innen gerichteten
Entwicklung und des vorhandenen Gebdudebestandes keine
Raumbedeutsamkeit entfaltet.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Bauleitplanung/
Denkmalschutz, hat mit Stellungnahme vom 04.11.2022 den Nachweis der
Vereinbarkeit des Vorhabens mit den naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen
gefordert.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald und das Amt fUor Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern werden im Rahmen der Beteiligung gemaBn § 4 Abs.
2 BauGB erneut zur Stellungnahme aufgefordert.

Flachennutzungsplan
Die Gemeinde Loddin verfugt Uber einen wirksamen Fldchennutzungsplan.

Der Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung ist im  rechtskraftigen
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Loddin als Grunflache gemdB § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB dargestellt.

Mit der 3. Anderung der AuBenbereichssatzung werden keine Moglichkeiten for
zus@tzliche KapazitGten an Wohnungen bzw. Ferienwohnungen geschaffen, die
einer Fortschreibung der gesamtgemeindlichen Bilanzierung bedurften.



Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Loddin mit Kennzeichnung (blaue
Umrandung) des Geltungsbereiches der 3. Anderung der AuBenbereichssatzung for die Siedlung
am Teufelsberg im Ortsteil Stubbenfelde

4, Rechtisgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der 3.
Anderung der AuBenbereichssatzung:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802)

e Gesetz uber Naturschuiz und Landschafispflege (Bundesnatur-schutzgesetz
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)


https://dejure.org/BGBl/2022/BGBl._I_S._2240

o Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V)
vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)

e Geseiz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom
18.03.2021 (BGBI. I S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

e Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V, S. 1033)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181)

e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern

(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V, S. 322)
e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010) vom
20.09.2010 GVOBI. M-V, S. 453)

Auf der Planunterlage sind in der Ermd&chtigungsgrundlage und im Text (Teil B)
unter Hinweise im Punkt ,,3. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften® jeweils
die zur Planaufstellung angewendeten aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches
und der Baunutzungsverordnung angegeben.

5. Planinhalt der 3. Anderung der AuBenbereichssatzung

Planzeichnung (Teil A)

e Plangrundlage
FUr die 3. Anderung der AuBenbereichssatzung wurde nicht auf das Kartenmaterial
der Ursprungssatzung zurGckgegriffen, sondern ein Lage- und Héhenplan des Buros
MAB Vermessung Vorpommern von 04-2020 im MaBstab 1:500 verwendet.
Dies ist erforderlich, um anhand des aktuellen Katasterbestandes die fur die 3.
Anderung erforderlichen Plananpassungen darstellen zu kdnnen.

e Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Die 3. Anderung der AuBenbereichssatzung wird fUr das FlurstGck 50/5 in der
Flur 3 der Gemarkung Loddin aufgestellt.
Es handelt sich um die sUdliche Teilfldche des in der AuBenbereichssatzung i.d. F.
der 1. und 2. Anderung als Grundstick 8 bezeichneten Bereiches.
Die Plangebietsfldche umfasst rd. 213 m2.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung der AuBenbereichssatzung ist in der
Planzeichnung (Teil A) mit dem Planzeichen 15.13 der PlanZV gekennzeichnet.

Der Geltungsbereich der Ursprungssatzung, angrenzend an das Anderungsgebiet,
ist informell gekennzeichnet.


https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_Nr._6

Unter der Planzeichnung (Teil A) wurde nachrichtlich ein Auszug aus der
AuBenbereichssatzung fur die Siedlung am Teufelsberg im Ortsteil Stubbenfelde
i.d.F. der 1. und 2. Anderung im verkleinerten MaBstab 1:2.000 dargestellt und der
Geltungsbereich der 3. Anderung grau unterlegt hervorgehoben.

e Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind in der Planzeichnung (Teil A) durch
Baugrenzen festgelegt. Die Baugrenzen werden gemdB der Ursprungssatzung
beibehalten. Sie orientieren sich am Gebdudebestand des Wohngebdudes.

Innerhalb der Baugrenzen soll in dem bisher als Terrasse genutzten Bereich ein
Wintergarten mit einer Fldche von rd. 14 m? errichtet werden.

e Darstellungen ohne Normcharakter

Die Darstellungen aus dem Lage- und Hohenplan (Gebdudebestand,
Katastergrenzen und -bezeichnung, Hohenangaben Uber NHN etc.) wurden in der
ZLeichenerkldrung erldutert.

Aus den Bauantragsunterlagen wurde die ortliche Einordnung der
StUtzwandanlage zur Hangsicherung des Geldndeversprunges zum norddstlich
angrenzenden FlurstGck 49/25 Ubernommen, um die betreffenden textlichen
Festsetzungen zu veranschaulichen.

Text (Teil B)
Der Text (Teil B) der Ursprungssatzung i.d.F. der 1. und 2. Anderung wird vollstandig

for die 3. Anderung der AuBenbereichssatzung Ubernommen.

Dies ist notwendig, um die Umsetzung der stddtebaulichen Zielsetzungen der
Ursprungsatzung i.d.F. der 1. und 2. Anderung auch mit der Plandnderung
sicherzustellen.  Insbesondere  betrifft  dies die gestalterischen  und
naturschutzrechtlichen Regelungen und die Vorgaben des Kusten- und
Hochwasserschutzes.

Mit der 3. Anderung der AuBenbereichssatzung wurden im Text (Teil B) unter I. in
den Punkten 1, 2.1 und 3. Zusdtze aufgenommen, die die Zuldssigkeit der
StUtzwandanlage regein.

Eine Aktualisierung erfolgt unter Hinweise in Punkt 3 mit Bezug auf die aktuellen der
Planung zugrunde liegenden Fassungen von Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die Zusatze wund die Aktuadlisierung gemdB der 3. Anderung der
AuBenbereichssatzung sind durch gesonderten Vermerk in Feftdruck und
Kursivschrift hervorgehoben.



l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 35 Abs. 6 BauGB)
Durch die Satzung wird bestimmt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht
entgegengehalten  werden  kann, dass sie  einer  Darstellung im
Fldchennutzungsplan Gber FlGdchen fUr die Landwirtschaft widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen.

Im Bereich des Teufelsberges befinden sich bebaute Bereiche, in denen Wohn-
und Ferienhausbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

Die Gemeinde hat mit dem Erlass der AuBenbereichssatzung gemaB § 35 Abs. 6
BauGB fUr die Bebauung am Teufelsberg die Voraussetzungen  zur
Baurechtschaffung fur nach innen ausgerichtete Neubebauungen geschaffen.
Dies dient der Verfestigung und Verdichtung alter Bebauungsstrukturen auf
Grundstucken, die bereits durch Bebauungen vorgepragt sind.

Entsprechend der Entwicklungsabsicht werden als Hauptgebdude ausschlieBlich
Wohngebdude und Ferienhduser als LUckenschlieBungen zur inneren
Bebauungsverdichtung zugelassen.

Die zur Erg@nzung der Hauptnutzung notwendigen Stellplatze, Carports und
Garagen sowie Nebenanlagen u. a. Unterstellmoglichkeiten zur Lagerung von
Haus- und Gartengerdten, Terrassen und Freisitze, wurden zugelassen.

Zur Absicherung der norddéstlichen Hanglage zum Flurstick 49/25 (Grundstick 4)
wurde auf Grundlage einer Baugenehmigung vom 03.03.2022 mit der Errichtung
von StUtzwdnden begonnen. Die &rtliche Lage der StUtzwdnde wurde in der
Planzeichnung (Teil A) informell dargestellt.

Da es sich um eine besondere Nebenanlage handelt, wurde die Zuldssigkeit der
StU0tzwandanlage zur Hangsicherung des Geldndeversprunges zum norddstlich
angrenzenden FlurstUck 49/25 festgesetzt.

Dabei wurde bestimmt, dass fur die StUtzwandanlage entsprechend den
geltenden Bauvorschriften Treppen und Absturzsicherungen vorzusehen sind.

Die Plateaus zwischen den StUtzwdnden sind zu begrinen.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§§ 16 - 21 a BauNVvVO)
2.1 Zulassige Grundflache
(§ 19 BAUNVO)
Entsprechend den zum Zeitpunkt der Aufstellung der Ursprungssatzung
bestehenden Eigentumsverhdlinissen wurde eine Unterteilung des Plangebietes
in die Grundstucke 1 bis 13 vorgenommen und grundstUckskonkret die zul&ssige
Grundfldche (GR) festgesetzt.
Die Grundfldche von Nebengebduden, Nebenanlagen, Carports und Garagen ist
auf die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zuldssige Grundfldche je
GrundstUck anzurechnen.



Nicht auf die maximal Uberbaubare Grundfldche anzurechnen sind:

- Zufahrten und Gehwege,

- bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird.

Das GrundstUck 8 bestand zum Zeitpunkt der Erstellung der Ursprungssatzung aus 5
FlurstUcken, die einem EigentUmer zugeordnet werden konnten.

Das GrundstUck 8 war im sudlichen Bereich mit einem Wohngebdude und 2
Nebengebduden und im nérdlichen Bereich mit einem Nebengebdude bebaut.
FUr das bestehende Wohngebdude wurde in der Ursprungssatzung eine Baugrenze
festgesetzt.

Die zuldssige Grundflache wurde ausschlieBlich bestandsorientiert mit 250 m?
festgesetzt.

Zwischenzeitlich erfolgten Anderungen im Kataster.
Das Grundstuck 8 besteht nunmehr aus den FlurstGcken 50/5, 50/6 und einem
schmalen straBenbegleitenden FlurstUck 41/20.

Die nérdliche Teilflache des GrundstUckes 8 (FlurstUck 50/6) wurde verduBert und
mit einem Wohngebdude bebaut.

Um diese zusatzliche Wohnbebauung zu ermdglichen, wurde gemdB der 1.
Anderung der AuBenbereichssatzung auf Flurstick 50/6 eine zusdtzliche Baugrenze
ausgewiesen und fur das Grundstuck 8 die Uberbaubare Grundfldche von 250 m?
geman Ursprungssatzung auf 500 m? erhdht.

Die anteilige Inanspruchnahme der zuldssigen Grundfldche betragt derzeit for
FlurstGck 50/6 rd. 300 m? und fur Flurstick 50/5 rd. 200 m2.

GemdB der 3. Anderung des AuBenbereichssatzung sind auf der sddlichen
Teilfldche des GrundstUckes 8 (Flurstick 50/5) zusatzlich ein Wintergarten und der
Neubau von zwei Nebengebduden geplant.

e Der geplante Wintergarten soll innerhalb der Baugrenzen im Bereich der
derzeitigen Terrasse errichtet werden.

Westlich angrenzend an das Wohngebdude werden neue Terrassenfldchen
als Freisitze angelegt.

Gegenuber dem Bestand werden fur diese BaumaBnahmen rd. 30 m?
Grundflache zusatzlich in Anspruch genommen.

e Das als Grenzbebauung zu FlurstGck 50/6 vorhandene Nebengebdude wird
abgerissen, da dieses baulich und funktionell veraltet ist. Zudem weist das
Nebengebdude eine unzuldssige Uberbauung der Grenze zu Flurstick 50/6
auf.

Zusatzlich geplant sind die Errichtung eines Doppelcarports und eines
Schuppens zu Lagerzwecken.

GegenuUber dem Bestand werden fUr die beiden neuen Nebengebdude rd.
75 m? Grundfl&che zusatzlich in Anspruch genommen.

Unter BerUcksichtigung der sonstigen auf die Grundflache anzurechnenden
Nebenanlagen wird fUr FlurstGck 50/5 eine zulassige Grundflache von 300 m?
festsetzt.
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GegenUber dem Bestand der Grundfldche von rd. 200 m? hinaus dUrfen somit
maximal 100 m? GrundflGche zusatzlich in Anspruch genommen werden.

Da es sich bei der Uberplanung um Grundsticke handelt, die gemdaB § 35 Abs. 6
BauGB im Rahmen der AuBenbereichssatzung fur eine Bebauung vorgesehen sind,
ist der zusatzliche Eingriff auszugleichen (§ 13 BNatSchG).

Hierzu ist im Text (Teil B) unter ,lll. Naturschutzrechtliche Festsetzungen® in Punkt 5
festgelegt, dass die Bilanzierung des Eingriffs im jeweiligen Bauantragsverfahren
vorzulegen ist.

Im Bauantragsverfahren sind gleichzeitig die erforderlichen Ausnahmeantrage
(Befreiung vom Bauverbot im KUsten- und Gewdsserschutzstreifen und  im
Landschaftsschutzgebiet) zu stellen.

FUr die StUtzwandanlage zur Hangsicherung wird im Text (Teil B) unter I., Punkt 2.1
festgesetzt, dass diese nicht auf die maximal Uberbaubare Grundflache
anzurechnen ist.

3. Uberbaubare Grundstiicksfléchen
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)
Die Wohngebdude und Ferienhduser sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
ZU errichten.
Nebengebdude, Nebenanlagen, Carports und Garagen sind auch auBerhalb der
Baugrenzen zuldssig, jedoch nur landseitig der 45 m Sicherheitsabstandslinie.

FOr den Geltungsbereich der 3. Anderung der AuBenbereichssatzung wird
festgesetzt, dass die StUtzwandanlage zur Hangsicherung des Gel@ndeversprunges
zum norddstlich angrenzenden FlurstUck 49/25 auch auBerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zul&ssig ist.

HINWEISE

Der Hinweis gemdB Punkt 3 zu den Rechtsgrundlagen ist erforderlich, um der
Offentlichkeit die erforderliche Information zu den der Planung zugrunde
liegenden Vorschriften zu geben und auf die Méglichkeiten der Einsichthahme
im Amt Usedom SUd zu verweisen.

Mit der 3. Anderung der AuBenbereichssatzung erfolgt eine Aktualisierung der
aufgefUhrten Fassungen des Baugesetzbuches (BauGB) und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVvO).



6. Hinweise der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

e MedienerschlieBung
Im Rahmen der 3. Anderung der AuBenbereichssatzung werden lediglich der
Anbau an das Wohngebdude und die Zuldssigkeit von Nebenanlagen geregelt. Es
werden keine zusatzlichen Wohneinheiten geschaffen. Damit entsteht auch kein
zusatzlicher Bedarf in der Medienversorgung.

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen ErschlieBungskosten anfallen, so sind diese
vom GrundstUckseigentUmer zu tragen. Die Gemeinde Seebad Loddin halt sich
von allen anfallenden Kosten frei.

GemdaB den Stellungnahmen der &rtlichen Feuerwehr zur Ursprungssatzung und
den Anderungsverfahren ist die Léschwasserversorgung fir den Geltungsbereich
der Safzungsdnderung gesichert. Der Bereich am Teufelsberg verfugt Uber 4
Loschwasserenthahmestellen, die fur die Branderstbek&mpfung ausreichend sind.
Zur weiteren Brandbekdmpfung kann der Kdlpinsee mit einbezogen werden.

Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung einschl. der Loschwasserbereitstellung werden
die betroffenen Behdrden und die ortliche Feuerwehr im Zuge der Beteiligung zu
den Entwurfsunterlagen gemadB § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden eingehenden Hinweise
werden gemdaB Abwdgung der Gemeindevertretung des Seebades Loddin in die
Satzungsfassung eingearbeitet.

Seebad Loddin im Februar 2023

Der BUrgermeister
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