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Beschlussvorschlag

1. Entsprechend BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), § 1 Abs. 7, sind die offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander abzuwagen.

Die eingegangenen Stellungnahmen der betroffenen Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wurden gepruft.

Die aufgefuhrten Vorschlage und Bedenken aus den Stellungnahmen der
beriUhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit und die vorgebrachten Anregungen und Bedenken werden, wie
in den Anlagen dargestellt, abgewogen.

2. Vom Ergebnis der Abwagung sind diejenigen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit, die Bedenken, Anregungen und
Hinweise erhoben haben, von diesen in den Anlagen dargestellten Ergebnissen
unter Angabe der Grinde zu unterrichten.

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Benz hat in ihrer Sitzung am 30. August
2022 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fur den Entwurf der Satzung der 1.
Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See” der
Gemeinde Benz, OT Balm in der Fassung 07-2022 mit Begrindung und
Umweltbericht gefasst.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB
sowie der Nachbar-gemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB wurden durchgefuhrt.



Es wurden Stellungnahmen mit Hinweisen und Bedenken
hervorgebracht. Vom SG Bauleitplanung wurde angegeben, dass die
geplanten Abstandflachen vom Bauordnungsrecht abweichen.

Zudem auBerte sich das SG Brandschutz dazu, dass zum Konzept der
Loschwasserversorgung eine entsprechend in der Stellungnahme
beschriebene Loschwasserentnahmestelle nachzuweisen sei.
Demzufolge wurde ein geanderter Entwurf in der Fassung vom 01-2023
verfasst, in dem das geplante Baufeld um 3 Meter verschoben und die
Loschwasserversorgung uberarbeitet wurde.

Aus diesen Griunden wurde eine Betroffenenbeteiligung gemaR § 4a Abs.
3 BauGB, mit den von der Anderung betroffenen Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiuhrt. Es wurde eine
Stellungnahme zum geanderten Entwurf mit der Fassung vom 01-2023
abgefordert.

Der Inhalt der eingegangenen Stellungnahmen und der Abwagungsvorschlag sind
in der als Anlage beigefugten Abwagungstabelle aufgeflhrt.

Die Stellungnahmen wurden vom Amt Usedom-Sud gepruft und mit dem Ergebnis
entsprechend der Anlage zu diesem Beschluss abgewogen.

Das Ergebnis der Prufung ist in der beigefligten Anlage zur Beschlussfassung zu
entnehmen. Vom Ergebnis der Abwagung sind diejenigen, die Stellungnahmen
abgegeben haben, unter Angabe der Grinde zu unterrichten.

Bei der Abstimmung Uber die Beschlussvorlage sind die Bestimmungen des § 24
der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern einzuhalten.

Anlage/n i}
1 Geanderter Entwurf_Abwagung_Offentlichkeit 1. Erg. u. 3. Aen BP 12
Benz (6ffentlich)

2 Geanderter Entwurf_Abwagung_ToB_1. Erg. u. 3. Aen BP Nr. 12 Benz
(6ffentlich)
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Mandy Collet
1 |Tannenweg 4 26.01.2023 X
17429 Benz

Dietmar und Dagmar Collet
2 | Am Balmer See 22 27.01.2023 X
17429 Balm
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Juliane Motz, Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH

Von: Mandy Collet <mandycollet@gmail.com>

Gesendet: Donnerstag, 26. Januar 2023 17:44

An: p.thore@amtusedom.de

Cc: Juliane Motz, Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH
Betreff: Re: Beteiligung nach § 4a Abs 3 BauGB

Sehr geehrte Frau Thore,

die beiliegenden Unterlagen habe ich gepriift. Alles wurde so umgesetzt, wie es fiir mein Bauprojekt
erforderlich war.

Daher habe ich keine Einwénde oder Ergénzungen.
Mit freundlichen Griilen,

Mandy Collet
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Dietmar und Dagmar Collet
Am Balmer See 22 in 17429 Balm
Tel.: 038379/20009

Balm, den 27.01.2023

Amt Usedom-Siid 1 .o\
Markt 7 X ‘)(

17406 Usedom

Gednderter Entwurf der 1. Ergdnzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer
See” der Gemeinde Benz, in der Fassung von 01-2023.

Betreff: Erneute Beteiligung aufgrund § 4a (3) BauGB / Az.: 04446-22-46

Sehr geehrte Frau Thore,

wir haben die Unterlagen gepriift und haben keine Einwande oder Ergénzungen. Wirsind [ ========
vollumfanglich einverstanden mit dem Projekt unserer Tochter, Mandy Collet.

Mit freundlichen GriiBen!

Dietmar u. Dagmar Collet

7 s
Dietmar Collet @ﬂ/{"ﬂﬁ( &/éﬁ Dagmar Collet‘]—v—b _j éle%
./
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1.0 Ubersicht tGber die eingegangenen Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
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Landkreis Vorpommern-Greifswald
1 | SB Abwehrender Brandschutz 23.01.2023 X
An der Kurassierkaserne 9
17309 Pasewalk
Landkreis Vorpommern-Greifswald
2 | Amt fur Bau, Natur- und Denkmal- 25.01.2023 X X
schutz
Leipziger Allee 26
17289 Anklam
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-----Urspringliche Nachricht-----

Von: Gerhardt, Ulf <Ulf.Gerhardt@kreis-vg.de>

Gesendet: Montag, 23. Januar 2023 15:32

An: 'p.thore@amtusedom.de' <p.thore @amtusedom.de>
Betreff: AW: EILT - Geanderter Entwurf zum AZ 04446-22-46

Sehr geehrte Frau Thore,
gegen die Ausfiihrungen des vorgelegten Entwurfes 1.Erg. und 3.And. BP 12 Am Balmer See der Gemeinde Benz
bestehen aus Sicht der Brandschutzdienststelle keine Bedenken. Dies gilt insbesondere fiir die Sicherstellung der

Loschwasserversorgung.
Fur Ruickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

UIf Gerhardt

SB abwehrender Brandschutz

Landkreis Vorpommern-Greifswald

Der Landrat

Ordnungsamt | abwehrender Brandschutz
Brandschutzdienstselle

Telefon: 03834 8760-2814
Mobil: 0171 9130759

Fax: 03834 8760-92814

E-Mail: ulf.gerhardt@kreis-vg.de <mailto:ulf.gerhardt@kreis-vg.de>

Internet: www.kreis-vg.de <http://www.kreis-vg.de/>

beBPo: Ordnungsamt
Landkreis Vorpommern-Greifswald

Besucheranschrift: 17309 Pasewalk,
An der Kiirassierkaserne 9

Postanschrift: 17464 Greifswald,
Postfach 11 64
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Stellungnahme Nr. 2

Abwéagung

nein

Enth.

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Besucheranschrift: Leipziger Allee 26
17389 Anklam

Amt: Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz
o pianing
Auskunfterteilt:  Herr Streich
245

Amt Usedom-Siid %':’;‘9'1 S isatis

o 3 4 lefon: 138: -314;

fiir die Gemeinde Benz Telefax: 03834 876093142

Markt 7 E-Mail: Viktor.Streich@krels-vg.de
17406 Usedom, Stadt beBPo: Landkreis Vorpommern-Greifswald

- Zentrale Poststelle

Sprechzeiten

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

AKtenzeichen: 00225-23-46 Datum: 25.01.2023

Grundstiick:  Benz, OT Balm, ~
Lagedaten: Gemarkung Balm, Flur 4, Flurstiick 313

Vorhaben: 1. Ergéinzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Am Balmer See" der Gemeinde Benz
hier: Beteiligung Trager offentl. Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB; HAz. 4446-2022

Gesamtstellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 a Abs. 3 BauGB
hier: 1. Ergdnzung und 3. Anderung des Beb pl Nr. 12 "Am Bal See"
der Gemeinde Benz

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fiir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben Amt Usedom-Siid, fiir die Gemeinde Benz vom 23.01.2023 (Eingangsdatum
23.01.2023)

- Entwurf des Bebauungsplanes von Januar 2023

- Entwurf der Begriindung von Januar 2023

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachbehérden des Landkreises Vorpommern-
Greifswald beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden
Fachstellungnahmen enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und
einzuhalten. Die Stellungnahmen der einzelnen Fachbereiche sind im Folgenden
zusammengefasst. Sollten Sie Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen Stellungnahmen
haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1. Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz
1.1. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
1.

1.1.SB Bauleitplanung
Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142

Die im Rahmen der Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange gem. BauGB vorgelegten
Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den
auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepriift.

“Landkrois Vorpommern-Greifswald Bankvorbindungen o
Hausanschrift Postanschrift Sparkasse Vorpommen psianes UsccRandon
Foldstralle 85 a Postfach 11 32 1BAN.  DE96 1505050000000001 91 1BAN:  DEB1 1505 0400 3110 0000 58
17489 Gredtswald 17464 Groifswald BIC:  NOLADE21GRW BIC:  NOLADE21PSW
Telefon; 03834 8760.0 Intornet: wuw krois-vq de Gliubiger-identifikationsnummer
Tolofax. 03834 87609000 E-Mal 1 da DET1
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Seite: 2 25.01.2023
00225-23-46

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung der 1. Ergénzung und der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 angestrebt werden, sind nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Gemeinde Benz verfiigt iiber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP).
Im wirksamen Flachennutzungsplan wurde der Geltungsbereich der 1. Ergénzung und der 3.
Anderung des B- Plans Nr. 12 zum Teil als Wohnbaufldche (W) und zum Teil als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bootshauser nach § 11 BauNVO dargestellt.
Die mit der Aufstellung der 1. Ergénzung und der 3. Anderung des B- Plans Nr. 12
verbundene stadtebauliche Zielsetzung, Baurechtschaffung zur Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses mit einer Doppelgarage als Bebauung in zweiter Reihe, befindet sich
nicht in Ubereinstimmung mit den Darstellungen im FNP.
Die 1. Ergénzung und 3. Anderung des B- Plans Nr. 12 wird nach § 13b BauGB aufgestellt
und bedarf aus diesem Grund keiner Genehmigung. Der FNP ist im Wege der Berichtigung
nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen.

2. In der Planzeichnung wurde der groRte Abstand der siidostlich verlaufenden Baugrenze des
Baufeldes 1 (BF1) zur weiter dstlich davon verlaufenden Satzungsgrenze mit 3,05 m vermalfdt.
Griinde, weshalb eine Vermafung des Abstandes an der schmalsten Stelle des Abstandes
der siidéstlich verlaufenden Baugrenze zur weiter stlich davon verlaufenden Satzungsgrenze
nicht erfolgt, erschlieRt sich nicht. Dieser Abstand des Baufeldes 1 zu der 6stlich verlaufenden
Satzungsgrenze ist zu vermafen. In der Begriindung ist eine dahingehende
Auseinandersetzung zu fiihren (Unterschreitung der Grenzabsténde nach LBauO M-V).

3. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen
Rechtsbestimmungen nachzuweisen.

1.1.2.SB Denkmalschutz
Bearbeiterin: Frau Dédelow; Tel.: 03834 8760 3145

Durch das Vorhaben werden keine Belange der Bau- und Bodendenkmalpflege bertihrt.

Hinweis:

Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass als Trager ffentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 2 Nr. 6
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) auch die Beteiligung des

Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege Schwerin (19055 Schwerin, Domhof 4-5), als
zusténdige Denkmalfachbehorde, erforderlich ist.

Mit freundlichen Griiken

Im Auftrag 7 )
L y
\1/‘}’/< 7

Viktor Streich

Sachbearbeiter

- Die gegebenen Hinweise sind bereits in der Begriindung unter Punkt 2.4 ,Flachen-
nutzungsplan® enthalten.

- Eine VermafRung des Abstandes an der schmalsten Stelle des Abstandes der
sudostlich verlaufenden Baugrenze zu weiter dstlich davon verlaufenden Sat-
zungsgrenze wird vorgenommen.

- Die Begriindung wurde unter Punkt 5.2 ,Bebauungskonzept, Abstandsflachen® mit
den entsprechenden Angaben erganzt. Der Abstand des Baufeldes 1 zu der &stlich
verlaufenden Satzungsgrenze betragt an der schmalsten Stelle 1,20 m. Innerhalb
des Baufeldes 1, welches gebaudescharf aufgezogen wurde, befindet sich ein
Wohngebaude. Auf dem Nachbargrundstiick befindet sich in lediglich 1,20 m Ent-
fernung ein Nebengebaude. Beide Gebaude gehéren zum Altbestand des Ortstei-
les Balm der Gemeinde Benz. Demzufolge ist eine Einhaltung der Abstandsflachen
gemaR § 6 LBauO M-V hier nicht mdglich. Bei einer Neuerrichtung des im Baufeld
1 befindlichen Wohngebéaudes sind die Abstandsflachen gemafl § 6 LBauO M-V
einzuhalten.

- D_ie untere Naturschutzbehorde wurde beteiligt und stimmt dem Vorhaben zu. Es
wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben mit den naturschutzfachlichen
Rechtsbestimmungen vereinbar ist.

- Das Lgndesamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern wurde mit
Schreiben vom 24.10.2022 beteiligt. Eine Stellungnahme liegt nicht vor.
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