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TEIL 1 - VORENTWURF
BEGRUNDUNG ZUR 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
»SIEDLUNG AM HAIN“ DER STADT USEDOM

0 Vorbemerkungen

Die nachfolgende Begriindung beinhaltet die Angaben zur 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom.

Die Angaben in der Begrindung zum rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 1 ,Siedlung Am Hain®
der Stadt Usedom sowie in den bereits vorgenommenen Anderungsverfahren sind weiterhin
gultig und fur alle Bereiche, die nicht den Anderungsbereich der 8. Anderung betreffen, weiterhin
maf3gebend und zu beachten.

1 Rechtsgrundlagen

Die Satzung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom
wird auf der Grundlage folgender Vorschriften aufgestellt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467);

- Gesetz lber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166, 181);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August
2021 (BGBI. | S. 3908);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr.
791-8), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228);

- Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790,794).
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2 Anlass der Planung

2.1 Ziel und Zweck der Planung

Der Aufstellungsbeschluss fur die Satzung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Sied-
lung Am Hain® der Stadt Usedom wurde am 20.07.2016 in der Sitzung der Stadtvertretung der
Stadt Usedom gefasst.

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist derzeit als
Mischgebiet (MI) und teilweise als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die Usedomer Traktoren- und Schlepperfreunde e.V. beabsichtigen auf ihrem Grundsttick Flur-
stick 61/4, Flur 7, Gemarkung Usedom die Errichtung eines gréReren Unterstandes, um die
bereits vorhandenen Ausstellungsstiicke optimaler und geschitzter unterzubringen und um wei-
tere Ausstellungsstiicke aus der Regio GmbH Mélschow Gbernehmen zu kénnen. Weiterhin soll
die planungsrechtliche Sicherung fiir das Werbeschild und den Kassencontainer erfolgen.

Mit dem Entschluss der Stadt Usedom, das Flurstiick 61/4, Flur 7, Gemarkung Usedom an die
Traktoren- und Schlepperfreunde e.V. zu veraul3ern, hat die Stadt Usedom lhre Planungsabsicht
hinsichtlich des Ausbaus des Knotenpunktes an der Stolper StraRe aufgegeben. Eine Erschlie-
Bung des Baugebietes von der Bundesstral’e B 110/Stolper Stral3e ist damit nicht mehr mdglich,
muss also ausschlieR3lich Gber die Strale ,Am Hain®, Flurstiick 55/20, Flur 7, Gemarkung Use-
dom erfolgen.

Mit der Entscheidung fur einen Verkauf einer Teilflache des Flurstiickes 148/4, Flur 7, Gemar-
kung Usedom wiurde die innere Erschlieung fir das Baugebiet ohne die Schaffung einer Wen-
demaoglichkeit nicht gesichert sein. Deshalb missen die Verkehrs- und Wohnflachen in den All-
gemeinen Wohnbereichen (WA) neu strukturiert werden. Die ausgewiesene Nutzungsart als
allgemeines Wohngebiet bleibt bestehen.

Es ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von sechzehn
Einzelhdusern fur eine dauerhafte Wohnnutzung zu schaffen. Die zukinftigen Baugrundstiicke
sollen eine GroRRe von circa 600 - 800 m2 haben. In dem Plangebiet sind je Wohngebaude ma-
ximal zwei Wohnungen (Wohneinheiten) zulassig. Dabei ist die zweite Wohneinheit ausschliel3-
lich als Einliegerwohnung zuléssig. Diese Wohneinheiten dienen ausschlief3lich der Deckung
des Eigenbedarfs an Wohnraum in der Stadt Usedom.

Die Art und das Mal der baulichen Nutzung sollen sich an den Festsetzungen im jetzt rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 1 orientieren und im Wesentlichen beibehalten werden.

Um die geplanten MaRnahmen realisieren zu kénnen, ist die Schaffung von Baurecht erforder-
lich. Dazu ist die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Use-
dom vorzunehmen.

Mit der Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt
Usedom sollen die Voraussetzungen fir eine gezielte stadtebauliche Entwicklung in der Stadt
Usedom gewahrleistet werden.

Als Planungsziele werden

- Schaffung von Baurecht fir die geplanten sechzehn Einzelhduser fir Dauerwohnen,

- Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fir die Gebaudeerweiterung eines ortsansassi-
gen Vereins und

- Neustrukturierung der Erschliel3ung

unter Bericksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege benannt.
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Zur Umsetzung der Planungsziele ist die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am
Hain“ der Stadt Usedom erforderlich.

Mit dem geplanten Konzept sollen eine Abrundung der vorhandenen Ortsstruktur und eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet erfolgen.

Die Planung wird nach 88 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Auseinandersetzung mit den Belangen
von Naturschutz und Landschaftspflege erfolgt in der Scopingunterlage (Teil 2 der Begrindung).

2.2  Anderungen gegeniuiber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 1

Die rechtskraftige Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom
wird in einem durchzufihrenden Bauleitplanverfahren geandert. Die 8. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 wird vorgenommen.

Die festgesetzten Nutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches gemaf § 4 BauNVO als all-
gemeines Wohngebiet und gemaf § 6 BauNVO als Mischgebiet in der rechtskraftigen Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 1 werden beibehalten.

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von sechzehn Einzelh&usern sowie
fur die Gebaudeerweiterung eines ortsansassigen Vereins geschaffen werden.

Fur die geplanten baulichen Mal3hahmen werden neue Baufelder ausgewiesen.

Im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird der bestehende Nutzungskatalog
entsprechend dem Bedarf nach Bauland fir Einfamilienhauser angepasst. Die Nutzungen ge-
maf BauNVO als allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet werden beibehalten.

Weiterhin sind einige Anderungen in den Festsetzungen durch Text (Teil B) vorgesehen. Diese
Anderungen sollen fiir alle Baufelder im raumlichen Geltungsbereich der 8. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 giltig sein. Nachstehend sind die geplanten Anpassungen bzw. Erganzun-
gen der textlichen Festsetzungen aufgelistet:

Art der baulichen Nutzung

Zusatzlich zu den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 wird ein weiteres Allgemeines
Wohngebiet WA 11 ausgewiesen.

Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind gemal § 4 BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete — WA — sind gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO die nachfolgend aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4
Abs. 3 BauNVO: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

Das Errichten und Betreiben von Ferienhdusern oder Ferienwohnungen ist nicht gestattet.
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Maf der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet (Ml 3) erfolgt eine Anhebung der Grundflachenzahl von 0,30 auf 0,55. Durch die
Anhebung der Grundflachenzahl (GRZ) wird die Versiegelung der Grundstuicksflachen in einem
héheren Mal? als bisher ermdglicht. Die Anhebung der Grundflachenzahl ist in erster Linie durch
die Anpassung an die bestehende Nutzung und die Ausweisung eines Baufeldes fir die Errich-
tung eines grofReren Unterstandes fur die Usedomer Traktoren- und Schlepperfreunde e.V. be-
grindet.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 3, WA 4 und WA 11) erfolgt ebenfalls eine Anhebung
der zulassigen Grundflachenzahl von 0,20 auf 0,40. Auch hier wird die Versiegelung der Grund-
stiicksflachen in einem hdheren Mal3 als bisher erméglicht. Sie begriindet sich durch die Aus-
weisung vergleichsweise grol3er Grundstticke mit bis zu 800 mz.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die Anzahl der Vollgeschosse dirfen nicht tber-
schritten werden.

Die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR ist einzuhalten. Eine Uberschreitung
ist nicht gestattet.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Gebaude sind ausschlielich als Einzelbauten zu errichten.

Eine Uberschreitung der festgesetzten zulassigen Grundflache durch Nebengebaude, Neben-
anlagen, Garagen, Carports und Stellplatze gemafd 88 12 und 14 BauNVO im Sinne des § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist erlaubt.

Festsetzungen zu Nebengebauden, Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Carports

Nebengebaude, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind eingeschossig auszubilden.

Der Bedarf an Stellflachen, Carports und Garagen ist jeweils auf dem privaten Grundstiick ab-
zudecken.

Erforderliche Nebengebaude und Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sowie Carports sind
im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben anzuordnen.

Festsetzungen zur héchstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In dem Plangebiet sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen (Wohneinheiten) zulassig.
Dabei ist die zweite Wohneinheit ausschlief3lich als Einliegerwohnung zulassig.

MalRnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fir die Fauna

Notwendige Geholzrodungen werden nur aufRerhalb der Brutzeit durchgefihrt, d. h. im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar.

Minimierung der Lichtemissionen der Auf3enbeleuchtungen ist auf das notwendige Malf3 (Sicher-
heitsbeleuchtungen) zu beschranken und die Verwendung von insekten- bzw. fledermausfreund-
lichen Lichtquellen ist vorzunehmen.

MaRRnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind wéhrend der Bauzeit vor Beschadigungen, Auffull-
ungen sowie Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen zu schiitzen.
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Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Ersatz-
pflanzungen derselben Art zu ersetzen. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V geregelt. Er sieht folgenden Kompensationsumfang fur zu fallende Baume vor:

Stammumfang des zu fallenden Baumes Anzahl der Ersatzbaume
50 cm - 150 cm 1 Stuck
<150 cm - 250 cm 2 Stuck
<250 cm 3 Stuck

Die Pflanzqualitdten der zu pflanzenden Baume sind mit Hochstamm, dreimal verpflanzt, DB,
Stammumfang 16 - 18 cm festgesetzt.

Fur das Fallen gesetzlich geschiitzter Baume nach § 18 NatSchAG M-V ist eine Ausnahmege-
nehmigung durch die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
erforderlich. Die Fallungen sind fachlich zu begrinden.

MaRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib, Leben und Sachen von bedeu-
tendem Wert unterliegen keiner Genehmigungspflicht und damit keiner Kompensationsverpflich-
tung.

Fir die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Stralenb&ume (parallel zur Fahrbahn)
in den offentlichen Verkehrsflachen sind Chinesische Wildbirnen (Pyrus calleryana “Chantic-
leer’) in der Pflanzqualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 16 -
18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqua-
litat zu ersetzen. Der Standort der Baume kann ggf. zur Gewahrleistung der Grundstiickszufahr-
ten verschoben werden.

Die Qualitaten der zu pflanzenden Geholze missen den Gitebestimmungen flr Baumschul-
pflanzen®, herausgegeben vom Bund deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut
muss die regionale Herkunft Nordostdeutsches Tiefland haben.

Die Einzelbaumpflanzungen entlang der Planstraen sind einer fachgerechten Baumpflege zu
unterziehen. Veradnderungen des artspezifischen Kronenhabitus durch Schnittmaf3nahmen sind
nicht zulassig.

Décher

Im Plangebiet sind nur Satteldacher, Satteldacher mit Krippelwalm, Pultdacher, Flachdacher
und Zeltdacher zulassig.

Es sind nur Dacher mit 0° bis 49° Dachneigung zugelassen.

Reflektierende Materialien und eine weiche Bedachung aus Reet sowie Kunstrohr fur die Dach-
eindeckungen sind unzulassig.

Dacheindeckungen aus Blech sind fur das Hauptgeb&aude nicht zul&ssig.

Fassade
AulRenwandgestaltungen als Holzbohlenfassaden sind unzulassig.

Einfriedungen

Fur die Einfriedung privater Grundsticksflachen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind blick-
durchléassige Holzz&une, bepflanzte Feldsteinmauern, MetallgitterzAune und Hecken bis zu einer
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Hohe von 1,50 m, bezogen auf das jeweilige Geléandeniveau, zuldssig. Die Hecken durfen fur
Grundstuickszufahrten und -zugange unterbrochen werden.

Fur die Hohe von Grundstickseinfriedungen gilt fir die strallenabgewandten Seiten eines
Grundstiickes eine Obergrenze von maximal 1,80 m Hoéhe, bezogen auf das jeweilige Gelan-
deniveau.

Zur Umsetzung der Planungsziele ist die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am
Hain“ der Stadt Usedom erforderlich.

2.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Usedom verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der
1. Anderung und der 1. und 2. Erganzung des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Der Bereich des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung zur 8. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnflache nach § 1 BauNVO ausge-
wiesen.

Die festgesetzte Nutzung wird fiir die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am
Hain“ der Stadt Usedom beibehalten. Lediglich das Flurstiick 61/4, Flur 7 der Gemarkung Use-
dom ist als Mischgebiet ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um das Grundstiick der Usedomer
Traktoren- und Schlepperfreunde e.V..

Bereits im urspriinglichen Bebauungsplan ist das oben genannte Flurstiick als Mischgebiet aus-
gewiesen.

Bebauungspléane sind gemani § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Satzung liber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Usedom wird zum GroR3-
teil aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt und bedarf aus diesem Grund keiner
Genehmigung der oberen Verwaltungsbehdrde. Die vorliegende Planung entspricht zum Grol3-
teil den im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Usedom ausgewiesenen stadtebaulichen
Zielsetzungen.

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und GrolRe

Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Usedom. Die Stadt Usedom liegt im Osten des Landes
Mecklenburg-Vorpommern auf der Insel Usedom, im Landkreis Vorpommern-Greifswald.

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 grenzt im Norden
an die BundesstralRe B 110 und die Stolper StralRe, im Osten an vorhandene Bebauung des
Plangebietes vom Ursprungsplan des Bebauungsplanes Nr. 1, im Stden an das Pasker Moor
und im Westen an vorhandene Bebauung und an eine im Bebauungsplan festgesetzte Grinfla-
che.

Der Plangeltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke: 55/20, 55/21, 60, 61/3, 61/4, 61/5, 65/3,
65/4, 68 und 69, Flur 7 der Gemarkung Usedom.

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 hat eine GroéRRe von
27.912 m2.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden zwei
unterschiedliche Arten der baulichen Nutzung ausgewiesen.
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Der Bereich, in dem sich der Usedomer Traktoren- und Schlepperfreunde e.V. befindet, ist als
Mischgebiet nach § 6 BauNVO dargestellt. Die restliche Flache im Geltungsbereich der 8. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 z&hlt zum allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Der
Teilbereich des Mischgebietes ist 4.805 m2 grof3. Das Teilgebiet des allgemeinen Wohngebietes
umfasst 17.129 m2 Flache.

Flurkartentibersicht im raumlichen Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1

B

Gemarkung Usedom
Fr7 -

LEGENDE

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
— der 8. Anderung des Bebauungsplanes
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4 Vorhandene Situation

4.1 Einordnung

Im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern, im Landkreis Vorpommern-Greifswald befindet sich
die Stadt Usedom. Die Stadt Usedom liegt im sudlichen Teil der Insel Usedom direkt am Use-
domer See, der mit dem Stettiner Haff verbunden ist. Die Umgebungsbebauung des Wohnge-
bietes ,Am Hain" besteht aus Einzelhdusern und Gewerbestandorten.

Die Stadt Usedom wird Uiber die Bundesstrafe B 110 erschlossen.

Die Stadt Usedom wird durch das Amt Usedom-Sid verwaltet, welches sich ebenfalls in der
Stadt Usedom befindet.

Die Hansestadt Anklam ist ca. 24 km entfernt. Eine Anschlussstelle an die Ostseeautobahn A 20
ist in ca. 50 km Entfernung vorhanden.

4.2 Nutzung

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich der Usedomer Traktoren- und Schlepper-
freunde e.V..

Der festgesetzte Spielplatz in der Planzeichnung (Teil A) der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ist bereits angelegt und bleibt bestehen.

Die in der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom anzu-
passenden Baufelder WA 3, WA 4 und WA 11 sind zurzeit unbebaut. Es befindet sich dort eine
Grinflache sowie eine Ablagerungsflache fur Sand.

Die freien unbebauten Flachen befinden sich im zentralen Bereich des Ursprungsbebauungs-
planes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom.

4.3  Ver-und Entsorgung

m VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den Henstedt-Ulzburg-Ring. Dieser
wird erweitert, um die ErschlieBung der geplanten sechzehn Wohngeb&aude zu sichern.

Der Henstedt-Ulzburg-Ring schlie3t an die Stral’e ,Pasker Weg“ an, welche direkt an die Bun-
desstral3e B 110 angebunden ist. Somit ist die Verkehrsanbindung an das regionale und tberre-
gionale Stral3ennetz gegeben.

m Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung

Durch Anschluss an das Versorgungsnetz des drtlichen Versorgungstragers erfolgt die Versor-
gung mit Trinkwasser und die Entsorgung des Abwassers.

Die Wasserver- und -entsorgung obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasser-
beseitigung Insel Usedom.
m Regenwasserentsorgung

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser versickert schadlos gegen Dritte im Geltungs-
bereich.
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Die Ableitung des Regenwassers erfolgt getrennt vom Abwasser.

m Elektroversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie wird Uber die vorhandenen Anlagen des drtlichen Energie-
versorgers vorgenommen.

m Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der vorgesehenen Bebauung im Plangebiet ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien vorzunehmen.

m Telekommunikation

Gemald § 2 des Gesetzes uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) fur Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Mai 2002
(GVOBI. M-V S. 254), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 17. Marz 2009 (GVOBI. M-V S.
282), haben die Gemeinden die Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern.

4.4 Auswirkungen des Vorhabens auf die natiirliche Umwelt

Nach der naturraumlichen Gliederung gehort das Plangebiet zur Landschaftszone Ostseekiis-
tenland, zur GroRlandschaft Usedomer Hugel- und Boddenland sowie zur Landschaftseinheit
Land am Kleinen Haff.

Die Flache des raumlichen Geltungsbereiches der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom wird im Norden derzeit zum einen als Mischgebiet, durch
den Verein Usedomer Traktoren- und Schlepperfreunde e.V. genutzt und zum anderen im Sid-
westen als Grinflache sowie im Stidosten als Ablageflache fur beispielswiese Sand.

Gemald § 14 BNatSchG und gemaR § 12 NatSchAG M-V findet durch die vorgesehene Bebau-
ung des raumlichen Geltungsbereichs der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ein Eingriff
in Natur und Landschaft statt. Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind durch den
Verursacher zu minimieren und am Entstehungsort auszugleichen.

Aus der geplanten Neubebauung mit sechzehn Einfamilienh&usern und einer Erweiterung des
ortsansassigen Vereins werden keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild erwartet.

Die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) sichern, dass sich die geplante Bebauung mit an
die vorhandene Bebauung der Stadt Usedom anpasst. Ein harmonisches Einfligen in den um-
gebenden Landschaftsraum wird angestrebt.

Der Plangeltungsbereich befindet sich in dem Naturpark ,Insel Usedom®.

Durch das Vorhaben werden sich keine Konflikte fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

ergeben.

5 Planinhalte

5.1 Nutzung

Der vorhandene Standort im Plangeltungsbereich der Stadt Usedom soll weiter ausgebaut und
entwickelt werden.
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Fur das Plangebiet der Satzung der Stadt Usedom uber die 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 werden die Arten der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO und
als Mischgebiet nach § 6 BauNVO beibehalten.

In dem ausgewiesenen Mischgebiet befindet sich bereits der Usedomer Traktoren- und Schlep-
perfreunde e.V.. Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt
Usedom sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines grof3eren Un-
terstandes geschaffen werden.

Die Entwicklung der zuriickliegenden Jahre hat gezeigt, dass der Bedarf an Mehrfamilienh&au-
sern nicht mehr in dem Mal3e, wie zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 prognostiziert,
besteht.

Die unbebauten freien Bereiche, die derzeit fir Mehrfamilienhduser vorgehalten werden, sollen
in Bauflachen flr die Errichtung von Einfamilienhdusern umgewandelt werden.

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom sollen
die bisher unbebauten Bereiche planungsrechtlich fir den Bau von kleinteiligen Wohngebauden
vorbereitet werden.

Durch die vorgesehene lockere Bebauung wird ein harmonisches Einfiigen der Wohngebaude in
die nahere Umgebung gewabhrleistet.

Mit der vorgesehenen Bebauung wird eine Verdichtung in der Stadt Usedom vorgenommen.
Gleichzeitig erfolgen eine Festigung und Abrundung der vorhandenen Ortsstruktur.

5.2 Bebauungskonzept

e Bebauung

Die Grundlage fur das Bebauungskonzept bildet die Satzung der Stadt Usedom Uber den Be-
bauungsplan Nr. 1.

Das bereits ausgewiesene Mischgebiet (Ml 3) gemall § 6 BauNVO wird beibehalten. Die allge-
mein zuldssigen Nutzungen nach 8 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen, Vergnugungsstatten) werden ausgeschlossen.

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO werden die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Vergnigungsstatten aul3erhalb tberwiegend gewerblich genutzter Flachen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Entsprechend der Gebietsausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
dienen die zur Bebauung vorgesehenen Bereiche im allgemeinen Wohngebiet vorwiegend dem
Wohnen.

Die zugelassenen Nutzungen entsprechen dem Charakter des allgemeinen Wohngebietes und
eines Mischgebietes.

Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind geméanR § 4 BauNVO: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete — WA — sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO die nachfolgend aufgefuhrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nach § 4
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Abs. 3 BauNVO: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

Das Errichten und Betreiben von Ferienh&usern und Ferienwohnungen ist nicht gestattet.
Fur die geplante Bebauung werden Baufelder mittels Baugrenzen ausgewiesen

In den ausgewiesenen Baufeldern auf den zukiinftigen Grundstticken ist das jeweilige Hauptge-
baude einschlieBlich eventueller Anbauten und gewiinschter Terrassenausbildungen zu realisie-
ren.

Die Gebaude sind in einer offenen Bauweise zu errichten. Damit wird die kleinteilige und aufge-
lockerte Bebauung der Stadt Usedom unterstiitzt und fortgefthrt.

Bei der festgesetzten offenen Bauweise im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1 miussen die Baukorper den gesetzlich geforderten Abstand zur angrenzenden Bebauung
gemal der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) einhalten.

Die zulassige Grundflachenzahl betragt in dem Mischgebiet Ml 3 0,80 und in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 3, WA 4 und WA 11 0,40. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist nicht
zulassig.

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird mit zwei Vollgeschossen (lI) festgesetzt. Die
Gebaude konnen maximal mit zwei Vollgeschossen und einem ausgebauten Dachgeschoss,
dass jedoch kein Vollgeschoss sein darf, errichtet werden. Eine Unterschreitung der maximal
zulassigen Zahl der Vollgeschosse ist gestattet, eine Uberschreitung ist nicht gestattet.

Die Geb&ude sind ausschlief3lich als Einzelbauten zu errichten.

Eine Uberschreitung der festgesetzten zulassigen Grundflachenzahl durch Nebengeb&ude, Ne-
benanlagen, Stellplatze und Garagen gemalf3 88 12 und 14 BauNVO im Sinne des § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO ist zulassig.

Nebengebaude, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind eingeschossig auszubilden.

Der Bedarf an Stellplatzen, Carports und Garagen ist jeweils auf dem privaten Grundstiick ab-
zudecken.

Erforderliche Nebengebaude und Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sowie Carports sind
im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben anzuordnen.

In dem Plangebiet sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen (Wohneinheiten) zulassig.
Dabei ist die zweite Wohneinheit ausschlief3lich als Einliegerwohnung zulassig.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen werden mit der geplanten Wohnbebauung in der Siedlung
»,Am Hain“ umgesetzt.

Die vorgesehenen Anderungen sollen fur alle Baufelder im raumlichen Geltungsbereich der Sat-
zung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom gultig
sein.

e Ortliche Bauvorschriften

Im Plangebiet sind nur Satteldacher, Satteldacher mit Krippelwalm, Pultdacher, Flachdacher
und Zeltdacher zulassig.

Es sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 49° zugelassen.
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Nebengebaude haben sich in Dachform, Dachneigung und Gestaltung der AulRenwande den
Hauptgebauden anzupassen.

Reflektierende Materialien und eine weiche Bedachung aus Reet sowie Kunstrohr fur die Dach-
eindeckungen sind unzulassig.

Dacheindeckungen aus Blech sind fiir das Hauptgeb&ude nicht zulassig.
AulRenwandgestaltungen als Holzbohlenfassaden sind unzulassig.

Die AuRenwande sind als Sichtmauerwerk, verputzt oder als konstruktives Fachwerk zu gestal-
ten. Teilflachen bis zu einem Drittel der Gesamtfassadenflache kénnen mit Holz oder Blech ge-
staltet werden. Anbauten, wie Wintergarten dirfen vollverglast ausgefihrt werden und eine
Dachneigung von bis zu 15° haben.

Fur die Einfriedung privater Grundstiicksflachen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind blick-
durchlassige Holzzéune, bepflanzte Feldsteinmauern, MetallgitterzAune und Hecken bis zu einer
Hohe von 1,50 m, bezogen auf das jeweilige Geldandeniveau, zulassig. Die Hecken durfen fur
Grundstiickszufahrten und -zugange unterbrochen werden.

Fur die Hohe von Grundstlckseinfriedungen gilt flr die stralenabgewandten Seiten eines
Grundstlickes eine Obergrenze von maximal 1,80 m Hohe, bezogen auf das jeweilige Gelande-
niveau.

5.3  VerkehrserschlielBung

Zur VerkehrserschlieBung sind bereits einige Angaben unter Punkt 4.3 Ver- und Entsorgung,
VerkehrserschlieBung vorgenommen worden.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist
Uber den Henstedt-Ulzburg-Ring an das innerértliche StraRennetz sowie an das regionale und
uberregionale Stral3ennetz angebunden.

Der Henstedt-Ulzburg-Ring muss weitergefiihrt werden, um eine ErschlieBung aller Baufelder in
dem Geltungsbereich zu gewahrleisten.

Bei der Errichtung von Straf3en sind an StraRBeneinmiindungen sowie an Ein- und Ausfahrten die
Flachen fur Sichtdreiecke von Bebauung, Bepflanzung und anderen Sichthindernissen freizuhal-
ten.

Bei Verkehrsraumeinschrankungen durch die geplante Bebauung innerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereiches ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma bei der unteren
Stralenverkehrsbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine verkehrsrechtliche An-
ordnung gemaf § 45 StVO zu beantragen. Dem Antrag sind die entsprechende Auftraggeberer-
laubnis/Sondernutzungserlaubnis des zustandigen StralRenbaulasttragers sowie ein Verkehrs-
zeichenplan fiir die Baustellenabsicherung beizufiigen.

5.4  Ver-und Entsorgung
Im Punkt 4.3 wurden bereits einige Aussagen zur Ver- und Entsorgung getroffen.
Die fur die vorgesehene Bebauung erforderlichen technischen ErschlieBungssysteme sollen

durch Anschluss an die im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe des raumlichen Geltungsbe-
reichs vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen realisiert werden.
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m Trinkwasser- und Schmutzwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem Trinkwassernetz des Zweckverbandes Wasser/Ab-
wasser Insel Usedom.

Eine fachgerechte Abwasserbehandlung muss sichergestellt werden.

m Regenwasserentsorgung

Die Regenwasserentsorgung ist getrennt von der Schmutzwasserentsorgung vorzunehmen.

Das anfallende Regenwasser ist schadlos gegen Dritte vorzugsweise auf den eigenen Grund-
stiicken zu versickern.
m Loschwasserversorgung

Der erforderliche Loschwasserbedarf wurde fir die geplante Neubebauung mit 98 m3/h Uber
zwei Stunden entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 ermittelt.

Es wird um Angaben der Freiwilligen Feuerwehr gebeten, ob die Loschwasserversorgung gesi-
chert ist.

m Elektroversorgung

Die Versorgung der geplanten Gebaude innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ist durch
Anschluss an das vorhandene Elektroenergievorsorgenetz vorgesehen.

m Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der vorgesehenen Bebauung im Plangebiet ist

die Verlegung neuer Telekommunikationslinien vorzunehmen.

5.5 Festsetzungen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

e Grunordnerische Festsetzungen und MalRnahmen
Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind wahrend der Bauzeit vor Beschadigungen, Auffillun-

gen sowie Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen zu schiitzen.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Ersatz-
pflanzungen derselben Art zu ersetzen. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V geregelt. Er sieht folgenden Kompensationsumfang fiur zu féallende Baume vor

Stammumfang des zu féllenden Baumes Anzahl der Ersatzbaume
50 cm - 150 cm 1 Stack
<150 cm - 250 cm 2 Stuck
<250 cm 3 Stuck

Die Pflanzqualitdten der zu pflanzenden Baume sind mit Hochstamm, dreimal verpflanzt, DB,
Stammumfang 16 - 18 cm festgesetzt.
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Fur das Fallen gesetzlich geschitzter Baume nach § 18 NatSchAG M-V ist eine Ausnahmege-
nehmigung durch die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
erforderlich. Die Fallungen sind fachlich zu begriinden.

Maflinahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir Leib, Leben und Sachen von bedeu-
tendem Wert unterliegen keiner Genehmigungspflicht und damit keiner Kompensationsverpflich-
tung.

Fur die gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Stralenbdaume (parallel zur Fahrbahn)
in den offentlichen Verkehrsflachen sind Chinesische Wildbirnen (Pyrus calleryana “Chantic
leer’) in der Pflanzqualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 16 -
18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqua-
litat zu ersetzen. Der Standort der Baume kann ggf. zur Gewahrleistung der Grundstiickszufahr-
ten verschoben werden.

Die Qualitaten der zu pflanzenden Geholze missen den Gitebestimmungen flir Baumschul-
pflanzen®, herausgegeben vom Bund deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut
muss die regionale Herkunft Nordostdeutsches Tiefland haben.

Die Einzelbaumpflanzungen entlang der PlanstraRen sind einer fachgerechten Baumpflege zu
unterziehen. Veranderungen des artspezifischen Kronenhabitus durch Schnittmal3nahmen sind
nicht zulassig.

e Artenschutzrechtliche Belange

Zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fir die Fauna sind folgende Mal3nahmen zu
beachten:

Notwendige Gehdlzrodungen werden nur auf3erhalb der Brutzeit durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar.

Minimierung der Lichtemissionen der Auf3enbeleuchtungen ist auf das notwendige Maf3 (Sicher-
heitsbeleuchtungen) zu beschranken und die Verwendung von insekten- bzw. fledermausfreund-
lichen Lichtquellen ist vorzunehmen.

5.6 Sonstige Belange

Im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom
werden weitere planrelevante Belange untersucht und in die Begriindung aufgenommen. Die
Aufnahme weiterer Hinweise erfolgt im Rahmen der Durchfliihrung des Bauleitplanverfahrens.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodendenkmalpflege

Gemal § 2 Abs. 5i.V.m. 8 5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V) sind auch unter der Erdoberflache, in Gewassern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckte archaologische Fundstatten und Bodenfunde geschitzte Boden-
denkmale.

Aus archéologischer Sicht sind im Plangebiet Bodenfunde méglich.

Gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, veréandern, an einen anderen
Ort verbringen oder die bisherige Nutzung &ndern, in der Umgebung von Denkmalen MaRRnah-
men durchfihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals
erheblich beeintrachtigt wird, einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdérde.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denk-
malschutzbehdrde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wah-
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rend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hol-
zer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. a.) oder aufféllige Bodenverfar-
bungen, inshesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V vom 06.01.1998,
GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010, GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzilglich der unteren Denkmalschutzbehoérde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbei-
ten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind gemaR § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft

Die Satzung uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis Ost-
vorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), verdéffentlicht im Amtlichen Mit-
teilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist
einzuhalten.

Diese Satzung gilt weiterhin fir das Gebiet des ehemaligen Landkreises Ostvorpommern bis
zum Beschluss einer neuen einheitlichen Satzung fur den neuen Grol3kreis Vorpommern-
Greifswald. Die Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber die In-
ternetseite des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesell-
schaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-karlsburg.de/) verfugbar.

Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmdaRig und burgerfreundlich zu planen
und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

Die StralRen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen még-
lich ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhutungsvorschrift ,Fahrzeuge® - BGV D 29). Danach wird unter
anderem eine Mindestbreite von 3,55 m ohne Begegnungsverkehr und 4,75 m mit Begegnungs-
verkehr gefordert.

Weiterhin sind die Zufahrten zu den Millbehélterstandorten so anzulegen, dass ein Rickwarts-
fahren mit Mullfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhitungsvorschrift ,Mullbeseiti-
gung“ BGV C 27).

Fur die Errichtung von StichstraRen und -wege gilt demnach, dass am Ende der Stichstral3e und
des -weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss. Wendeanlagen kénnen als
Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefiihrt werden. Dabei sind die Vorschrif-
ten der UVV - VBG 126 zu beachten.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Stralenverkehrsamt, Sachbereich
Bodenschutz

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlastverdachtsflachen (Altab-
lagerungen, Altstandorte) bekannt.

Wahrend der Baumal3inahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete Mull-
korper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwasser u. a.) sind der unteren
Bodenschutzbehotrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald sofort anzuzeigen. Die Arbeiten
sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Gemal3 den Zielsetzungen und Grundséatzen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502) in der zuletzt gultigen Fassung und des Landesboden-
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schutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759) haben alle, die auf
den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass
schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgeru-
fen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind
auf das notwenige Mal3 zu begrenzen.

Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussboden auf oder ist es notwendig, Fremdbdden
auf- oder einzubeziehen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der 88 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) in der zuletzt glltigen Fassung sind zu beach-
ten.

Unbelasteter Bodenaushub ist am Abfallort wieder einzubauen. Ist dies nicht mdglich, so ist die
untere Bodenschutzbehodrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber den Verbleib des
Bodens zu informieren.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Immissionsschutz

Auflagen:

Die Pflichten der Betreiber und die Anforderungen an die Errichtung nicht genehmigungsbedurf-
tiger Anlagen ergeben sich aus den 88 22 und 23 BImSchG.

Insbesondere sind die Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar und nach dem Stand
der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal3 zu beschran-
ken sind.

Die Bestimmungen der Ersten- bzw. Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Blm-
SchG (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) bzw. zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) sowie die Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen in
Mecklenburg-Vorpommern (Geruchsimmissions-Richtlinie M-V) sind einzuhalten.

Hinweise:

Fur die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Feuerungsanlagen, die keiner Ge-
nehmigung nach § 4 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bedrfen, gilt die Erste Verordnung
zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) vom 26.10.2010 (BGBI. | S. 38).

Die Uberwachung der Heizungsanlage ist gemaR 1. BImSchV durch den zustandigen Bezirks-
schornsteinfeger zu gewahrleisten. Gemald 8 14 der genannten Verordnung hat der Betreiber
der Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme eine Messung durch
den Bezirksschornsteinfeger durchflihren zu lassen.

Insbesondere hinsichtlich bei der Planung haustechnischer Anlagen (z. B. Warmepumpe) ist
sicherzustellen, dass die in der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA L&rm) vom 26.
August 1998 (GMBI. S. 503) festgesetzten Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Geréate- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32. BImSchV)
sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bau-
larm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.
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Gemal 88 22 und 23 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind vermeidbare schédliche Um-
welteinwirkungen (insbesondere Larm, Erschitterungen und Staub) zu verhindern bzw. unver-
meidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmald zu beschranken.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wassererfassung Usedom
Nummer MV-WSG-2149-03 (Beschluss vom 12.07.1974). Gemal § 52 WHG in Verbindung mit
dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101 ist die Durchfihrung bestimmter MalRnahmen, Téatig-
keiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone verboten. Im Einzelnen ist dies im oben ge-
nannten Regelwerk nachzulesen.

Bei dem Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. Im Falle
einer Havarie mit wassergeféahrdenden Stoffen ist unverziglich die zustandige untere Wasser-
behdrde zu benachrichtigen.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen Zweckver-
band Wasser/Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen.

Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen.
Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

Von den Dach- und Stellflachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstlck versickert werden.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Hoch- und Tiefbau

Die im Geltungsbereich der Planungsanzeige der Stadt Usedom ausgewiesenen zu bebauen-
den Flachen bzw. StichstralBen mit Anbindung an die KreisstralRe K 44 VG sind dem Landkreis
Vorpommern-Greifswald detailliert anzuzeigen und mit ihm abzustimmen. Hierzu sind entspre-
chende Unterlagen einzureichen.

Erst nach Prifung der Unterlagen wird aufgrund der ortlichen Gegebenheiten entschieden, wel-
che Anbindungen maoglich sind bzw. genehmigt werden. Es erfolgt dann zum gegebenen Zeit-
punkt eine gesonderte Stellungnahme des Sachgebietes Hoch- und Tiefbau/Kreisstral3en-
meisterei.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle

Bei Veranderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stral3en, We-
gen, Platzen und anderen Verkehrsflachen missen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan
mit MalRen, gegebenenfalls Markierungs- und Beschilderungsplan) rechtzeitig zur gesonderten
Stellungnahme vorgelegt werden.

Der Trager der StralRenbaulast der Kreisstral3e VG 44 muss dem Vorhaben zustimmen.

Das StralRenbauamt Neustrelitz muss in die Planung miteinbezogen werden.
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57 Flachenbilanz

Flachennutzung FlachengroRe |FlachengroRRe
in m2 in %

GroRRe des Plangebietes 27.912 100 %
Mischgebiet 7.565 27,10 %
ausgewiesenes Baufeld

Ml 3 1.049 3,76 %
verbleibende Flache aul3erhalb des Baufeldes 6.516 23,34 %
allgemeines Wohngebiet 11.574 41,47 %
ausgewiesenes Baufeld

WA 3 2.660 9,53 %
WA 4 1.400 5,02 %
WA 11 1.330 4,76 %
verbleibende Flache aulRerhalb der Baufelder 6.184 22,16 %
Verkehrsflachen 3.923 14,05 %
Verkehrsflachenbesonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich 2.724 9,76 %
private Parkflache 771 2,76 %
Parkplatz und FuRgangerbereich 428 1,53 %
Griunflachen 4.850 17,38 %
Griinflache 4.850 17,38 %
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TEIL 2 - UNTERLAGE ZUR ABSTIMMUNG DES UNTERSUCHUNGSUMFANGES UND DES
DETAILLIERUNGSGRADES DER UMWELTPRUFUNG gemaR 88 2 Abs. 4und 2 a
BauGB

1 Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a ist eine Umweltprufung
durchzufihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltpriifung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am
Hain“ der Stadt Usedom wird zunéchst eine Scopingunterlage erarbeitet, in der der Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zusammen mit den Beteiligten festgelegt werden.

Wichtigste Grundlagen fur die Erstellung des Umweltberichtes bilden Uberwiegend folgende
Rechtsvorschriften (Auszug):

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166, 181);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3908);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-
V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
221, 228).
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- Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)

- Landeswassergesetz (LWaG M-V) vom 30. November 1992, (GVOBI. M-V S.669), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 08. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866);

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. | S. 3901);

- Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V — in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar
1998 (GVOBI. M-V S. 12; ber. S. 247), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383);

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Septem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3370) geéndert worden ist;

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-
Gesetz — LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018
(GVOBI. M-V S. 362

- Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist;

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zu-
letzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95);

- Richtlinie des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 02. April 1979
(79/409/EWG, Vogelschutz-Richtlinie), zuletzt gedndert durch Richtlinie 2009/147/EG vom
30. November 20009.

1.2 Darstellung des Vorhabens

Entsprechend den 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB besteht grundsatzlich die Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltprufung fur alle Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Dabei
gilt die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltpriifung nicht nur fur die Aufstellung, sondern auch
fur die Anderung, Erganzung und Aufhebung der Bauleitplane.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am
Hain“ der Stadt Usedom wird eine Umweltprifung (UP) durchgefiihrt und ein Umweltbericht
gemal den 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB erstellt. Funktion der Umweltprifung ist die Ermittlung,
Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der jeweiligen Planung. Die
Beschreibung und Bewertung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. m. § 1 a BauGB genannten
Umweltbelange erfolgt im Umweltbericht.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die Satzung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Sied-
lung Am Hain“ der Stadt Usedom wurde am 20.07.2016 in der Sitzung der Stadtvertretung der
Stadt Usedom gefasst.

Mit der Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt
Usedom sollen die Voraussetzungen fur eine gezielte stadtebauliche Entwicklung in der Stadt
Usedom gewahrleistet werden.



8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1,,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom
Scopingunterlage Seite 23

Als Planungsziele werden:

- Schaffung von Baurecht fir die geplanten sechzehn Einzelhduser fir Dauerwohnen,

- Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fur die Gebaudeerweiterung eines ortsansassi-
gen Vereins und

- Neustrukturierung der Erschlie3ung

unter Berucksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege benannt.

1.3  Aufstellung 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Siedlung am Hain* der Stadt
Usedom

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist derzeit als
Mischgebiet (MI) und teilweise als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die Usedomer Traktoren- und Schlepperfreunde e.V. beabsichtigen auf ihrem Grundstiick Flur-
stick 61/4, Flur 7, Gemarkung Usedom die Errichtung eines gréReren Unterstandes, um die
bereits vorhandenen Ausstellungsstiicke optimaler und geschuitzter unterzubringen und um wei-
tere Ausstellungsstiicke aus der Regio GmbH Mdlschow Ubernehmen zu kdnnen. Weiterhin soll
die planungsrechtliche Sicherung fir das Werbeschild und den Kassencontainer erfolgen.

Mit dem Entschluss der Stadt Usedom, das Flurstiick 61/4, Flur 7, Gemarkung Usedom an die
Traktoren- und Schlepperfreunde e.V. zu veraul3ern, hat die Stadt Usedom lhre Planungsab-
sicht hinsichtlich des Ausbaus des Knotenpunktes an der Stolper Stra3e aufgegeben. Eine Er-
schlieBung des Baugebietes von der Bundesstrale B 110/Stolper StralRe ist damit nicht mehr
mdglich, muss also ausschlieZlich tber die StralRe ,Am Hain®, Flurstlick 55/20, Flur 7, Gemar-
kung Usedom erfolgen.

Mit der Entscheidung fiir einen Verkauf einer Teilfliche des Flurstiickes 148/4, Flur 7, Gemar-
kung Usedom wiirde die innere ErschlieBung fir das Baugebiet ohne die Schaffung einer Wen-
demoglichkeit nicht gesichert sein. Deshalb mussen die Verkehrs- und Wohnflachen in den All-
gemeinen Wohnbereichen (WA) neu strukturiert werden. Die ausgewiesene Nutzungsart als
allgemeines Wohngebiet bleibt bestehen.

Es ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von sechzehn
Einzelhdusern fir eine dauerhafte Wohnnutzung zu schaffen. Die zukinftigen Baugrundstiicke
sollen eine Grdfe von circa 600 - 800 m2 haben. In dem Plangebiet sind je Wohngebaude ma-
ximal zwei Wohnungen (Wohneinheiten) zuléssig. Dabei ist die zweite Wohneinheit ausschliel3-
lich als Einliegerwohnung zuléassig. Diese Wohneinheiten dienen ausschliellich der Deckung
des Eigenbedarfs an Wohnraum in der Stadt Usedom.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung sollen sich an den Festsetzungen im jetzt rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 1 orientieren und im Wesentlichen beibehalten werden.

Um die geplanten Mal3nahmen realisieren zu konnen, ist die Schaffung von Baurecht erforder-
lich. Dazu ist die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Use-
dom vorzunehmen.

Der Plangeltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke: 55/20, 55/21, 60, 61/3, 61/4, 61/5, 65/3,
65/4, 68 und 69, Flur 7 der Gemarkung Usedom.

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 hat eine GroRe
von 27.912 m2.
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1.4 Ziele des Umweltschutzes

Es gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - sowie dem Naturschutzausflihrungsgesetz - NatSchAG
M-V - ergeben.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes befindet sich der Usedomer Traktoren- und Schlepper-
freunde e.V..

Der festgesetzte Spielplatz in der Planzeichnung (Teil A) der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ist bereits angelegt und bleibt bestehen.

Die in der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom anzu-
passenden Baufelder WA 3, WA 4 und WA 11 sind zurzeit unbebaut.

Die freien unbebauten Flachen befinden sich im zentralen Bereich des Ursprungsbebauungs-
planes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Nachfolgend werden die einzelnen Schutzguter kurz beschrieben.

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach
der MalBnhahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Vermin-
derungs- und AusgleichsmalRnahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1 Schutzgut Klima und Lufthygiene

GroRklimatisch gehdort das Usedomer Higel- und Boddenland zum geméaRigten Ostseekiisten-
klima. Der Klimaeinfluss der Ostsee ist im Kistenstreifen 10 bis 30 km landeinwarts nachweis-
bar. Der Kistenraum ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine hdhere
Luftfeuchtigkeit und eine starkere Windexposition gepragt. Das Seeklima weist deutlich mehr
Sonnentage als das Festlandklima auf.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt im Raum Usedom bei Werten um 7,9 °C. Die mittlere Jah-
resniederschlagsmenge betragt fir die Wetterstation Heringsdorf 614 mm/a. Vorherrschende
Windrichtung ist Stidwest. Die mittlere Windgeschwindigkeit betragt 4 - 5 m/s.

Meso- und Mikroklima werden durch die Auspragung der natirlichen und baulich gestalteten
Umwelt beeinflusst. Mit klimatischen oder lufthygienischen Belastungen ist aufgrund der gerin-
gen baulichen Vorpragung und des derzeit geringen Verkehrsaufkommens nicht zu rechnen.

Im Planungsraum sind keine besonderen Wert- und Funktionselemente fiur die Klimafunktion
herauszustellen.

2.1.2 Schutzgut Boden
Der Untersuchungsraum liegt geomorphologisch im ,Ostseeklistengebiet”.

Der Untersuchungsraum befindet sich stidwestlich der Stauchendmoranenzige der Nordrlge-
ner-Ostusedomer Staffel des Mecklenburger Stadiums der Weichsel-Kaltzeit.



8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1,,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom
Scopingunterlage Seite 25

Weite Bereiche sind neben Bildungen der Grundmorane auch von Bildungen der Satzendmora-
nen mit Sandern gepragt.

Das Untersuchungsgebiet ist weitgehend durch wechseleiszeitliche Bodenbildungen gekenn-
zeichnet, wobei neben Geschiebemergelbéden auch Sande auftreten kénnen.

Das Untersuchungsgebiet ist oberflachennah durch holoz&ne Bodenbildungen gepragt.

Infolge der anthropogenen Nutzung des Plangebietes (Bebauung, Gelandeauffillungen) sind
die organischen Bodenschichten durch Auffullungen Gberschiittet.

Nach der naturrdumlichen Gliederung gehort das Plangebiet zur Landschaftszone Ostseekiisten-

land, zur Grof3landschaft Usedomer Hlgel- und Boddenlandschaft sowie zur Landschaftseinheit
Insel Usedom.

2.1.3 Schutzgut Flache

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Béden ist zu
vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal3 begrenzt werden.
Dem § 1 a Abs. 2 BauGB wird demnach besonders Rechnung getragen. Bei dem geplanten Vor-
haben werden keine Flachen in Anspruch genommen, die eine besondere Funktion fir die Land-

wirtschaft, fur Wald oder fir Wohnnutzungen aufweisen. Bei den in Anspruch genommenen Fla-
chen handelt es sich um aufgelassene Ackerflachen.

2.1.4 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser
Oberflachengewasser sind im Untersuchungsbereich nicht vorhanden.
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Wasserschutzzone lll.

Das anfallende Regenwasser versickert vor Ort.

2.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Als heutige potenziell natiirliche Vegetationsform angrenzend an den Planbereich wird im Gut-
achtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern der Traubenkirschen-Erlen-
Eschenwald auf nassen organischen Standorten genannt.

e Pflanzen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung nach der
»<Anleitung fur Biotopkartierungen im Gelande* angefertigt.

Folgende Biotoptypen sind im Planbereich des Bebauungsplanes vorhanden:

2.6.5 Neuanpflanzung einer Baumreihe (BRJ)

StralRenbegleitend ist eine Baumreihe vorhanden.

2.7.1/2.7.2 Alterer Einzelbaum/Jiingerer Einzelbaum

Der im Plangebiet vorkommende Einzelbaumbestand wurde vermessen und mit baumspezifi-
schen Parametern wie Baumart, Stammdurchmesser und Kronendurchmesser unterlegt.
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8.2.2 Ruderalisierter Sandmagerrasen (TMD)

Auf den nahrstoffarmen aufgelassenen Ackerflachen hat sich im stdwestlichen Teil des Plan-
gebietes aufgrund der Nutzungsauflassung ein ruderalisierter Sandmagerrasen entwickelt. Die
Flache wird mehrmals jahrlich gemaht.

Kennzeichnende Arten sind z. B. Sandstrohblume (Helichrysum arenaria), Wiesenklee (Trifolium
pratense), Beiful3 (Artemisia vulgaris), Schafgarbe (Achillea millefolium), Spitzwegerich (Planta-
go lanceolata), Wilde Moéhre (Daucus carota), Karthauser Nelke (Dianthus carhusianorum),
Gewohnliche Ochsenzunge (Anchusa officinalis) etc.

10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

Im Bereich der Uberwachsenen Erdhaufen hat sich eine Staudenflur aus Arten Schafgarbe
(Achillea millefolium), Rispengras (Poa annua), Kamille (Chamomilla recutita), BeifuR (Artemisia
vulgaris), Kratzdistel (Cirsium arvense) und Léwenzahn (Taraxacum officinale) entwickelt.

12.3.1 Ackerbrache ohne Magerkeitsanzeigern (ABO)

Der ndrdliche Teil des Plangebietes wird von einer Ackerbrache auf Mineralboden eingenom-
men. Die Flache wird mehrmals jahrlich geméaht. Sie weist einen geringen Krauteranteil auf.
Dominierend sind Graser.

13.1.1 Siedlungsqgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX)

Es handelt sich um Geholzbestande aus Weiden, Kirschen, Kiefern, Ahorn, WeiRdorn und Flie-
der. Der Geholzbestand vor einem Erdwall bildet die Grenze zwischen Gewerbe- und Griinland-
flachen.

13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)

Auf dem Gelédnde der Usedomer Traktoren- und Schlepperfreunde e.V. sind artenarme Zierra-
senbiotope vorhanden.

13.3.4 Nicht- oder teilversiegelte Freifliche, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)

Ostlich der StraRe ,Fliederweg* ist eine unbefestigte Freiflache (Sand) vorhanden.

14.5.6 Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS)

Unter diesem Biotoptyp wurde das Gelande der Usedomer Traktoren- und Schlepperfreunde
e.V. im nordlichen Teil des Plangebietes kartiert.

14.7.5 StraRe (OVL)

Dazu zahlen die mit Betonsteinpflaster befestigten Stra3en ,Henstedt-Ulzburg-Ring“ und ,Flie-
derweg” im Plangebiet.

14.8.2 Gewerbegebiet (OIG)

Unter diesem Biotoptyp wurde das Betriebsgelande eines Dienstleistungsunterneh-
mens/Containerdienst im westlichen Teil des Plangebietes kartiert.

Mit der Umsetzung des Vorhabens geht eine Umnutzung und Vegetationsveranderung im Plan-
gebiet einher. Eine Beeinflussung gesetzlich geschiitzter Biotope ist durch die geplanten Malf3-
nahmen nicht zu erwarten.
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e Tiere

Fur das konkrete Plangebiet und angrenzende Flachen liegen keine Untersuchungen und Be-
obachtungen zu Brut- und Rastvogeln sowie Saugetieren vor, die Rickschliisse auf das Plan-
gebiet ermdglichen.

Die relative Gleichfoérmigkeit der in erster Linie durch anthropogene Einflisse gepragten Bio-
toptypen (landwirtschaftliche Nutzung, Siedlungen und verkehrliche Einflisse) bedingt eine
geringe Artendiversitat im Untersuchungsgebiet.

e Biologische Vielfalt

Es werden drei Ebenen der biologischen Vielfalt unterschieden:

- die genetische Vielfalt,
- die Artenvielfalt und
- die Okosystemvielfalt

Die genetische Vielfalt ist die Vielfalt innerhalb der Art (intraspezifische Biodiversitat) und um-
fasst z. B. Rassen bei Nutztieren oder Unterarten und Varietaten wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna
innerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der C)kpsysteme und Landnutzungsarten im Untersuchungs-
raum. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt Giber die Biotopkartierung.

Die aktuelle Vegetation des Untersuchungsraumes weicht zum Uberwiegenden Teil erheblich
von der potenziellen natirlichen Vegetation ab. Es sind folgende Biotoptypen im Plangebiet
vorhanden:

- Stral3e (OVL)

- Gewerbegebiet (OIG)

- Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS)

- Neuanpflanzung einer Baumreihe (BRJ)

- Alterer/Jiingerer Einzelbaum (BBA/BBJ)

- ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
- ruderalisierter Sandmagerrasen (TMD)

- Ackerbrache ohne Magerkeitsanzeigern (ABO)

- artenarmer Zierrasen (PER)

- Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten (PWX)

- nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)

Die Biotoptypen der Verkehrs- und Siedlungsflachen besitzen im Untersuchungsraum nur eine
nachrangige Bedeutung fur die Biotopfunktion.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Der Untersuchungsraum gehdrt naturraumlich zum Ostseekiistengebiet und wird zur Land-
schaftseinheit Insel Usedom innerhalb der GroRlandschaft Usedomer Hiigel- und Boddenland
zugeordnet.

Die Nutzungsstruktur der Landschaftseinheit sind weitraumige Wiesen- und Ackerflachen.
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Das Plangebiet gehoért zum Landschaftsbildraum Usedomer Winkel und Usedomer See (Westli-
cher See). Das Landschaftsbildpotenzial wird als hoch bis sehr hoch bewertet.

Das Plangebiet wird durch die angrenzende Bebauung und verkehrliche Anlagen beeinflusst.

Die Landschaftsbild bestimmenden Faktoren werden anhand von Kartenmaterial und durch
ortliche Visualisierung beschrieben und bewertet.

2.1.7 Schutzgut Mensch

Die Lebensqualitat erheblich stérende Immissionen liegen im Planungsraum sowie in der be-
nachbarten Wohnbebauung nicht vor.

Das Plangebiet ist durch die umgebende Wohnbebauung, im nérdlichen Bereich des Plangebie-
tes durch den Usedomer Traktoren- und Schlepperfreunde e.V. und angrenzende Verkehrsfla-
chen vorgepragt.

Im Rahmen der Erarbeitung der Unterlagen werden planerische und bauleitplanerische Informa-
tionen ausgewertet und der Schutzanspruch des Schutzgutes ,Mensch/Gesundheit vor dem
Hintergrund der mdglichen Auswirkungen des Vorhabens (u. a. Larm- und Staubimmissionen)
aufgearbeitet.

Nachhaltige Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild und die natlrliche Erholungseignung
sind aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die Verkehrsflachen nicht zu erwarten.

2.1.8 Schutzgut Kultur und Sachguter

Gemal § 2 Abs. 5i. V. m. 8 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewas-
sern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte arch&ologische
Fundstatten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde mdglich, daher wer-
den Festlegungen zu den Belangen der Bodendenkmalpflege in den textlichen Festsetzungen
(Teil B) des Bebauungsplanes getroffen.

,0er Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denk-
malschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wah-
rend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hol-
zer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. &.) oder auffallige Bodenverfar-
bungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemafl} 8 11 Abs.1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V vom 06.01.1998,
GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S.12 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBL. M-V S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs.1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbei-
ten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind geméal § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.“

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ansonsten Belange der Baudenkmalpflege
durch das Vorhaben nicht berihrt.
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2.1.9 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen von Umwelteinflissen auf die verschiedenen Medien sind nicht
vorhanden.

2.1.10 Storfallschutz

Im Geltungsbereich und in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Storfallbetriebe.

2.2 Schutzgebiete und schitzenswerte Lebensraume

Naturpark ,Insel Usedom*”

Das Vorhabengebiet liegt im Naturpark ,Insel Usedom®

Geschiitzte Objekte

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Baume mit einem Stammumfang von mindestens
100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m tiber dem Erdboden, sind gesetzlich geschiitzt.

Im Plangebiet sind folgende gesetzlich geschitzte Biotope vorhanden:

Gesetzesbeqriff Nummer Landkreis Biotopname
Naturnahe Feldgehoélze 10668 OVP Baumgruppe Weide, Birke, Erle
Naturnahe Feldhecken 10664 OVP Hecke Erle

2.3 Kurzdarstellung der Ermittlung und Beschreibung der Umweltauswirkungen bei
Durchfuihrung der Planung

Aufgrund der baulichen MalRnahmen werden die nachfolgend aufgefiihrten Auswirkungen auf
Flora und Fauna erwartet.

Allgemeine Vorgehensweise

Baubedingte Projektwirkungen

- zeitweise Flacheninanspruchnahme/Teilversiegelung von Boden durch Baustelleneinrich-
tungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten

- Bodenverdichtung durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen

- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelandemodellierun-
gen

- temporare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten zur Errichtung von
Gebé&uden und Anlagen sowie durch den zunehmenden Baustellenverkehr

- temporare Scheuchwirkungen fur Tiere

- temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel

- temporére optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff-und Restmittellagerungen
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Betriebsbedingte Projektwirkungen

- Stérung der Vegetation auf nicht versiegelten Flachen durch Tritt

- Storungen der Tierwelt durch intensivere Nutzung des Grundstuckes/menschliche Prasenz

Anlagebedingte Projektwirkungen

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen bzw. Verandern
der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung

- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsanderungen

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

- visuelle Wirkungen (optische Stérung/Beeintrachtigung des Landschaftsbildes)

- Flachenentzug und Barriereeffekte durch Einz&unung/Habitatverlust und Funktionsverlust
durch Zerschneidung von Lebensraumen

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen, Umwandlung
von Biotoptypen und ggf. Verlust von Teillebensraumen der Flora und Fauna)

2.4 Kurzdarstellung der MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umwelt-
auswirkungen

Um erheblich nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzgiter so
gering wie moglich zu halten, sind folgende Mal3nahmen geplant:

e Gelandemodellierungen werden so gering wie moglich gehalten.
¢ Es werden bei der Gestaltung landschaftstypische Elemente verwendet.
¢ Vorhandene Leitungen werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

o Der Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen sowie Festsetzungen zur Gebaudegestaltung
und -héhe sind geeignete MalRnahmen, die geplanten Gebaude in das Landschaftshild ein-
zupassen, negative Beeintrachtigungen zu vermeiden und das Landschaftsbild aufzuwerten.

Um baubedingte Eingriffe zu minimieren, werden folgende Maflinahmen vorgeschlagen:

o Beschrankung des Baubetriebes auf das unbedingt notwendige Malf3, flachensparendes
Arbeiten, Begrenzung der Baufelder und Sicherung nicht bendétigter Bereiche vor Befahren;

o Das Befahren mit schweren Maschinen darf nur bei geeigneten Bodenverhaltnissen erfolgen,
um die Verdichtung zu minimieren. Nach Beendigung der Baumaflinahmen ist der Boden
entsprechend DIN 18915 tiefgriindig zu lockern.

¢ Einsatz von gerédusch- und schadstoffarmen Baufahrzeugen und Maschinen;
¢ ordnungsgemale Lagerung und Wiedereinbau von Oberboden;

¢ Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Lagerung von Baustoffen und Befahrung des
Gelandes mit Baumaschinen;

o tiefgrindige Lockerung nicht vermeidbarer Bodenverdichtungen;
o fachgerechte Entsorgung von Bauabfallen, Verpackungsmaterialien u. &.;

¢ notwendige Gehdlzrodungen aulierhalb der Brutzeit, d. h. im Zeitraum Oktober bis Februar.
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2.5 Bewertung verbleibender Eingriffsfolgen

Konnen mit den geplanten MalRhahmen innerhalb des Plangebietes die Eingriffsfolgen fur die
Schutzgiter Boden, Wasser, Flora, Fauna und Landschaftshild nicht vollstandig kompensiert
werden, sind zusatzliche MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft vorzuhalten.

Die Funktionsverluste werden durch geeignete Kompensationsmafinahmen ausgeglichen. Der
Umfang und die Art der Kompensationsplanung erfolgt in Abstimmung mit der Unteren

Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald. Die Festsetzung der Kompen-
sationsmafinahmen erfolgt im weiteren Verlauf des Planverfahrens.

2.6 Planungsverzicht
Tiefgreifende Veranderungen in Bezug auf die Biotop- und Nutzungsstrukturen des Untersu-
chungsraumes sind ohne die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten. Bei

einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation im Plangeltungsbe-
reich im Wesentlichen erhalten bleiben.

2.7 Vorschlage zur Abgrenzung der Untersuchungsraume

Es treten schutzgutbezogen Wirkungen mit unterschiedlichen rdumlichen Ausdehnungen auf,
die als fur die Umweltbereiche angepasste Untersuchungsgebiete beriicksichtigt werden.

2.7.1 Schutzgut Klima/Luft

Fur das Schutzgut Klima und Luft wird die Betrachtung des Plangebietes fiir ausreichend
erachtet.

2.7.2 Schutzgut Boden

Fur das Schutzgut Boden wird vorgeschlagen, die Betrachtungen auf den Geltungsbereich der
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 zu begrenzen.

2.7.3 Schutzgut Flache

Flr das Schutzgut Boden wird vorgeschlagen, die Betrachtungen auf den Geltungsbereich der
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 zu begrenzen.

2.7.4 Schutzgut Wasser

Fur das Schutzgut Grundwasser wird das Plangebiet als Untersuchungsraum vorgeschlagen,
um die Auswirkungen im Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 zu
beurteilen.

2.7.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

e Schutzgut Flora

Mit der Ausweisung von neuen Baufeldern geht eine Umnutzung und Vegetationsveranderung
im Plangebiet einher. Es wird vorgeschlagen, die angrenzenden Biotope in die Betrachtungen
einzubeziehen.



8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1,,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom
Scopingunterlage Seite 32

e Schutzgut Fauna

Fur das Plangebiet und angrenzende Flachen liegen noch keine Untersuchungen und Beobach-
tungen zu Brut- und RastvOogeln sowie Séugetieren vor, die Ruckschlisse auf das Plangebiet
ermaoglichen.

Fur die Betrachtungen zum Schutzgut Fauna ist eine Uberpriifung der Brut- und Rastvogel so-
wie Saugetiere im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorzunehmen.

Im Rahmen der Erarbeitung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) sind mdgliche

Vorkommen sowie die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten
durch das Vorhaben zu tUberprifen.

2.7.6 Schutzgut Landschaftsbild
Mogliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sollen durch die Betrachtung des Plangebietes

von Standorten aus ermittelt werden, von denen ganz oder teilweise Sichtbeziehungen/-achsen
zum Plangebiet bestehen.

2.7.7 Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch werden Wohnumfeld und Erholungsfunktion als Untersuchungsraum
vorgeschlagen.

2.7.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Die Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachguter soll sich auf das
Plangebiet beschranken.

2.8  Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malfie.
Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus
Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungszusammenhangen unter den Schutzgitern zu
betrachten.
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PLANZEICHENERKLARUNG
Planungsrechliche Festsetzungen
(59 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzur
R ——

Allgomeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
2. Mat der baul
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4. Verkehrsflachen
(59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. § BauGB)

TEXT (TEIL B)
(textiche Festsetzungen)

| Planungsrechtiiche Festsetzungen

Hinweis: D o das Einrabmen
der textichen Festsetzungen im Tex! (Tel B) kenniich gemacht.
1 Artder baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr.1B2uGB)
1.1 Mischgebiel (M - § 6 BauNvO)
Die allgemein zulassigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO.
Tankstelen,

Gemat § 1 Abs. § BauNVO werden die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuassigen Nutzungen (Vergnigungsstatien auierhald Gberwiegend gewerblich
‘genutzter Flschen) nicht Bostandtol des Bebauungsplanes.

4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzich oder fahrlassig den in den Punkien 1 bis 3
getroffenen Vorscriflon zumiderhandel.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundiage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V
mit einer Geldbufie von bis zu 500.000 € geahndet werden

T2 Algemeines Wohngebiet (WA - § 4 BauNV0)
Die aligemeine n Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
Zulassg sd e § ¢ BauNVO

“Wohngebiude,
i derVersonung dos Getietos denendon Ladon, Schark.urd
nicht stérende

- Anlagen for kulturale, soziale,
Innerhalb —wA §1Abs. 6
A 1 BaulVO die nachfolgend augelinrien ausnahmsweise zulssigen
Nutzungsarten

M oy Bamarergungsgonsioes

Das Betreiben und Errichten von Ferienhausern und Ferienwonnungen istnicht
gestattt.

Aligemeine Hinweise
Bolange dos Landkrsises Vorpommern-Graifswald, Sachbereich Bodendenkmalpfiege

Gomas § 2 ADs. 5. V. m. § 5 Abs. 2 DSChG M-V sind auch unler der Erdoberlche, in Go-

e oder
Fundstatien und Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

daer sind
2urSicherung von Plan un:

fGr e Bauaus fihvung 2u Gbernehmen

Gemals § 7 Abs. 1 DSChG M-V bedarl, wer Denkmale bosellgen, verinden. an einen ando-
ron Ort verbringen oder die bisherige Nutzung &ndern wil, in der Umgebung von Denkmalan
Denkmals erhebich boeinrachigt wrd einer Genehmigung der unieren Denkmalschutzbe.

{Der Begion uen Erardn it 4 Wochon worhr s odr vrbinieh dor tren

Vinrand s Ergaoten Bodeomuris (Umansnhnmnn Gncoomgan Wavar, Hasiosn.
Hoizer, Hoskonsiktonon,Besiatungon. Skoetrst, Minzen v, 2) oder auig Boden:
5 Sondre Brandstaien:onidockt o 51 wna

verfarbungen, nsbes ol . sind diese gom.
2 des Denkmalsch 3o Lnges ecksnbra Virommem. (DSeHS. BV. .
51,1998, GVOBI M. Nr. 1 1998, S, 12 1. zuletzt goandert durch Artkel 10 des Geseizes

anzuzoigan. Anzoigepfichi besiahl gomat § 11 Abs. 1 DSEhG K- fr dan Entdackor, don
Lerdor o, cen Grundofganmer ode 2iige Zougn,de don Wer des Gegen:

2 MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1Nr. 1 und Nr. 2 BauGB)
21 Zulssge Grutichencan!
Das in der Nuzungsschatione dos Jowsligen Baulldes fostgoseize Mot der
RZ)-
22 Zani dor Vollgeschosse
{59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)
Die in der Nutzungsschablone des jeweiigen Baufeldes fesigesetzie Anzahl der
Vollgeschosse als Hochstmat ist einzuhaten. Eine (Jberschieltung ist nicht gestattel.
3 iberbaubare Grundstiicksfliche

und
B Ao 2 Balc e versmgung k3 25 BaunvO)
31 Die Gebéude sind in elner offenen Bauweise zu errichten.

32 Die Errichtung der jeweligen Gebiuds einschlieich Anbauten it nur innerhalb des
festgessizten Baufeldes zulssig.

o a2, alon Doss Varplichung emeht 5 Weniags nach Zugang oo
eige.

2 Bolange dos Landhrisos VorpommornGrelfswad: Sachgablet Ablabicschald immis-

Do Satzung Gbor die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfalen i Landkrsis
12000 .

Miteilungsblat des Landkreisos Ostvorpommern, Pean-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4

. it onzuhalion

Do Seleung Gt wotertin i os it ds shmalger Landies Osvopommen s

2um Boschius hon Satzung fir den neuen Grof

Srafowait Dio St ot o das Urwolam o Landacss 2 .mzu.n oder Ober de

Inte

Satzung zur 8.Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 ,Siedlung Am
Hain“ der Stadt Usedom

Verfahrensvermerke

- Augesiet aulgund des Austolungsbeschiusses dorStadveretun der St Usedom vom

2015. Dia ortsiblche Bekannimachung des Aufstellngsbeschlusses ist durch Abdrick im

Srchan NRelungebit des Amies Usedom S0d m -Dsocumer AWSDAIL vom 3012017 o1
folgt.

Stadt Usedom,
Der B

meister Siegel

2. i for Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stel ist gemas § 17 Abs. 1 Landespia-
nungsgesets (LPIG) M-V n der Fassung der Bekannimachung vom 05.05,1998, zultat geandert
Gurcn Akel 5 o Gasetzes vom 05. Jub 213 (GVOB) M-V 5. 521) mi Schraben som
beteligt worden

Stadt Usedom,
Der Birgermeister Siogel
D Stadvortsungdor St Usadon na i o tzung am don Entwurt der
ing des Bebauungsplanes Nr. 1 Siedung Am Hain der Stadt Usedom mit
Begrindund gebiig und 2ur ALsegNG beslm
Stadt Usedon,

Der Birgermeister Siegel

Der Entwurt der Satzung zur 8 Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 s der Plan-
Zechnung (T A) un dom Tou (T B) sowi der Bagronaung und don nsch Enscnatzung dor
Gemeinde wesenlchen, bereis veriegenden umuclezogenan Sielungrannen a5 genas § 3

Abs. 2 BauG in cer Zei vom bis 2um nd folgondor Z
Montag 800 Uhr bis 12:00 Unr und 1300 Uhe bis 15:00 Uhr
Diensiag 00 Unr bis 12:00 Unr und 1300 Uiy bis 15:00 Unr
Mitwoen 500 Uhr bis 1200 Unr und 1300 hr bis 15:00 Uhr
Domnersiag 800 Uhr bis 12.00 Unr und 14:00 Uhe bis 18.00 Uhr

Uhe bis 1200 U

20 jedermanns Einsicntafentich aus

Dor Entuurt uch auf der
R Uemdor - 506 umt o Aiross - Wi Socodom darpage- 538 emgecoh

s fomiche Autogung it it dm Hinwe,dass Situngnabmn v fodermann wihrnd dor

Schal das Lanireisos Vorpommern-Grefewsid bk (aiod s yevt Karsburs G verig-
bar

Wil bzw. Werstoficontainerstanderta sind zweckmatig und birgerfreunciich 2 pianen
ndneren,Dabe i gendes 2 beacien

‘e Straien sind 5o 2u gestaton, dass sin sicheres Befahven it Entsorgungsfanrzeugen
moglic 5 (5 45, Absat | UnfaIerhungavorschi Eanvzeuge” - BGV D 20
Donsch wi unar andorem cino Mindostre van 3,35 m oo Begegnungsvekenr una

33

34 Eno Oheschong der fsgoretton. et Gundichnaah e
Nebengebaude, Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gemad §§ 12 und 14
BaUNVO im Sine ces § 19 Abs. 4 Sat 2 BaUNVO 15 20as50

Fostsotzungen zu Nebengebauden, Nebenaniagen, Stollplitzan, Garagen und
Carports (§'9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

41 Nebengeviude, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind eingsschossig
auszublden.

42 Dor Bedar an Stollfidchen, Carports und Garagen st jewells auf dem privaten
Grundstick abzudecken

43 Eroeriche Netengebiuse und Nebenanigen, tlpitze i Garagen swe
Rahmen

Verkehrsfichen besonderer Zweckbestimmung

y// Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberunigter Bereich
Fusgangerbereich
prvater Parkplatz

o

5. Griinfichen
(59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGE)

@ﬁg Grnfichen
H Zueckbostimmung

Spioplaz

6P

5 Fostsotzungen zur mmm.un.g.n Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(59 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Wotarin snd de

Zuahion 20 on Millhatrsandorien o snaogen. dass o Rk
(3 16

oo
Far e Erchtung von Sichstraen und -wege git demnach, dass am Ende der Stichsiate
und des —weges eine geeignete Wendeaniage vorhanden sain muss. Wendeanlagen kinnan
Is Wondohammer, Wendkrels odor Wendeschieifo ausgefihrt werden. Daboi sind dis Vor.
Schviten dor UV - VBG 126 2u beachien

3 Bolange des Landkrsises Vorpommern.Graifswald, Sachbersich Bodenschutz

Nach dom derzaitigen Kenninissiand sind im Planungsgebet keine Atlastvrdachisfichan
(Atablagerungen, Atstandorte) bekannt.

Wanvond dor Boumatnahmo autrlende Hrwase aul Atasverdachistichan (vrordee
Mallrper, Verunrainigungen des Bodens, Oberfachen- und Grundwassers, u_a.) sin

Lrer Bdonstmuzhensn dos Lanhrlsos {Siandon Arkam soln snclosigon O A
beien sind gegebenentals 2y unterbrechen

I Ratmen der panerischan Abwégung sind dl Zalsetzungen und G
1558 G081 15 503, n der 2ttt g

51 jo Wohngobéude
Talas. Dabel ol da ek Wohaalval susscetich dls Ehlagarsorung
o

& Masnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingrifsfolgen fir die Fauna

(59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Notwendige Gehoizrodungen werden nur auBerhalbs der Brutzelt durchgafihit d.
im Zeftraum vom 1. Oklober bis 1. Marz.

62 Minimierung der Lichtemissionen der Auenbeleuchiungen st auf das nofwendige.
Mt (Sicherhelsbeleuchtungen) zu beschranken un sendung von Insekten-
2w, fledermausfreundichen Lichiquellen it vorzunehmen.

Fateung,und des Lanosoodensehcgeseies L SoGSEN L) vm 08 ot 3071 (VDL
MVS, 750) 2 bericksihigen

Danach habn Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichigen, auf den Boden einzu-
witken, sich 5o 2u vernalen, dass schadiche Bodenveranderungen. insbesoncere bodan-
schadigende Prozesse. ncht hervorgerulen werden. M dem Boden st sparsam und scho-

Tetonwatvend dor Baumatranms Overschussbden auf odr s 0 notwendg Framdboden
. 50 haben entsprechend § 7 BBodSchG die Plichigen Vorsorge gegen

iz, ing Mtssonrreining
(BBousiany vom 13-l 1990 (5031 15 1553) v oo st aien Fon
s, Erganzond $nd de Vorsciven o T LA 20 v 11087 172005 113008

7 Matahmen fur Sindungen i Bepflanzungen und [ die Exhaltng von
2] spiemate Baumen, Stréuchern und s Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
74 Diezum o ahrend der Bauzeit
ge 9 20 schitzen.

von Natur und Landschaft
(59 Abs. 1 N 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

©  Ematcorsaume
©  anpflanzen von Biumen
X ztaende Baume

72 Die zum it fesgesezion Baumo snd daushal zu ehaln uxd bel Abgang
uch. Ersplnzungen dosaben A ersozen Do Ersaz s m
Baumschu meatonserats. des. Landes M-V geregell Er seht fogendon
Kempensatonsumian 1 u lerde 8iume vor

[ 2 “Anzahl der Ersalzbaume
1 Stex

et am Abfallort wieder ainzubauen. 1t dies icht mogich, 50 st
dio untre 20 informie-

4 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachberelch Immissionsschutz

o dor Bvelorurd o Avrdeungen o de i e genanmigurgse-
en crgeben sich aus den §§ 22 und 23 des BIMSEG. Insbesonders ist e An.
oo am 1" Scnadiche Umwalteiwiteungen vernindar

dbar sind und
wemmeidbare schadiche Unwelisiitkungen auf ein Min-

ostmats zu beschranken sind

5.l Stadtvoretung dor Sat Usedom at i ey Sizurg am vorgabrachien St

Koman i das i rstge-
o Sbosaebne Stcllungnanmon bet o Sy Grer den Bevsocngerion anoers.
Sihigt beiben Komnen, am [ dom Usedomer Amisbatt onsioien bokannt g
macht

Stadt Usedom,
Dor Birgermeistor Siogel

. Di Yo der Planung berien Sehcrn und sostigen Tsger lenichr 8elang s gemdt §
4 Abs. 2 BauGB mit Schveiben vom e ciner Stellungnahme aulgefordert
i Gt s Geiche Ausiegung n Kenis Geseztworden.

D1 Balihgund dor Nachbargemandsn engis pema s 2 Avs. 2 BauGS.

Stadt Usedo,
Der Birgermeister Siegel

lungnahmen der Offenticrkeit sowie i vorgebrachien Stelungnanmen w Bencrsen ns dor
sansigen i
teit worden,

Stadt Usedom,

Der Burgermester Stegel

Dor_katastermatige Bostand o s oty cugee boshnt
it dar lgarhigen st 7 Gk O dr oreoht G oo P
g erolgie, da die. rechisve Fltre m. e

Horesaanspeichs innen et speanet v

Ankiam,
Landkreis Vorpommorn-Greifswald Siogel
Ketaster-und Vormessungsamt
Entwurtcer Satzung neung des Bebaunsplanes N1 besichend aus ger

Planzoicnvung Tol A} ung dar Tox (Tl By e
s Sazung” sesciossen. Die Eegmndungdev Snmmg
Bebauungsplanes Nr. 1 wurde mi Bos tadivervetun
gebligt

1 dor Stadertrtung Stact

Stadt 'Usedom vom

Stadt Usedom,

Der Birgermeister Siegel

Fléchen mit Bindung for Bepflanzung und fir
sonstigen Bepfanzungen souie von Gewassern

(59 Abs. 1 Nr. 25 b) und Absatz 6 BauGB)

Fernar sind die Bestimmungen der Ersten baw. Sschten Algemeinen
ST - Zum BIMSchG.(lchnisch Aetung zur Renhalung der Lt (TA L) bew: zum Schus go-
om - 250 om gen Lam (TA Larm)) sowie der Richiinie zur Feststelng und Beurelung von Go-
oo 3 Stock. n W) ein
20 planzenden Baume sind mit Hochstamm, dreimal Zuhalen
k

oot 55, Stammmiand 18 1 om fosgeseizt

i das Falen gesocion geschitor Saumo nach § 18 NAISCIAG M st cne
e Untere Jos Landkreises V-G

Flachen fur . 2ur Ploge und
2 Entwickiung von Natur und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 20 und Absalz 6 BauGB)

(B) oo

7. Sonstige Planzoichen
nze des raumiichen Geltungsbereiches
Gors. omung s Bsomnanes
(9 Abs.7 BauGB)

[V AR J

rorderi. Do Falungen sind fachich 2 begrinden.
Mafinahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir Leib, Loben und Sachen
von bedeutendem Wert unterliegen kelner Genohmigungspficht und damit keiner
Kompensatonsverpfichtung

FUr die gemat § 8 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzte

T o Erchung, do Beuhantat und den Bt von Fovegualgan, do tonc
Gene itale 1. BimSch.

Dl Oberwachung der Hoizungsaniage st gemat dor Ersten Verordnung zur Durchidhrung

runganlage iAnerhalb von

ocnon o' o nbetraonahme sine Messung durch den Ba.

Fahibahn) in den Gifentichen Verkehrsflichen sind Chmenschs Widbimn (yrus

callryana “Chanticleer’) in der Pflanzqualtat Hochstam: it

Cranbatien, Stammuntang 16 18 e 2 planssn. cauemar 2 arvaon und oo

Abgang gleicharlig und mil gleicher Pflanzqualtat 2u erselzen. Der Standort der
a ai dor o

Dio Qualtdton dor 2u flanzenden Gendlze missen don Gisbestmmungen fir
Geutscher  Baumschulen,

8. Hinweise
2B 69 Flusiicksnummer
Flursticksgrenzen
~——— empioniene Parzslierung
28.233 Hohe Gber DHHNO2 (m 0. NHN)

9. Edautorung Nutzungsschablone

Mischgebiet
I = max. Zahi der Vollgeschosse
o =offene Baueise
GRZ = Grundflichenzahi
10. Kennzelchnung
vorhandene Bebauung

- vorhandene Zéune

vorhandene Boschung

Insbesondera hinsichlich bel der Planung haustechnischer Anlagen (2. B. Warmepumpe) s

Snrzusiobon, s i I do Sommion Aloemonsn vonalunGSIoREhI Zum Bundos:

Inmissonaecgeselz (eemacre Anlung zum Sz gogen Lan - TA Larm) vom 26
ust 1988 (GMBI_S. 503) fostgosetzton Immissionsrich ingehalten wercer

Watrans dor Baughase sind di Besimmungen dor 32 Verordrung 2 Duchiung des
(G

enisprachen: Das PHarzgut moss s rogonale Hereurft Tieland
haben.

Do Enzabaumptanzungen entang dor Plan
Baumpflege zu unter

atten sind einer fachgerechien

- Algemeinen schull %
Gen Bt I ot fowars akualen Faseun snzunatin. Weberhn s Qumats dr 55 22
20 des Bundew-misnsschuzpssies vermeibar scdciche Umustsutiungen
(insber schitoru ) 2 m bz unver i

Sehmmatnahmen s et slssdg

seschamkon,

nneralo_oefestgte, versegeter Fachen sing Erzshaume mt ut_una
TS G3maban o sons B 2 vren 6905 1
20 Bau

Ianealo er vo fegicher Bobauung fozunatencen Sichiichen nach § 8 Abs. 1
eine Beplanzung und Einfiedung von mehr als 0,70 m Hohe Gber
e Siabennive wntoaess

Il Festsetzungen iiber oriiche Bauvorschrifter
(59 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 und § 86 LBau0 M-v)

Das Vorhaben bafindet sich in der Trinkwassarschutzzons Il der Wasserfassung Usedom

Nummer MVAWSG : 1207 HG in Verbindung
mit dem DVGW-Regelwerk Arbefiblall W 101 it di Durchfohrung bestmmiar MaBinahme
Tatgketen und Bauvornaben innerhalb der Sct

im Einzoinan st dies m 0. 5. Regalwerk nachzlosen.

im Umgang mit wassergefafdenden Stoffe istbesonders Vorsichi geboten.

o Andorung o N Planzoichnung
(Teil &) und dom m« e ) e sema 10 Ave. 2 auB i Variigung dor nanaren
Veratungabehords mit Nebenbesimmungen und
Hinweisen srait.

Stadt Ussdom,

Der B

meister Siegel

igon wurden durch den  Beschiuss

Stadtvertetung der Stadt Usedom vom oM. do Moo s peschet Oos

mit der Verfugung der honsren Verwaltungsbenérde e
bestlit

Stadt Usedon,

Dor Birgormeistor Siegel

1. Die 8, Anderung dos Bebauungsplanes Nr. 1 als Satzung, bestehend aus dor Planzeichnung (Teil

) und dem Toxt(Teil B) mil dor Begrindung, wird hiermit ausgeferigt

Stadt Usedom,

Der Birgermeister Siegel

12. Die Satzung zur 8 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Tl

A)und dom Text (Teil B) ist mit. it
Qbor dio A und Weiso dor Berlcksichiigung dor Unweltbelange und der Ergabnisse dor
Ofenticiets- una Sehordenbtalioung gomat § 10 Ave & BauGB in dom Usadomer
Amisbiatr am sibich bokann gemacht worden.

os Bobauungsplar

im Fall omer Havarie
Wasserbenbrde 2 benachrichlgen.

it dem zustand wer-

1 Dacher

Im Plangebiet sing ur Satedacrer, Sateldicner mit Kipeivam, Puldacher
Flachdacher und Zelidacher zuias

Es sind nur Dacher mit 0 bis 49° Dachneigung 2ugelassen.

stm
Band Wasse, Nowaseer en. Rochiatsge do Arioge sshmmen.

Eine fachgerechia Abwasserbeandlung st sicherzustellen.

N 1
Serindang sty sammeniassondon Earong ond auch sl G ammoas des AT
Usedom Sud unter der Adressa — hipfwww amiusedom de/?page. k=528 eingesielit

D Stete ol g dor Pl au o Daer wiend e Dtz von odemarn shgesehen
wardan kann und Uber dessen Inhall Auskunfl 20 erhaltn ist, worde sbanfal a
dom " sedomer At bt w.m n o Bakanmimachung el i A

Reflektierende Materiallen und eine weiche Bedachung aus i
die Dacheindeckungen sind unzuldssig

aus Blech sind 2uiassig
2 Fassade

AuBenwandgestattungen als Holzbonlenfassaden sind unzuléssig.

Die Autlowindsich s Sicimavarwar verpuizt odor s kansirukives Fachwer

Gelerdmachung der Vertzung von Mingeln
“om ing sow ot e RochBio (& 214 und g m aauesy ot au Faigto uha
o “Enschgungsanspricren (§ 44 BauGB) ‘sowe o Besimmurgen G
on den envasser RV W) vom 3. Juk 2011
e fea (GVOBL Y 777 ke 1 dos Gosetzes vom 23. Jul
V5,467, hingewiesen worden
& Bolange des Landrsises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Hoch- und Tiefbau Die Satzing bt mi Ablautdos inkiat.
Die im Goltungsbaroich ausgewesenen zu bobauenden Flschon bew. Sichstaon mil An- St Ussdom
O Birgomeister Siogel

eh sind ebenen
Zeturkt sne gesandarie Sialungnahime o5 Sachgebiaies Hoch und Tiehau Kiassa.

Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannimachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 5. 3634)
2uletat geéindert durch Artkel 2 des Gesatzes vom 26. April 2022 (BGBI. 1 S. 674,

- Verardnung e e bache Nutzung der Grundsticke BauNVO) inder Fassung dr Bekami-
machung vom 21 (BGBLIS. 2 dos Gesel.
205 vom 14. Juni 2021 (88, | 5. 1802);

- Verordnung ber die Ausarbeitung der Baulsipline und die Darstellung des Planinhales (Planzei-
chenverordnung 1990 - Pl Dezember 1990 (BGB. 5. 58), zullzt geandert durch
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGB. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannima-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch Geselz vom 26.
Juni 2021 (GVOBL. M-V . 1033)

(KV M-V) in der Fassung der Be-
Kammachung vom 13 Juk 2071 (GVOBI WAY'. 717 et goanden curcn el 1 s Go.
Setzes vom 23. Jul 2019 (GVOBL. MV S. 467);

- Gesatz sbr o Raumorung und Lancgepanung des Lands Meckonury Vorpommen
Landespanungsgeselz Fassung der Bekanntmachung vom
(GVOBI MV S, 5 513)‘ i gaandes urch ke 3 des Gesees om 5. Ap 2020
{SVoBI MV S te0, 161

. a L
29, Jull 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletat geandert durch Artkel 10 des Gesetzes vom 25. Juni
2021 (BGEI.1S. 2020

- Gosetz dos Landes

vom 23, IV Gl Nr. 791.8),
a 3 des Gosetzes vom 0 V'S, 221, 228),

Gemeinde Usedom

- Vorentwurf -
8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
,SIEDLUNG AM HAIN“ DER STADT USEDOM

C 2ur Lage des

Plangrundlagen:
- Flurgrenzen aus aktuellen ALK-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des

20 gestalen Tefllachen bis 2 enem Dritlder Gesamtiassaden-Flache konnen mt fenmester Landkreises Vorpommem-Greifswald ~ (Stand Okt 2020)
- Asphat Holzmast oo, e aptargaren cirfen volverg 7 Bolange des Landicsises Vorpommern-Graifswald, Sachgabiat Vorkehrsstolle ~Vermessung vom Ingenieurbiiro D.Neuhaus & Partner GmbH (Stand Okt 2020)
- Rochiockplastor, ga  » _ gotonmast s seven i N U Aurons on i, -
or - Steinpflaster, grau ‘Stahirohmast infriedungen Verkehrsflichen Unter
Grintiiche P i die Einfriedung privater stentichen i Maen. 551 Matonngs. und Beschigerngspan ) ochEtl 2 gesandoin So- Planverfasser:
~Orstate Snd lckduronaease Hoscaune epfinzie Fidsenmaven. Metagilozaune urd
Wesseriiche - Loubbaum bis zu _einer Hohe von 1. bezogen auf das jeweiige Der Trag Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH
Lamge Goland Jasig. Di Hocken Gt und -zuginge
© - Nadelbaum unterbrochen verden.
~Kabelasten
- Gebisch Fir_die Hohe von git fir
Folcstein Sten eines Gruncstickes oine Obergrenze von maximal 1,80 m Hoh, bazogen auf
das joweiige Gelanderiveas
Daum: 22062022 Matstab:  1:750
BT T oS YTV
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