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Beschlussvorschlag

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Ergédnzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12 ,Am Balmer See” der Gemeinde Benz fir den OT Balm umfasst die im
beiliegenden Ubersichtsplan (Luftbild) gekennzeichneten Grundstiicke:

Gemeinde Benz
Gemarkung Balm
Flur 4
Flursticke 232, 313

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Ergdnzung und 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ist nicht identisch mit der Ursprungsfassung des
Bebauungsplanes Nr. 12 und umfasst eine Flache von 1.040 m?2.

Das Plangebiet der 1. Ergdnzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
»Am Balmer See” der Gemeinde Benz liegt im ostlichen Bereich der Ortschaft
Balm. Fur den Ortsteil stellt es im vorgesehenen Planbereich die dstliche
Begrenzung entlang des Balmer Sees dar.

Flurkartenubersicht im raumlichen Geltungsbereich der 1. Erganzung
und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Am Balmer See“ der
Gemeinde Benz, OT Balm
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Anlass und Inhalt der Plananderung:

Mit der 1. Ergdnzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 soll ein reines
Wohngebiet (WR) gemall § 3 BauNVO ausgewiesen werden, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Einfamilienhauses
zu schaffen.

Auf dem Flurstiuck 313, Flur 4 der Gemarkung Benz befindet sich hinter dem
vorhandenen Wohngebaude derzeit eine alte Scheune, die nicht mehr genutzt
wird. Die Scheune soll abgebrochen werden, um auf dieser Flache die
planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit
einer Doppelgarage als Bebauung in zweiter Reihe zu schaffen.

Das Scheunengebdaude befindet sich teilweise im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 12. Zur Schaffung einer klaren planungsrechtlichen
Situation im Hinblick auf die geplante Bebauung und deren Nutzung wird das
Flurstick 313, Flur 4 der Gemarkung Benz vollstandig in den Geltungsbereich der
aufzustellenden 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
integriert.

Planungsziel

Die planungsrechtlichen Erfordernisse sollen mit der 1 Erganzung und 3.
Anderung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Mit der Aufstellung der 1.
Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Am Balmer See“ der
Gemeinde Benz, OT Balm sollen die Voraussetzungen fur eine gezielte
stadtebauliche Entwicklung im Ort Balm gewahrleistet werden.

Die rechtskraftige Satzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See” der
Gemeinde Benz, OT Balm wird in einem durchzufihrenden Bauleitplanverfahren
erganzt und geandert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 wird mit der 1. Erganzung und
3. Anderung erganzt. Dazu wird das Flurstick 313 der Flur 4, Gemarkung Benz



vollstandig miteinbezogen.

Die festgesetzte Nutzung innerhalb des Plangeltungsbereiches gemals § 11
BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Bootshauser” in
der rechtskraftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird geandert zu einem
reinen Wohngebiet (WR) gemal § 3 BauNVO.

Mit der 1. Ergdnzung und der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am
Balmer See“ der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm soll ein reines Wohngebiet,
welches ausschlieBlich dem dauerhaften Wohnen dient, ausgewiesen werden.

Die geplante Bebauung im raumlichen Geltungsbereich der 1. Erganzung und 3.
Anderung des Bebauungsplan Nr. 12 beruhrt das bisher zugrunde liegende
Bebauungskonzept nicht.

Im Rahmen der 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12 sind
Erganzungen bzw. Anpassungen in den Festsetzungen durch Text (Teil B)
vorgesehen. Diese Erganzungen bzw. Anpassungen sollen fur alle Baufelder im
raumlichen Geltungsbereich der 1. Ergdnzung und 3. Anderung des
Bebauungsplanes gultig sein.

Nachstehend sind die geplanten Erganzungen bzw. Anpassungen der textlichen
Festsetzungen aufgelistet:

- Es wird ein reines Wohngebiet (WR) gemals § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 3 BauNVO ausgewiesen.

- Das reine Wohngebiet dient ausschlielslich dem Wohnen.

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebietes dienen sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach §
3 Abs. 3 BauNVO sind nicht gestattet.

- Die Firsthohe wird geandert. Sie wird neu mit maximal 9,00 m (von OK
Bodenplatte bis OK First) ausgewiesen.
- Es wird eine maximale Traufhéhe von 6,00 m festgesetzt.

- Nebengebaude, Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen kdnnen
auch auBerhalb des jeweils ausgewiesenen Baufeldes errichtet werden.

- Nebengebaude, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind eingeschossig
auszubilden.

- Der Bedarf an Stellflachen, Carports und Garagen ist jeweils auf dem
privaten Grundstuck abzudecken.

- Je Wohngebaude ist ausschlie3lich eine Wohnung (Wohneinheit) zulassig.

2.
Der Entwurf der 1. Ergdnzung und 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am
Balmer See” der Gemeinde Benz mit der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
dem Entwurf der Begrundung wird in der vorliegenden Fassung von 07-2022
gebilligt.

3.
Der Entwurf der 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am
Balmer See” mit der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und dem Entwurf der
Begrindung in der Fassung von 07-2022 ist nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen und die betroffenen Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden von der Auslegung zu benachrichtigen.

4.



Die 1. Ergédnzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See*
wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB aufgestellt. Die Anwendung
des beschleunigten Verfahrens ist an die entsprechenden Voraussetzungen des
vereinfachten Verfahrens gemafs § 13 BauGB gebunden.

Entsprechend § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a) abgesehen; § 4c (Uberwachung) ist
nicht anzuwenden.

5.
GemaR § 13 (2) BauGB wird von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 (1) und der Behdérden nach § 4 (1) BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der éffentlichen Auslegung gemag
§ 13 (2) 2. BauGB und Aufforderung der von der Plananderung beruhrten
Behorden und Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemal § 13 (2) 3. BauGB
durchgefuhrt.

6.
Der Beschluss ist gemal § 3 Abs. 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Anlage/n

1 B-Plan_2022-07-18 (6ffentlich)

2 Begrundung 1. Erg. und 3. Aen BP 12 Balm (o6ffentlich)
Bera sergebnis Gesetzl. Aus
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Benz




Planzeichnung (Teil A)

Praambel

Aufgrund des § 13 b Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
S. 2015, 344), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach
Beschlussfas sung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Benz vom die Satzung zur 1
Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See* der Gemeinde Benz, OT
Balm nach § 13 b BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen

Benz,

Der Biirgermeister Siegel

ome Matsab

Satzung iiber die 1. Ergénzung und 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12
»Am Balmer See“ der Gemeinde Benz

Zeichenerklarung
Zelchnerische Festsetzungen
(59 Abs. 1 8auGB)

1. At der balchon Nutzung
(55 1 11 ot Baumizungsverordnung BaNVO)

Reines Wohngebiet
3/

©) Sondergebiel, das der privaten Erholung
in Verbindung mit dem Wassersport dent
(511 BauNVO)

2. Mat der bauichen Nutzung
5.1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)
R ‘Grundfiache mit Flachenangabe
u Zahi der Voligeschosse als Hochstmat

3. Bauweise, Baugrenzen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

1 =

o offene Bauweise

4. Verkehrsflichen
(59 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

[

Stratienfachen

Stratenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

5. Grinfiachen
(59 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

Zueckpestmmung
private Granfiache

6. Par

20 Plege und
(59 Abs. 1 . 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@  werotosame

7. Sonstige Planzeichnungen

Granz de raumichen Coturgebersss
dor 1. Exganzung und 3. Anderur
Bebauungsplanes Nr.12
(59 Abs. 7 BauGB)

8 Eraterungen Nutzungsschablone

Grenze des réumiichen Geltungsbereiches
(59 Abs. 7 BauGB)
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WR = Reines Wohngebiet

nur Einzelhéuser zuldssig

9. Nachrichtiche Ubemahme
28,313 Flursticksnummer

Vorhandene Flursticksgrenze

der rechiskiafligen Satzung des Bebauungsplanes Nr.12

TEXT (TEIL B)
(textliche Festsetzungen)

1

a1
42

61

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet - WR
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 3 BauNVO)

Das reine Wohngebiet dient ausschiielich dem Wohnen.

Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedilrfnissen der Bewohner des Gebietes dienen sowie
die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht gestattet.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB)

Zulassige Grundlache
Das in der Nutzungsschablone des oweligen Baufeides fesigesetle Mat dor bauichen
(GR) - darf nicht

Zahl der Vollgeschosse.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i Verbindung mit § 16 BauNVO)

Die in der Nutzungsschablone des jeweiligen Baufeldes fesigesetzte Anzahl der Voll-
geschosse als Hochstmal ist einzuhalten. Eine Uberschreitung ist nicht gestattet

Traufhhe von Gebéuden mit Hauptnutzunt
Die festgesetzte Traufhhe (Ty) ist das Abstandsmals zwischen der mittieren Hohenlage der
das Grundstiick erschiieienden Stralienverkehrsflache und dem Schnittpunkt zwischen dem
aufgehenden Mauerwerk und der AuBenflache der Dachhaut eines Gebaudes.

Firsthohe von Gebauden mit Hauptnutzun
Die festgesetzte Firsthohe (Fy) ist das Abstandsmaly zwischen der mittleren Hohenlage der
das Grundstiick erschiieSenden Straenverkehrsflache und dem &ufieren Schittpunkt der
beiden Dachschenkel.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)
Die Haupigebaude sind in der offenen Bauweise zu errichten.

Die Erichung des jewllgen ! Haup(gebaudes einschiielich Anbauten ist nur innerhalb des
festgesetzten Baufeldes zulis:

Nebengebaude, Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen konnen auch aulerhalb
des jeweils ausgewiesenen Baufeldes errichtet werden

Y 2 jitzen, Garagen und
Carports
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebengebaude, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind eingeschossig auszubilden.

Der Bedarf an Stelfiachen, Carports und Garagen ist jeweils auf dem privaten Grundstiick
n.

abzudeck

zur Zahl der in
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je ude ist

eine Wohnung zulissig,

zur von Eingri fir die Fauna
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bauzeitenregelung

Der Abbruch des Gebaudes ist aufierhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren (Zeitraum 15.
September érz), so dass eine Besiedlung durch Gebéudebriiter ausgeschlossen
Wird der Abbruch des Gebaudes nicht aufierhalb der Vogelbrutzeit geplant, so ist im Rahmen
einer durcheinen 2u prifen, ob eine
Besiedlung durch Gebaudebriter vorhanden ist. Wird eine Brut festgestell, so ist der Abbruch
2u verschiet

iiber értliche
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 und § 86 LBauO M-V)
Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen

AuBenwénde
Die Verwendung von metallischen und reflektierenden Oberfléchen st unzulassig

Dacher

Reflektierende Materialien fir die
weicher Bedachung (Reet) sind nicht gestattet.

sind unzulissig. D mit

Einfriedungen

Zulassig sind  Einfriedungen aus Draht, Holz und Metall oder mit einheimischen
standortgerechten Strauchern und Hecken.

Fiir die Hohe von Grundstiickseinfriedungen gilt fir alle vier Seiten eines Grundstiickes eine
Obergrenze von maximal 1,20 m Hahe, bezogen auf das jeweilige Gelandeniveau.

Geschlossene Zéune oder Mauern sind unzulssig.

Flichenversiegelungen

Die Flichenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu beschréinken.

Zur Befestigung von Gehwegen, Stellplatzen und deren Zufahrten sowie von Terrassen sind
weitestgehend _ durchlassige Belage wie weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder
Schotterrasen verwendbar.

Unbefestigte Flichen auf den Grundstiicken sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgarten anzulegen
und zu unterhalten

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig den in den Punkten 1 bis 3
getroffenen Vorschriften zuwiderhandelt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundiage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.

Satzung der 1. Ergdnzung und 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Gemeinde
Benz, Ortsteil Balm

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Benz vom 18.01.2022.
Die ortsibiche Bekannimachung des Aufslolungsboschussos ist uch Abdrack Im amlichen Wi
teilungsblatt des Amtes Usedom Siid im ,Usedomer Amisblatt” vom 16.02.2022 erfolgt.

Benz,

Der Birgermeister Siegel

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1 Landespla-
nungsgesetz (LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt geandert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181) mit Schreiben vom

+evs betelligt worden.

Benz, ...

Der Birgermeister Siegel

3. Die Gemeindevertretung Benz hat i ihrer Sitzung am n Entwurf der Satzung der 1
Erginzung und 5. Andarung des Bebauungtstance Nr. 13 i Begrindung geolligh und zur Ausle:
gung bestimmt.

Benz,

Der Biirgermeister

4. Der Entwurf der Satzung der 1. Ergéinzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung lag gemés § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . bis zum wahrend folgender Zeiten zu je-
dermanns Einsicht dffentich aus.

Montag Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
Dienstag Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
Mittwoch Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
Donnerstag 0 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Freitag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

Der Entwurf der Satzung der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und den nach

Einschatzung der Gemeinde Benz bereits Stellung-
nahmen sind auchauf der Internetseile des Amtes Usedom-Sid unter der Adresse-.
- eingestell

Die dffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wéhrend der

Auslegungsfrist schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristge-

recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschiussfassung iber die Satzung der 1. Erganzung

und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 unbericksichiigt bleiben konnen, durch Versffentii-

chung im amtichen Mitteilungsblatt des Amtes Usedom-Siid im Usedomer Amisblatt' am
ortsiiblich bekannt gemacht worden

Benz, ...

Der Birgermeister Siegel

5. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager ffentiicher Belange sind gema § 4
Abs. 2BauGB mit SCNreiben VO ............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
iiber die dffentiiche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaf § 2 Abs. 2 BauGB.

Benz,

Der Biirgermeister Siegel

6. Die Gomoindoyerirotung Benz hat n hrr Sitzung an . die vorgebrachten Stellung-
nahmen der e die or Behorden und der sonsti-
gon Trager ffenticher Belange sowie dor Nachbargemeinden gepri. Dae Ergebni ist migeleil

Benz, ...

Der Biirgermeister Siegel

7. Der Entwurf der Satzung der 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am von der Ge-
meindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrandung zur Sa(zung des Eebsuungsp\anes N
12 wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung Benz vom illigt

Benz,

Der Birgermeister Siegel

. Der katastermaligo Bestand am ... wird als rohg dargestolt bescheinigt. Hinschticn
der lage tellung der Grenzpunkte it der Vorbehsll,dass sino Prifung nur grob e-
okte, ga i rothioversindiene Furkare i Magso \oriegt. Regressansprichs kon-
nen nicht abgeleitet werden.

Ankiam,

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Kataster- und Vermessungsamt Siegel

9. Die Satzung der 1. Ergéinzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Benz,
Der Birgermeister Siegel
10. Die Satzung der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus
der Planzeichnung (Tel A) und dem Text Teil ), st mi der Begrindung durch VerSfentichung

im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Usedom-Sid im .Usedomer Amtsblatt’ a
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215
BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
sowie auf Bestimmungen des § 5 (5) der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBL M-V S. 777), in Kraft getreten gema Artikel
3 Abs. 1 dieses Gesetzes am 05. September 2011, hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des ......................... in Kraft.
Benz,
Der Birgermeister Siegel
Rechtsgrundlagen

in der Fassung der jom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
" Geindert curch Arikel 2 des Geselzes vom 26, Aprl 2022 (GBI 1 5. 674);

- Verordnung dber e balhe Nutzung der Grundsticke (BAUNVO) i der Fassung de Bekannimachung
. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2031 (868118, 1802)

+ Verordnung bor dio Ausarbeltung der Baulipline und dio Darstllng des Planinnales (Planzoichen.
verordnung 1990 - PlanzV/90) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI 1'S.1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oklober 2015 (GVOBI. M-V 2015, 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V S. 1033);

ir das Land (KV M-V) in der Fassung der Bekannt-
" machung vom 13, Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
23.Juli 2019 (GVOBI. M-V . 467);

- Gesetz iiber die und L des Landes Landesp-
lanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOE\ M- V'S, 503),
2uletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 1

- Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Jul
2000 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18, August 2021 (BGBI. 1 S.
3908);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-

schutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23, Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

- ENTWURF -

Satzung (iber die 1. Erganzung und 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See*

der Gemeinde Benz

2zur Lage der 1. E und 3. Anderung des Bebauungsplanes

N

N
E™ et tr 1 S . Ao
des Bebauungsplanes Nr.12

& Goctats DAY 2016

Plangrundlagen:
- Flurgrenzen aus ALKIS-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern-Greifswald ~ (Stand Dezember 2019)

V7777 vonancons cosasso

Die Stelle, bei der der Plan wéhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann Planverfasser: D
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Begriundung zur Satzung uber die 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 ,,Am Balmer See“ der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm

0 Vorbemerkungen

Die nachfolgende Begriindung beinhaltet die Angaben zur 1. Erganzung und 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See” der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm.

Die Angaben in der Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 ,Am Balmer See”
der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm sowie in den bereits vorgenommenen Anderungsverfahren
sind weiterhin giltig und fiir alle Bereiche, die nicht den Erganzungs- und Anderungsbereich der
1. Erganzung und 3. Anderung betreffen, weiterhin maRgebend und zu beachten.

1 Rechtsgrundlagen

Die Satzung zur 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See*
der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm wird auf der Grundlage der folgenden Rechtsvorschriften
aufgestellt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674);

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033);

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern —
Landesplanungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166, 181);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August
2021 (BGBI. | S. 3908);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228);
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2 Anlass der Planungséanderung
2.1 Ziel und Zweck der Planungsanderung

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Gemeinde Benz, Ortsteil
Balm ist mit Ablauf des 23.05.2012 in Kraft getreten.

Entlang des Balmer Sees sind verschiedene Gebdude und bauliche Anlagen, Gberwiegend im
Zusammenhang mit einer wassersportlichen Nutzung entstanden. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See* beabsichtigt die Gemeinde Benz die Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung und die Schaffung von Voraussetzungen fir eine gezielte stadtebauli-
che Entwicklung entlang der Uferzone am Balmer See.

Die Gemeinde Benz mdéchte diesen Bereich touristisch und wirtschaftlich starken und aufwerten.
Es handelt sich grof3tenteils um Grundstiicke, die mit alteren Bungalows bebaut sind, die dem
heutigen Stand eines Wochenendhauses nicht mehr genltigen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 12
soll diesen Grundstiickseigentimern die Mdglichkeit gegeben werden, die Grundstiicke stadte-
baulich aufzuwerten, ohne dass die oberhalb gelegene Bebauung gestort und das Ortsbild und
der schone Blick auf den Balmer See beeintrachtigt werden.

Mit der Schaffung der Rechtsgrundlagen fiir eine Bebauung fir wassersportliche und touristi-
sche Nutzungen und fir Wochenend- und Bootshauser wird dem vorliegenden Bedarf der Ge-
meinde Benz, Ortsteil Balm entsprochen. Eine touristische Entwicklung und eine wirtschaftliche
Starkung des Gemeindegebietes werden gefordert.

Mit der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 soll ein reines Wohngebiet
(WR) gemal § 3 BauNVO ausgewiesen werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung eines Einfamilienhauses zu schaffen.

Auf dem Flurstiick 313, Flur 4 der Gemarkung Benz befindet sich hinter dem vorhandenen
Wohngebaude derzeit eine alte Scheune, die nicht mehr genutzt wird. Die Scheune soll abge-
brochen werden, um auf dieser Flache die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung ei-
nes Einfamilienhauses mit einer Doppelgarage als Bebauung in zweiter Reihe zu schaffen.

Das Scheunengebaude befindet sich teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
12. Zur Schaffung einer klaren planungsrechtlichen Situation im Hinblick auf die geplante Be-
bauung und deren Nutzung wird das Flurstiick 313, Flur 4 der Gemarkung Benz vollstandig in
den Geltungsbereich der aufzustellenden 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 integriert.

Mit der 1. Ergéanzung und der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der
Gemeinde Benz, Ortsteil Balm soll ein reines Wohngebiet, welches ausschliel3lich dem dauer-
haften Wohnen dient, ausgewiesen werden.

Die 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 erfolgt nach § 13 b BauGB
,Einbeziehung von AulRenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren®.

Um das geplante Vorhaben realisieren zu kénnen, ist die Schaffung von Baurecht Gber die 1.
Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Gemeinde
Benz, Ortsteil Balm erforderlich.

Mit der 1. Erganzung und der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung in der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm gewahrleistet werden.
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Als Planungsziele werden benannt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Einfamilien-
hauses

- Sicherung der bestehenden Bausubstanz
- Abrundung der vorhandenen Struktur des Ortsteils
unter Berucksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege.

Die planungsrechtlichen Erfordernisse sollen mit der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes vorbereitet werden. Mit der Aufstellung der 1 Erganzung und 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See® der Gemeinde Benz, OT Balm sollen die Vorausset-
zungen fir eine gezielte stadtebauliche Entwicklung im Ort Balm gewéahrleistet werden.

Eine landesplanerische Stellungnahme liegt derzeit noch nicht vor.

2.2 Aufstellungsverfahren

Zur Gewabhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennutzung sind die Gemeinden verpflichtet, Bau-
leitplane aufzustellen.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1
Abs. 8 BauGB ebenso fir ihre Anderung, Ergénzung und Aufhebung.

Das Bauleitplanverfahren fiir die Satzung zur 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Gemeinde Benz, OT Balm wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13 b BauGB durchgefihrt.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13 b BauGB dient der Aufstellung von Bebauungspléanen
zur Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen.

Die zeitlich begrenzt bis zum 31.12.2024 eingefiihrte Bebauungsplanart nach § 13 b BauGB soll
dazu dienen, begrenzt Flachen im Auf3enbereich bis zu einem Umfang von 10.000 m2 Grundfla-
che im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO der Wohnnutzung zufiihren zu kénnen.

Der Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 13 b BauGB muss sich unmittelbar an den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach 8 30 Abs. 1 und 2 sowie § 34 BauGB anschliel3en.

Es besteht bei der Abgrenzung eines Plangebietes keine Verpflichtung, auch Flachen des bishe-
rigen Innenbereichs in einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im AufRenbereich raumlich
oder rechnerisch einzubeziehen. Demnach ist durch einen Bebauungsplan zur Einbeziehung
von AulRenbereichsflachen eine Arrondierung des Innenbereichs um bis zu 10.000 m2 Grundfl&-
che und damit um ein Plangebiet von bis zu 3 ha im beschleunigten Verfahren madglich.

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes zur Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen ist
ausschlielich die Zulassigkeit von Wohnnutzung zulassig.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist an die entsprechenden Voraussetzungen
des vereinfachten Verfahrens gemali § 13 BauGB gebunden.
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Demnach darf das Bauleitplanverfahren kein UVP-pflichtiges Vorhaben nach dem Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) oder dem jeweiligen Landergesetz vorbereiten.

Weiterhin durfen keine Anhaltspunkte vorliegen, dass durch die Anderung Erhaltungsziele oder
Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten beeintrachtigt werden.

Gemal3 der Anlage 1 des UVPG und der Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern besteht fir das geplante Vorhaben keine UVP-Pflicht.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
,Am Balmer See“ der Gemeinde Benz, OT Balm befindet sich nicht in Natura 2000-Gebieten im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, so dass keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung
der Schutzgiiter bestehen.

Folglich liegen die Voraussetzungen vor, das Bauleitplanverfahren zur 1. Erganzung und 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 12 im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB durchflihren
zu kénnen.

Aufgrund nicht zu erwartender Umweltbeeintrachtigungen werden keine weiterfihrenden Untersu-
chungen hinsichtlich der Umweltbelange durchgefinhrt.

Abweichend vom Regelverfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen kann die Gemeinde im
beschleunigten Verfahren bei der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange verfahrenstechnische Vereinfachungen nutzen.

Gemal § 13 Abs. 2 BauGB wird keine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Des Weiteren wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung, vom Umweltbericht,
der Umwelterklarung (zusammenfassende Erklarung) abgesehen.

Bei Bebauungsplanen nach § 13 b BauGB mit einer Grundflache von unter 10.000 m2 werden
die Eingriffe in Natur und Landschaft als nicht ausgleichspflichtig angesehen. Folglich ist eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fir die Aufstellung der 1. Erganzung und 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 nicht erforderlich.

2.3 Anderungen gegeniiber der rechtskraftigen Satzung

Die rechtskraftige Satzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See* der Gemeinde Benz,
OT Balm wird in einem durchzufuhrenden Bauleitplanverfahren erganzt und geandert. Die 1.
Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird vorgenommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 wird mit der 1. Erganzung und 3. Anderung
erganzt. Dazu wird das Flurstiick 313 der Flur 4, Gemarkung Benz vollstandig miteinbezogen.

Die festgesetzten Nutzung innerhalb des Plangeltungsbereiches gemaf § 11 BauNVO als sons-
tiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Bootshauser” in der rechtskraftigen Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 12 wird geé&ndert zu einem reinen Wohngebiet (WR) gemaR § 3 BauNVO.

Mit der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Ge-
meinde Benz, OT Balm sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines
Einfamilienhauses und die Sicherung des vorhandenen Gebaudebestandes geschaffen werden.
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Fur die geplante bauliche Malznahme und fir die Sicherung der Bestandsgebaude werden neue
Baufelder ausgewiesen.

Zur Umsetzung der Planungsziele ist die 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Gemeinde Benz, OT Balm erforderlich.

2.4 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Benz verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der 2.,
3., 6., 7. und 8. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
ist im wirksamen Flachennutzungsplan im Anderungsbereich als Sondergebiet ,Bootshauser*
gemafl § 11 BauNVO ausgewiesen. Der zu erganzende Bereich ist als Wohnbauflache geman §
1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen.

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die Satzung der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde
Benz, Ortsteil Balm wird nur teilweise aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Sondergebiet ,Bootshauser‘ gemal § 11 BauNVO, welches im Anderungsbereich ausge-
wiesen ist, wird geéndert. Es wird neu als Wohnbauflache gem&R 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
festgesetzt und somit an den Erganzungsbereich angepasst. Dementsprechend bleibt die Aus-
weisung als Wohnbauflache in dem Erganzungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 bestehen.

Gemal § 13 b BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder
erganzt wurde.

Dabei darf die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt
werden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Benz ist im Wege der Berichtigung, ohne Durchflihrung
eines Bauleitplanverfahrens, anzupassen.

Die Satzung zur 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See*
der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm unterliegt nicht der Genehmigungspflicht.

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und Grofke

Das Plangebiet der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer
See” der Gemeinde Benz liegt im 6stlichen Bereich der Ortschaft Balm. Fir den Ortsteil stellt es
im vorgesehenen Planbereich die ¢stliche Begrenzung entlang des Balmer Sees dar. Balm ist
ein Ortsteil der Gemeinde Benz auf der Insel Usedom und ist ca. 15 km vom Ort Usedom ent-
fernt. Die Gemeinde Benz liegt im Landkreis Vorpommern-Greifswald.

Die GroRRe des Plangebietes des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12 betragt 49.800 m2.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
umfasst eine Flache von 1.040 m2.

Die 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Gemein-
de Benz, OT Balm umfasst die Flurstiicke 232 und 313, Flur 4 der Gemarkung Benz.
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Die Planflache der 1. Erganzung und 3. Anderung wird im Norden und Osten durch die Schilffla-
chen des Balmer Sees, im Siiden durch die Stralle ,Dorfstralle“ und vorhandene Bebauung so-
wie im Westen durch vorhandene Bebauung begrenzt.

Flurkartenubersicht im raumlichen Geltungsbereich der 1. Erganzung und 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Am Balmer See” der Gemeinde Benz, OT Balm
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4 Vorhandene Situation
4.1 Einordnung

Das Verwaltungszentrum fir die Gemeinde Benz, zu dem der Ortsteil Balm gehort, ist das Amt
Usedom-Sid in Usedom.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See” der Gemeinde Benz, Ortsteil
Balm liegt im nordwestlichen Bereich der Insel Usedom. Das Gebiet des Ortsteils Balm liegt di-
rekt am Balmer See. Dieser ist Bestandteil des siidlichen Teils des Achterwassers.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 befindet sich direkt am Balmer See. Ostlich des
Balmer Sees liegen die Inseln Béhmke und Werder. Der Planungsraum gehért naturrdumlich zur
Usedomer Schweiz. Aus klimatischer Sicht liegt das Plangebiet im Bereich des Kistenklimas der
Ostsee. Der Vorhabenstandort befindet sich in einem Vorsorgeraum fir Naturschutz und Land-
schaftspflege.
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Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel®. Die bereits bebauten Bereiche (§ 34 BauGB) sind nicht Bestandteil dieses
Landschaftsschutzgebietes.

4.2 Nutzung

Die derzeitige Nutzung des Plangebietes ist eng mit der Lage am Balmer See verbunden. Im
Mittelpunkt der Nutzung steht die damit verbundene Erholungs- und Wassersportfunktion.

Die zwischen der ErschlieBungsflache und der Wasserfliche des Balmer Sees gelegenen
Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 dienen Uberwiegend der bereits
geschilderten Erholungsfunktion. Sie sind mit verschiedenen baulichen Anlagen vom Bungalow
bis zum Wochenend- und Bootshaus bebaut.

Die offentlichen Nutzungsmaoglichkeiten konzentrieren sich vor allem auf den vorhandenen Wasser-
wanderrastplatz mit dem ausgebauten Seesteg. Die im Plangebiet ausgewiesenen privaten Grund-
stlicke, die an die Wasserflache des Balmer Sees angrenzen, dienen der Erholungsfunktion.

Das Flurstiick 313 ist bereits bebaut mit einem Einfamilienhaus, einem Schuppen und einer al-
ten Scheune. Die Scheune wird nicht mehr genutzt.

4.3  Ver-und Entsorgung
m VerkehrserschlieBung

Verkehrstechnisch wird das Plangebiet tber die Stralde ,Dorfstrale“ erschlossen.

m Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Das Grundstiick ist an die zentrale Wasserversorgung und die zentrale Schmutzwasserentsor-
gung angeschlossen.

Der Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom betreibt in der
Stralie ,Dorfstralle“ Trinkwasserver- und Abwasserentsorgungsanlagen. Die Abwasserentsor-
gung erfolgt Uber ein Druckentwasserungssystem. Alle Anlagen sind dem Hochwasserschutz
entsprechend herzustellen.

Die zentrale Entwasserung des Ortes Balm wurde in der jingeren Vergangenheit angelegt und
erfolgt nun Uber eine neu verlegte Druckentwasserungsleitung. Die Wasserversorgungsleitung
wurde in den zurtickliegenden Jahren ebenfalls erneuert.

Das anfallende Regenwasser versickert vor Ort.
m Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes erfolgt iber den Balmer See. Im Bedarfsfall wer-
den die Standorte tber den ErschlieBungsweg und den Stichweg etwa in der Mitte des Plange-
bietes der rechtskraftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 12 angefahren.

Die Loschwasserentnahme erfolgt aus dem Balmer See Uber vorhandene Baullicken, Uber pri-
vate Grundstiicke (Betretungsrecht zur Léschwasserentnahme nach § 24 Brandschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpommern), tber den Seesteg und im Bereich des kleinen Hafenbeckens.
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Zur Erstbrandbekémpfung kénnen dartiber hinaus die Hydranten des Leitungsnetzes (Zweck-
verband) genutzt werden.

m Elektroenergie

Das Grundstick wird tber Anlagen der E.ON edis AG versorgt. Bei Umverlegung, beim An-
schluss weiterer Bebauung oder bei sonstigen BaumalRnahmen ist rechtzeitig ein Antrag durch
den Verursacher/Bauherrn beim Versorgungsunternehmen E.ON edis AG Firstenwalde zu stel-
len.

m Telekommunikation

Im Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG, T-Com
vorhanden.

5 Planinhalte

5.1 Nutzung

Die im Bebauungsplan Nr. 12 Uberwiegend festgesetzte Nutzung als sonstiges Sondergebiet
Bootshauser bleibt zum Grof3teil unverandert bestehen. Der Gebietscharakter und die Zweckbe-
stimmung zielen klar auf die Erholungsfunktion in Bezug zur wassersportlichen Nutzung der
Grundsttcke.

Der Ausschluss eines lUberwiegend wechselnden Personenkreises und des dauerhaften Woh-
nens sind Festlegungen, die die Erholungsfunktion der Eigentimer unterstitzen.

Der Erganzungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 wird als reines Wohngebiet (WR) festge-
setzt.

Das ausgewiesene Areal der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 si-
chert den vorhandenen Gebaudebestand und schafft gleichzeitig Baurecht fir ein Einfamilien-
haus.

Mit der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 werden die Voraussetzungen
fur eine behutsame, stadtebaulich geordnete Entwicklung im Bereich der Uferzone des Balmer
Sees geschaffen.

Die MaRnahmen werden zur stadtebaulichen Aufwertung des Plangebietes beitragen.

5.2 Bebauungskonzept

e Bebauung

Die geplante Bebauung im raumlichen Geltungsbereich der 1. Erganzung und 3. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 12 beriihrt das bisher zugrunde liegende Bebauungskonzept nicht.

Das Bebauungskonzept ist durch die Lage am Balmer See und die bereits vorhandenen Wohn-
hauser geprégt. Die Grundstiicke liegen in unmittelbarer Nahe zum Ufer des Balmer Sees.

Entsprechend der Gebietsausweisung als reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO dienen
die zur Bebauung vorgesehenen Bereiche im reinen Wohngebiet ausschlief3lich dem Wohnen.
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Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen sowie
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach 8 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht gestattet.

Im raumlichen Geltungsbereich der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
»,Am Balmer See“ der Gemeinde Benz, OT Balm wird die Errichtung eines Einfamilienhauses in
kleinteiliger Bauart fir Wohnzwecke gestattet und der vorhandene Wohnbestand gesichert.

Im reinen Wohngebiet ist in den Wohngeb&auden je Wohnhaus nur eine Wohnung (Wohneinheit)
zulassig.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen werden mit der geplanten Wohnbebauung entlang der Dorf-
stral3e umgesetzt. Fur die geplante und bestehende Bebauung werden Baufenster mittels Bau-
grenzen aufgezogen.

In den ausgewiesenen Baufeldern ist das jeweilige Hauptgebaude einschliellich eventueller
Anbauten zu realisieren. Garagen, Carports, Nebengebaude und Nebenanlagen kdnnen auch
aullerhalb der Baufelder errichtet werden.

Fur die Baufelder im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit wird die kleinteili-
ge und aufgelockerte Bebauung des Ortes Balm untersttitzt und fortgefiihrt.

Bei der festgesetzten offenen Bauweise im raumlichen Geltungsbereich der 1. Erganzung und 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 missen die Baukoérper den gesetzlich geforderten Ab-
stand zur angrenzenden Bebauung gemalf3 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) einhalten.

In den ausgewiesenen Baufeldern sind als maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse zwei Voll-
geschosse (ll) ausgewiesen. Die Einzelhduser kbnnen maximal mit zwei Vollgeschossen und
einem ausgebauten Dachgeschoss, dass jedoch kein Vollgeschoss sein darf, errichtet werden.

Aufgrund der festgeschriebenen Dachneigung ist zu beachten, dass beim Ausbau des Dachge-
schosses in den ausgewiesenen Baufeldern kein zweites Vollgeschoss entstehen darf.

Die Zahl der Vollgeschosse ist nicht ausreichend, um die Hohe einer baulichen Anlage festzu-
setzen. Im Bebauungsplan kann nur die Anzahl und nicht die H6he der Vollgeschosse ausge-
wiesen werden. Um die Hohenfestsetzungen eindeutig zu regeln, werden fur die Baufelder die
Trauf- und Firsthéhen begrenzt.

Die angegebenen Hohenbezugswerte in den Nutzungsschablonen fur die Trauf- und Firsth6hen
durfen nicht Gberschritten werden. Die zu errichtenden baulichen Anlagen missen die ausge-
wiesenen Hohenangaben nicht ausschopfen, sondern kénnen durchaus niedriger errichtet wer-
den.

Die festgeschriebenen Trauf- und Firsthéhen begrenzen die h6henmafige Ausdehnung der Ge-
baude. Damit wird sichergestellt, dass sich die neuen Gebaude an der angrenzenden Bebauung
orientieren und ein harmonisches Einfiigen in der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm gewahrleistet
wird.

Den Baufeldern 1 und 2 sind Nutzungsschablonen zugeordnet, die die Zulassigkeiten im jeweili-
gen Baufeld regeln. So ist u. a. die bebaubare Flache innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes
festgesetzt. Die zuldssige bebaubare Grundflache (GR) ist als Flachenangabe in m? angegeben.

Durch die festgesetzte zulassige Grundflache wird einer weiteren Versiegelung von Grund und
Boden entgegengewirkt. Die stédtebauliche gewiinschte kleinteilige Bebauung des Gebietes
wird unterstutzt.



Satzung zur 1. Ergdnzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Am Bal-
mer See” der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm
Begriindung Seite 12

Eine Uberschreitung der festgesetzten zulassigen Grundflache durch Nebengebaude, Nebenan-
lagen, Carports, Garagen und Stellplatze gemaf3 88 12 und 14 BauNVO im Sinne des § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO ist erlaubt.

Nebengebaude, Nebenanlagen, Carports und Garagen sind eingeschossig auszubilden.
Der Bedarf an Stellplatzen, Carports und Garagen ist auf dem privaten Grundstiick abzudecken.
e Ortliche Bauvorschriften

Im Entwurf zur Satzung der 1. Ergadnzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am
Balmer See“ der Gemeinde Benz, OT Balm werden nur einige Ortliche Bauvorschriften getroffen.

Durch den damit geschaffenen gestalterischen Freiraum ist es mdglich, die auiere Gestaltung
der Einzelhauser entsprechend den Vorstellungen der interessierten Bauherren umsetzen zu
konnen.

Fur die AulRenwande ist die Verwendung von metallischen und reflektierenden Oberflachen un-
zulassig.

Die Gebaude sind mit einer Dachneigung von 2 bis 45 ° zu errichten. Das Material fur die Dach-
eindeckungen kann weitestgehend nach dem Wunsch des Bauherrn realisiert werden. Lediglich
reflektierende Materialien und weiche Bedachungen aus Reet sind flr Dacheindeckungen unzu-
lassig.

Einfriedungen der jeweiligen Grundstiicke kdnnen vorgenommen werden. Zulassig sind Einfrie-
dungen aus Draht, Holz, Metall oder mit einheimischen standortgerechten Straduchern und He-
cken.

Fur die H6he von Grundstiickseinfriedungen gilt fir alle vier Seiten eines Grundstiickes eine
Obergrenze von maximal 1,20 m HOhe, bezogen auf das jeweilige Gelandeniveau.

Geschlossene Zaune oder Mauern sind unzulassig.

Die Flachenversiegelungen auf dem Grundstick sollen jeweils auf das notwendige Mald be-
schrankt werden. Die Verwendung versiegelungsarmer Befestigungsarten, wie z. B. weitfugiges
Pflaster, kleinformatige Platten, Rasengittersteine auf durchlassigem Unterbau sowie wasserge-
bundene Decken fur Stellflachen, Zufahrten, Wege u. &. ist zulassig, soweit keine wasserrechtli-
chen Belange entgegenstehen.

Unbefestigte Flachen auf den Grundstiicken sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgarten anzulegen
und zu unterhalten.

e Eintragung einer Baulast

Innerhalb des Baufeldes 2 soll ein Einfamilienhaus errichtet werden. Dazu wird die bestehende
Scheune, die derzeit nicht mehr genutzt wird, abgerissen. Durch das neu entstehende Einfamili-
enhaus auf dem Flurstick 313, Flur 4 der Gemarkung Balm wird eine Baulast zu Lasten des
Flurstiicks 312, Flur 4 der Gemarkung Balm eingetragen, da ein Grenzabstand von 3,00 m ge-
malf Landesbau-Ordnung M-V nicht gewahrleistet werden kann. Einverstandniserklarungen zur
Eintragung einer Baulast liegen bereits vor.
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e Fachbeitrage
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 12 wurde vom Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag flr das Plangebiet erarbeitet.

Nahere Angaben zum artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden in der Begrindung unter
Punkt 5.5 Festsetzungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft getroffen.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird der Begrindung als Anlage 1 beigefiigt.

5.3  VerkehrserschlielBung

Zur VerkehrserschlieBung sind bereits einige Angaben unter Punkt 4.3 Ver- und Entsorgung,
VerkehrserschlieBung vorgenommen worden. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes
ist gesichert.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 ist Uber die ,Dorfstrale“ an das regionale und Uberregionale Straf3ennetz
angebunden.

5.4  Ver-und Entsorgung
Zur Ver- und Entsorgung wurden bereits einige Angaben unter Punkt 4.3 vorgenommen.

Die fur die vorgesehene Bebauung erforderlichen technischen ErschlieBungssysteme sollen
durch Anschluss an die im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe des raumlichen Geltungsbe-
reichs vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen realisiert werden.

m Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen Zweckver-
band Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom® abzustimmen.

Die Trinkwasserversorgung ist Uber die zentrale Wasserversorgung zu realisieren. Die An-
schlussgenehmigung ist beim zustandigen Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbe-
seitigung ,Insel Usedom® zu beantragen.

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

Von den Dach- und Stellflachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstuick versickert werden.

Seitens des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Gesundheitsamt werden zur Trinkwasser-
versorgung die nachfolgenden Belange benannt:

Der Bereich des Plangebietes befindet sich auf3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Beztglich
der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fur das Plangebiet gesundheitlich
einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfiigung
steht.
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Die Ausfiihrung von Anschlussarbeiten der neu zu verlegenden Trinkwasserleitungen ist nur
zugelassenen Fachbetrieben zu tGbertragen.

m Loschwasserversorgung

In den Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 12 wurden umfangreiche Angaben zur Léschwas-
serversorgung des Plangebietes getroffen.

m Elektroenergie

Innerhalb des angegebenen raumlichen Geltungsbereiches der 1. Erganzung und 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 befinden sich keine Anlagen des Unternehmens der E.ON edis AG.

Eine Versorgung der geplanten Bebauung mit Elektroenergie kann Uber eine Erweite-
rung/Verstarkung des Anlagenbestandes abgesichert werden.

m Gasversorgung

Die Gasversorgung Vorpommern GmbH hat in ihrer Stellungnahme vom 27.06.2013 mitgeteilt,
dass im Planbereich keine Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der Gasver-
sorgung Vorpommern GmbH vorhanden sind.

Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit moglich (Fragen hierzu bitte an
die Abteilung Netz, im NC Greifswald, unter Telefon Nr. 03834 8540-5319). Vor Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten ist der Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Vereinbarung erfor-
derlich. Es wird gebeten, sich dazu rechtzeitig mit dem Unternehmen in Verbindung zu setzen.

5.5 Festsetzungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

m Festsetzungen und MaBnahmen zum Artenschutz

Vor der geplanten Bebauung des Plangebietes sind ein moégliches Vorkommen sowie die Betrof-
fenheit artenschutzrechtlicher relevanter Tier- und Pflanzenarten zu Uberpriifen. Hierfir ist ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag aufgestellt worden. Dieser ist der Begriindung zur Satzung
der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Gemein-
de Benz, OT Balm als Anlage 1 beigeflgt.

Im Rahmen der Aufstellung der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
wurde grundlegend untersucht, ob eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher relevanter Tier- und
Pflanzenarten durch das Vorhaben gegeben ist.

Die Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemal’ § 44 Abs. 1 BNatSchG be-
schrankt sich auf den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Ergdnzung und 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Gemeinde Benz, OT Balm.

Zur Anwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande ist eine Vermei-
dungsmafinahme vorgesehen, die bei der weiteren Konfliktanalyse entsprechend zu bertcksich-
tigen ist:

e Bauzeitenregelung
Der Abbruch des Gebaudes ist aul3erhalb der Vogelbrutzeit durchzufihren (Zeitraum 15.
September bis 01. Mérz), so dass eine Besiedlung durch Gebaudebriiter ausgeschlos-
sen ist. Wird der Abbruch des Geb&audes nicht auRerhalb der Vogelbrutzeit geplant, so ist
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im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung durch einen Sachverstandigen zu prifen,
ob eine Besiedlung durch Gebaudebriter vorhanden ist. Wird eine Brut festgestellt, so ist
der Abbruch zu verschieben.

MalRRnahmen zur Erhaltung der kontinuierlichen o6kologischen Funktionalitdt (CEF) und Mal3-
nahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS) sind nicht erforderlich.

5.6 Sonstige Belange

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wer-
den weitere planrelevante Belange untersucht. Diese werden in die Begrindung aufgenommen.

5.7 Flachenbilanz
Die Flachenbilanz wird fiir die 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am

Balmer See” der Gemeinde Benz, OT Balm aufgestellt und beinhaltet nur die Angaben zu den
Flachen, die im Erganzungs- und Anderungsbereich liegen.

Flachennutzung FlachengrdlRe | FlachengroRRe
in m2 in %
GroRe des Plangebietes der 1. Erganzung und 3. Anderung 1.040 100,00
Reines Wohngebiet 870 83,65

Ausgewiesene Baufelder im reinen Wohngebiet

Baufeld 1 159 15,28
Baufeld 2 156 15

Verbleibende Flache im Reinen Wohngebiet 555 53,37

Verkehrsflachen 170 16,35

StralRenverkehrsflache 170 16,35
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1. Einfuhrung

1.1  Rechtliche Grundlagen
Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-

schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der Neu-
fassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Gbernommen. In diesem Zusammenhang mussen
seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungs-
verfahren entsprechend den européischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz - BNatSchG - in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], in Kraft
getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BG
Bl. I S. 706). Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der 88 44 und 45 BNatSchG verankert.
Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des 8 44 Abs. 1 BNatSchG sind
folgendermal3en gefasst:

,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).“

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Européischen
Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen
Vorschriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden
sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbots-

bestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1. Furnach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschatft sowie fur Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Séatze
2 bis 5.




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

BV: 1. Erganzung und 3. Anderung Bebauungsplan Nr.12 "Am Balmer See" der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm

15.07.2022

2. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgeflhrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1
nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird.

3. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Kompensationsmaf3nahmen (CEF-
Mafinahmen) festgesetzt werden.

4. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie) aufgefuhrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

5. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur far
die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der
gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten erfillt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des
§ 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten zu
erfillen sind. ,Die nach Landesrecht fir Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen

Behorden kdnnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,
zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit, einschlief3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevilkerung, oder der malfigeblich
gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses ein-

schlief’lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

BV: 1. Erganzung und 3. Anderung Bebauungsplan Nr.12 "Am Balmer See" der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm

15.07.2022

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn

1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthalt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der
Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.)”

1.2  Anlass und Aufgabenstellung

Die Eigentimer planen den Abbruch des Gebaudes auf dem Hof des Grundstlicks, Am Balmer
See 22 in 17429 Benz, um Baufreiheit fir einen Neubau zu schaffen. Das Gebaude wird
derzeit als Lagerplatz und Hihnerstall genutzt.

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mogliche Vorkommen und ist
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu Uberprifen. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Er-
fassungen und Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehorden als Entscheidungs-
grundlage. Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale
zusammenzufassen und diesen mdogliche VermeidungsmalRhahmen bzw. vorgezogene Aus-
gleichsmallnahmen (sog. CEF-MalBhahmen) gegeniberzustellen. Auf diese Weise soll die
Notwendigkeit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbestanden des § 44 BNat
SchG seitens der zustandigen Naturschutzbehorde bzw. der Beantragung einer Befreiung
gemal § 67 BNatSchG ermittelt werden.

2. Relevanzprifung

In bzw. an dem Gebé&ude ist ein Vorkommen gebaudebesiedelnder Tierarten (insbesondere
Fledermé&use und Vdgel) zu erwarten. Im Siedlungsbereich sind dies v. a. Zwergfledermaus,
ggf. auch Micken- und Rauhautfledermaus, aber auch Breitfligelfledermaus, Grof3er Abend-
segler und Braunes Langohr treten nicht selten auf. Aus der Region sind derartige
Artvorkommen bekannt. Zu den relevanten gebaudebesiedelnden Vogelarten zahlen ins-
besondere Mehl- und Rauchschwalbe, Mauersegler, Haussperling und Hausrotschwanz aber

auch die StralRentaube.
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3. Methoden

Die Gebaudekontrolle erfolgte am 12. Juli 2022. Fir die Suche nach Besiedlungsspuren
wurden Fernglas, Kamera und Strahler genutzt. AuRerdem standen Leiter, Endoskope, Fleder-
mausdetektor etc. zur Verfiigung.

Abb. 2 bis 5 Ansichten des Gebaudes

4. Erfassungsergebnisse

4.1 Vogel

An der AuRenfassade des Gebaudes wurden keine Besiedlungsspuren durch Végel festge-
stellt. Im Gebaude gab es Hinweise auf eine Besiedlung durch Rauchschwalben (Hirundo
rustica,1 Brutpaar). Die Nestreste (Abb. 6) sind bereits &lter und stammen nicht aus der
aktuellen Brutsaison 2022. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt, so dass keine CEF-
Mafinahmen notwendig sind.
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Abb. 6 Nestreste - Rauchschwalbe

4.2 Fledermause

An der AulRenfassade und im Gebaude wurden keine Besiedlungsspuren durch Fledermause
festgestellt. Das Gebaude ist nicht als Winterquartier geeignet.

5. Herleitung der erforderlichen Vermeidungsmalnahmen / Grenze der
Vermeidbarkeitsmaoglichkeiten und der Betroffenheit artenschutz-
rechtlicher Verbote des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG

5.1  Vermeidung von erheblichen Stérungen, Verletzungen und Tétungen

Bauzeitenregelung

Der Abbruch des Gebéaudes ist aul3erhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren (Zeitraum 15.
September bis 01. Marz), so dass eine Besiedlung durch Gebaudebriter ausgeschlossen ist.
Wird der Abbruch des Gebaudes nicht aul3erhalb der Vogelbrutzeit geplant, so ist im Rahmen
einer o©kologischen Baubegleitung durch einen Sachverstandigen zu prufen, ob eine
Besiedlung durch Gebaudebriter vorhanden ist. Wird eine Brut festgestellt, so ist der Abbruch

zu verschieben.

5.2  MalRnahmen zur Erhaltung der kontinuierlichen dkologischen Funktion (CEF)

Es sind keine MaRRnahmen erforderlich.
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5.3 Malnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS)

Es sind keine MaRRnahmen erforderlich.

gez. Juliane Schatz

=\: LR
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