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Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur 1. Erganzung der
Klarstellungssatzung mit Erganzungen fur den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Loddin der Gemeinde
Seebad Loddin fur eine Teilflache aus Flurstucke 515/22, Flur
1, Gemarkung Loddin
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Bearbeitung:
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Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine )

Bauausschuss Loddin (Entscheidung) 19.07.2022 O

Gemeindevertretung Loddin (Entscheidung) 20.09.2022 0

Beschlussvorschlag

Da es sich lediglich um einen Ersatzneubau handelt und keine weiteren
Ferienwohneinheiten geplant sind, wird das Vorhaben positiv bewertet. Die
Gemeinde Loddin wird um Beratung und Entscheidung gebeten.

Sachverhalt

Anlass fur die Aufstellung der 1. Erganzung ist der Antrag des Eigentimers des
Flurstickes 515/22, Flur 1, Gemarkung Loddin zur Errichtung eines
Ersatzneubaus auf einem bestehenden Ferienhausgrundstuck.

Auf dem Grundstlck befindet sich ein kleines marodes Ferienhaus, welches fur
eine zweitgemalie Nutzung nicht mehr geeignet ist.

Der Grundstuckseigentumer hat daher 2017 eine Bauvoranfrage gestellt, um
abzuklaren, ob ein Ersatzneubau bauplanungsrechtlich zuldssig ist.

Der Bauausschuss Loddin hat das Vorhaben in seiner Sitzung am 22.08.2017
grundsatzlich befurwortet. Die Bauvoranfrage wurde jedoch negativ beschieden,
da sich das Grundstlck im Aultenbereich befindet und forstliche Belange berthrt
sind.

GemalR eines Vororttermines mit dem Landkreis Vorpommern Greifswald am
26.08.2021 wurde eine Einbeziehung des bebauten Grundstlickteils in den
Innenbereich unter BerlUcksichtigung der o6rtlichen Verhaltnisse (Nutzung der
Bereiche der Bestandsbebauung fur eine Neubebauung, keine Verringerung des
Abstandes zum Wald) als genehmigungsfahig eingeschatzt.

Als geeignetes Planungsinstrument zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die spatere Genehmigung des Bauantrages wurde eine
Erganzung der Klarstellungssatzung mit Erganzungen fiur den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Loddin vorgeschlagen.



Ziel und Zweck der Planung ist eine kleinteilige Erganzung des Bebauungs-
in  Nutzung befindlichen

zusammenhanges fur ein bereits seit Jahrzehnten

Ferienhausgrundstuckes.

Es werden keine zusatzlichen Beherbergungskapazitaten geschaffen, sondern
lediglich die bauplanerischen Voraussetzungen fur eine langfristige und qualitativ
zeitgemale Feriennutzung geschaffen.
Der Flachennutzungsplan weist eine Waldflache aus, dies muss im Rahmen der
Berichtigung korrigiert werden.

Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG
IM LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.
00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €
FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Férderung 00,00 €
Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrage 00,00 €
Anlage/n
1 Antrag (6ffentlich)
2 Lage aulSerhalb Klarstellungssatzung (6ffentlich)
Bera sergebnis Gesetzl.
Zahl d. Anwesend | Einstimmig JA NEIN Enthaltung MAus_gl'(aschIossebn
Mitglieder (Mitwirkungsverbot)
Gremium
Gemeindevertretung 8
Loddin




Herr René Reimann
Kleiststr. 11
15370 Petershagen I
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Petershagen, den 24.05.2022

Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur 1. Erganzung der
Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fir den im Zusammenhang
bebauten Oristeil Loddin der Gemeinde Seebad Loddin

fUr eine Teilfléiche aus FlurstUcke 515/22, Flur 1, Gemarkung Loddin

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich mdchte hiermit meinen Antrag aus dem Jahr 2017 zur BefOrwortung der
Erneuerung meines Ferienhauses auf dem o.g. GrundstUck erneuern.

Nach der negativen Bescheidung meiner Bauvoranfrage 2017 habe ich die
Voraussetzungen fir eine genehmigungsfahige Durchflhrung meines
Vorhabens erneut prifen lassen.

Bei einem Vororttermin am 26.08.2021 hat der Landkreis Vorpommern
Greifswald eine Einbeziehung des bebauten GrundstUckieils in den
Innenbereich unter Berticksichtigung der értlichen Verhdlinisse (Nutzung
der Bereiche der Bestandsbebauung fir eine Neubebauung, keine
Verringerung des Abstandes zum Wald) als genehmigungsféhig
eingeschdtzt.

Als geeignetes Planungsinstrument Zur Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen for die spatere
Genehmigung des Bauantrages wurde eine Ergdnzung der
Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fUr den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Loddin vorgeschlagen.

Anmerkung.

Aus stddtebaulicher Sicht wdre es sinnvoll gewesen, das ndrdlich
angrenzendes Flurstck 515/28 mit in die Satzungsergdnzung
einzubeziehen.

Hierzu habe ich dem GrundstUckseigentimer einen entsprechend
Vorschlag fir eine gemeinsame Uberplanung unterbreitet.

Leider ist es nicht zu einer einvernenmiichen Lésung gekommen.
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Die zustdndige Forstbehdrde hat auf Anfrage mitgeteilt, dass eine
Ausnahmegenehmigung zur Unterschreitung des Waldabstandes nur in
Aussicht gestellt werden kann, wenn bei An- oder Ersatzneubau der
durch die vorhandene Bebauung geprdgte Waldabstand nicht weiter
unterschritten wird.

Da nunmehr die Voraussetzungen fir eine genehmigungsféhige Uberplanung
bestehen, bitte ich um BefUrwortung der Einleitung des Aufstellungsverfahrens
zur 1. Ergéinzung der Innenbereichssatzung.

ich erkl@re mich bereit, die damit im Zusammenhang anfallenden Kosten zu
Ubernehmen.

Eine Zuarbeit des von uns beauftragen PlanungsbUros UPEG Trassenheide zum
Aufstellungsbeschluss lege ich dem Antrag bei.

Ilch bedanke mich fur Inre UnterstUtzung.

Mit freundlichen GriBen
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