AUSLEGUNGSEXEMPLAR 03.04.2023 -10.05.2023

Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
fur das ,Wohngebiet an der HafenstraBe*
nordlich des Natursegelhafens Stohr- Laacke

Entwurfsfassung von 12-2022

Folgende nach Einschdtzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen liegen bereits vor:

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit den
Landesplanerischen Stellungnahmen vom 06.07.2017 (zur Planungsanzeige)
und vom 01.11.2022 (zum Vorentwurf) erkl@rt, dass das Vorhaben mit den
Erfordernissen  der Raumordnung vereinbar ist.  Hierzu ist die
Wohnbaufl&dchenausweisung unter BerUcksichtigung der
gesamtgemeindlichen Wohnbaufl&échenentwicklung zu begrinden.

Die Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der Tourismusrdume, des
kUsten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes und des Trinkwasserschutzes
ist nachzuweisen.

Das Staatliche Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern hat mit den
Stellungnahmen vom 14.07.2015 und vom 30.05.2022 dargelegt, dass das
Plangebiet durch Hochwasser von der Ostsee, vom Achterwasser und der
Krumminer Wieck beeinflusst wird.

Das Plangebiet liegt auf einem Hohenniveau zwischen 0 m und 1,4 m Uber NHN.
Eine Hochwassergefdhrdung kann daher nicht ausgeschlossen werden. Es
werden SchutzmaBnahmen vorgesehen (hdhenmdBige Einordnung der
baulichen Anlagen, Verzicht auf Unterkellerung uam.)

Die Freihaltung des Deichschutzstreifens von jeglichen baulichen Anlagen wird
durch Festsetzungen sichergestellt.

Das StraBenbauamt Neustrelitz hat mit Stellungnahme vom 13.05.2022 der
Planung zugestimmt. Zufahrten zur BundesstraBe sind auszuschlieBen.

Das Plangebiet wird Uber die vorhandene gemeindliche HafenstraBe
erschlossen.

Gesamtstellungnahmen Landkreis Vorpommern - Greifswald vom 05.07.2017/
28.07.2017 (zur Planungsanzeige) und vom 30.05.2022/20.06.2022 (zum
Vorentwurf)
- Sachgebiet Bauleitplanung/Denkmalschutz:
Die Planungsabsichten werden grundsétzlich mitgetragen.
Der Bebauungsplan Nr. 36 wird nicht aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan
entwickelt und bedarf daher der Genehmigung. Die Planungsziele werden im
Rahmen der in  Bearbeitung befindlichen Neuaufstellung des
FIGchennutzungsplanes inhaltlich bertcksichtigt.
Die Vereinbarkeit der Planung mit den naturschutzrechtlichen und
immissionsschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen sowie die Vereinbarkeit mit
den Ziel der Raumordnung ist nachzuweisen.
Umfang und Detailierungsrad der Umweltprtfung werden bestétigt.
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Die Gebietsbezeichnung wurde aktualisiert.
Belange der Baudenkmalpflege sind nicht betroffen.
Bodendenkmale sind derzeit nicht bekannt.
- Sachgebiet Naturschutz:
Den dargelegten Anforderungen an Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichs-
bilanzierung, gesetzlichen Geholzschutz und Artenschutz wird mit Vorlage der
Fachplanungen entsprochen.
- Sachbereich Abfallwirtschaft/Bodenschutz:
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlastverdachts-
flachen bekannt.
- Sachbereich Immissionsschutz:
Lur Beurteilung des Vorhabens wurde ein Schalltechnisches Gutachten
vorgelegt.
- Sachgebiet Wasserwirtschaft:
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzonen Il und IV
der Wasserfassung Karlshagen (fUr Karlshagen/Zinnowitz/Zempin).
Im Plangebiet befindet sich das Gewdsser Il. Ordnung, Graben 43.
Die Auflagen und Hinweise sind zu beachten.
- Sachgebiet Verkehrsstelle:
Die verkehrlichen Auflagen/Hinweise sind bei der Planung und Umsetzung des
Vorhabens zu beachten.

- Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz:
Die Vorgaben zum abwehrenden Brandschutz sind in Abstimmung mit der
ortlichen Feuerwehr umzusetzen. Das Plangebiet ist hochwassergeféhrdet.

Der Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom
hat mit Stellungnahme vom 30.05.2002 (zum Vorentwurf) mitgeteilt, dass die
Trinkwasserversorgung gesichert ist. Die Abwasserbeseitigung ist erst mit
ErtGchtigung der Kldranlage Zinnowitz, voraussichtlich ab Sommer 2024,
gegeben.
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nachrichtlich: _
- Landkreis Vorpommern-Greifswald
- EM M-V, Abt. 4, Ref. 410

Bebauungsplan Nr. 36 ,,Wohngebiet am Hafen*“ der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz,
Landkreis Vorpommern-Greifswald (Posteingang: 15.06.2017)
hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Vorhaben (1,62 ha) soll ein allgemeines Wohngebiet fiir 15 Wohneinheiten
entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan stellt fur den Planbereich Sondergebiete, die
der Erholung dienen, dar.

Die Gemeinde Zinnowitz hat gemaR Ziel 3.2.4 (1) Regionales Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP) eine zentral6rtliche Funktion als Grundzentrum wahrzunehmen und
ist laut 4.1 (3) RREP VP grundsétzlich als Standort fur Wohnbauflachenentwicklungen ge-
eignet. Der Planbereich liegt am Stadtrand, direkt an der Bundesstrate 111 und ist aus
raumordnerischer Sicht nur bedingt fiir eine Wohnbauflachenentwicklung geeignet. Die ge-
plante siedlungsstrukturelle Entwicklung der stadtebaulichen Randlage sowie die zusatzliche
Kapazitat der Wohneinheiten sind vor dem Hintergrund der innerértlichen Potentiale (4.1 (5)
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern) sowie der gesamtgemeind|i-
chen Planungsziele darzulegen und zu begriinden. Die Ebene des Flachennutzungsplans
kann als geeignetes Instrument fiir eine Begriindung hinzugezogen werden.

GemaR der Karte des RREP VP liegt das Vorhaben in einem Tourismusschwerpunktraum
und in den Vorbehaltsgebieten Kistenschutz sowie Trinkwasser. Bei der Bauleitplanung sind
fur den betroffenen Bereich die Belange 3.1.3 (4) RREP VP der Tourismusraume, 5.3 (2)
RREP VP des Kiisten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes sowie 5.5.1 (2) RREP VP
des Ressourcenschutzes Trinkwasser zu ber{icksichtigen.

Unter Beachtung bzw. Beriicksichtigung der zuvor genannten Belange kann der Be-
bauungsplan Nr. 36 mit den Erfordernissen der Raumordnung in Vereinbarkeit ge-
bracht werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag - -

/
\’
/
/

)
. R0

David Szponik
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~nachrichtlich:- — .-
- Landkreis Vorpommern-Greifswald
- WM M-V, Abt. 7, Ref. 750

Bebauungsplan Nr. 36 ,,Wohngebiet am Hafen“ der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz,

Landkreis Vorpommern-Greifswald (Posteingang: 28.04.2022; Entwurfsstand: 02/2022)

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Ab-
satz 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Vorhaben (1,62 ha) soll ein aligemeines Wohngebiet fiir 15 Wohneinheiten
entwickelt werden. Eine Nutzung durch Ferienwohnungen soll ausgeschlossen werden. Der
Planbereich wird dstlich und westlich durch eine Kieingartenanlage sowie durch gewerbliche
Nutzungen begrenzt. Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Planbereich iberwiegend
Sondergebiete, die der Erholung dienen, dar.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 06.07.2017 wurden der Gemeinde die von
der Planung betroffenen raumordnerischen Belange mitgeteilt und festgestellt, dass eine
Bereitstellung von Wohnbauflachen, geméag 4.1 (3) des Regionalen Raumentwicklungs-
programms Vorpommern, zu den Aufgaben eines Grundzentrums gehért.

Die Gemeinde erklart in der Planbegriindung, dass eine Neuaufstellung des Fladchennut-
zungsplans beschlossen wurde und dass die Wohnbauﬂachenplanung im Rahmen der
"Neuaufstellung berticksichtigt werde soll.

Unter der Voraussetzung, dass der Standort, die Wohnformen sowie die Kapazitaten
bei der strategischen Siedlungsentwickiung im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans beachtet werden, stehe die Ziele der Raumordnung dem
Bebauungsplan Nr. 36 nicht entgegen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Au

David Szponik



Simone Daubner | UPEG

Von: Dorothea.Winter@staluvp.mv-regierung.de

Gesendet: Dienstag, 14. Juli 2015 11:26

An: luebcke@upeg-trassenheide.de; schipp@upeg-trassenheide.de
Cc: Markus.Wuttig@staluvp.mv-regierung.de

Betreff: BBP Nr. 36 der Gemeinde Zinnowitz "Ferienhausgebiet am Hafen"
Anlagen: map_BBP36ZinnowitzFerienhausgebietamHafen.pdf

BBP Nr. 36 der Gemeinde Zinnowitz ,,Ferienhausgebiet am Hafen“
Sehr geehrte Frau Daubner, sehr geehrte Frau Schipp,

Sie baten um Stellungnahme zum B-Plan Nr. 36 der Gemeinde Zinnowitz ,,Ferienhausgebiet am Hafen®. Als fiir den
Kiisten- und Hochwasserschutz entsprechend § 83 Abs. 1 LWaG zustéindige Behorde nehme ich wie folgt Stellung:

Der Bereich Zinnowitz wird durch Hochwasser von der Ostsee, vom Achterwasser und der Krumminer Wieck
beeinflusst.

GemaB der Richtlinie 2-5 “Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand des Regelwerkes
Kiistenschutz M-V betrigt das Bemessungshochwasser (BHW), welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht
den mit Hochwasser einhergehenden Seegang beriicksichtigt, fiir

die AuBenkiiste der Insel Usedom / Ostsee 2,90 m NHN
Zinnowitz / Achterwasser / Krumminer Wiek 2,10 m NHN

Gegenwirtig liegt das vorhandene Gelinde bei Hohen zwischen 0 m NHN im Siidwesten und steigt in Richtung
Norden bis auf 1,4 m NHN.

Die vorhandenen Hochwasserschutzanlagen konnen keinen dem BHW entsprechenden Schutz sicherstellen. Bei
extremen Sturmflutereignissen ist infolge der Liicken innerhalb des Kiistenschutzsystems fiir den Inselnorden
Usedoms eine Beeinflussung des Vorhabenbereiches durch einstrémendes Wasser von der Ostsee nicht génzlich
auszuschliefen.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar landseitig an den Landeskiistenschutzdeich , Neuendorf*, welcher zusammen mit
dem Landeschutzdeich , Krummin“ die Ortslage Zinnowitz gegeniiber erhohten Wasserstinden vom
Achterwasser/Krumminer Wiek sichert. Jedoch kénnen beide Deiche infolge ihrer Kontur (vor allem Deichhdhe und
Boschungsneigungen) unter Beriicksichtigung der mit Sturmhochwasser einhergehenden Seegangsbelastung nicht das
BHW von 2,10 m NHN kehren.

Somit ist infolge der v. g. Hohen und der ufernahen Lage fiir den B-Planbereich eine Uberflutungsgefihrdung und /
oder eine Gefahrdung durch entsprechende Seegangsbelastungen z. Zt. nicht auszuschlieBen. Mit einer Ertiichtigung
der Sturmflutschutzanlagen ist erst mittelfristig zu rechnen.

Bei Geldndehdhen unterhalb des BHW sind hinreichende SchutzmaBnahmen, welche ggf. eine nicht vorliegende
Eignung des Baugrundstiickes im Sinne des § 13 LBauO M-V kompensieren sollen, notwendig. Gemif § 5 Abs. 2
WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Moglichen und Zumutbaren
verpflichtet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den méglichen nachteiligen Folgen fiir
Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Seitens des StALU Vorpommern wird deshalb zur Minimierung des bis zur Fertigstellung des komplexen
Kiistenschutzsystems verbleibenden Gefahrdungspotenzials die Festsetzung folgender SchutzmaBnahmen gefordert:



- Nachweis der Standsicherheit aller baulichen (auch Neben-) Anlagen gegeniiber Wasserstinden bis 2,90 m
NHN (BHW AufBenkiiste),

= Ausschluss einer Uberflutungsgefihrdung bis mindestens 2,20 m NHN (ca. HW100 AuBenkiiste) mittels

geeigneter baulicher MaBnahmen (z.B. Gelandeerhohung, Festlegung der FuBbodenoberkante und Verzicht auf
Unterkellerung).

- Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefihrdender Stoffe ist
das BHW von 2,90 m NHN zu beachten.

Durch die mit dem B-Plangebiet in Zusammenhang stehende Bauausfiihrung (Zufahrt, Materialtransporte, etc.) ist
eine Beeintrichtigung des Deiches auszuschliefen. Ich weise daraufhin, dass sich die Benutzung der Deiche gemiB §
84 Abs. 5 LWaG nach § 74 LWaG richtet. Hiernach ist jede Benutzung der Deiche und ihrer beiderseitigen,
mindestens drei Meter breiten Schutzstreifen, die ihre Wehrféhigkeit beeintrichtigen kann, unzulissig. Zum Schutz
der Deiche und ihrer Schutzstreifen sind insbesondere das Errichten oder Verindern von Bauwerken und Anlagen,
das Aufstellen, Lagern oder Ablagern von Gegenstidnden aller Art sowie das Verlegen von Rohren, Kabeln und
anderen Leitungen verboten. Die Wasserbehdrde kann Ausnahmen hiervon im Einvernehmen mit dem
Unterhaltungspflichtigen des Deiches genehmigen, wenn die Wehrféhigkeit und die ordnungsgeméBe Unterhaltung
des Deiches nicht beeintrachtigt werden und entweder das Verbot im Einzelfall zu einer unbilligen Hrte fiihren
wiirde oder eine Ausnahme im Interesse des Wohls der Allgemeinheit erforderlich ist.

AuBerdem ist geméB § 89 Abs. 1 LWaG die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen
an Kiistengewdssern in einem Abstand von 200 Metern land- und seewérts von der Mittelwasserlinie bei der
Wasserbehorde rechtzeitig anzuzeigen. Die Anzeigepflicht besteht nicht, wenn das Vorhaben nach anderen
Rechtsvorschriften einer Zulassung oder Anzeige bedarf. Die hierfiir zustindige Behorde hort die Wasserbehorde vor
ihrer Entscheidung an (§ 118 Abs. 3 LWaG).

Ein Vorhaben ist grundsatzlich zu untersagen, wenn es nicht mit den Belangen des Kiistenschutzes als 6ffentliche
Aufgabe vereinbar ist (§ 89 Abs. 2 LWaG).

Zur Sicherung der Belange des Kiistenschutzes (Fldcheninanspruchnahme fiir zukiinftige Deichertiichtigung) ist ein
Abstand von mindestens 5 m zum B&schungsfufl des bestehenden Deiches von jeglichen baulichen Anlagen
freizuhalten (inklusive etwaig geplanter Niederschlagswassereinleitungen).

Unter der Bedingung, dass die Deichverteidigung und —unterhaltung (zukiinftiger Deichschutzstreifen) des
ertiichtigten Deiches tiber die vorgesehene ErschlieBungsstrae gewahrleistet wird, kann die geplante Zuwegung in

einem Abstand von 5 m zum BoschungsfuB3 des bestehenden Deiches errichtet werden (Hinweis: Im Lageplan hat die
geplante ErschlieBungsstraBe lediglich einen Abstand von 5 m zur Flurstiicksgrenze.)

Fiir Riickfragen stehe ich gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen Griilen

Dorothea Winter

Staatliches Amt fiur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
Abt. Naturschutz, Wasser und Boden

Dezernat 42 "Wasserrechtlicher Vollzug"

BadenstraBe 18

18439 Stralsund
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Staatliches Amt
flir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

SIALU Vorpommern
Sitz des Amitsleiters: Dienststelle Stralsund,
BadenstraRe 18, 18439 Stralsund

Telefon: 03831 /696-1202

Amt Us - Telefax: 03831 /696-2129
Méwgn :g;g‘e f\110rd E-Mail: Birgit.Malchow@staluvp.mv-regierung.de
17454 Ostseebad Zinnowitz Bearbeitet von: Fr.Malchow

Aktenzeichen: StALUVP12/5122/ VGI76/22
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 30.05.2022

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 »Wohngebiet am Hafen* der Gemeinde
Ostseebad Zinnowitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Bauvorhaben.

Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und
Boden nehme ich zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Naturschutz

Auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen wird festgestellt, dass durch den Vorentwurf des

B-Planes Nr. 36 der Gemeinde Zinnowitz keine naturschutzrechtlichen Belange, die durch das
StALU Vorpommern zu vertreten sind, berthrt werden.

Kiistenschutz

Gemal § 107 Abs. 4 Nr. 1 und 2 LWaG' i. V. m. §§ 2 und 4 LwUmwulBehV MV? ist das StALU
Vorpommern die fiir den Kustenschutz zustadndige Wasserbehérde.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB? sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne die Belange
des Kusten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu beriicksichtigen.

Der Bereich Zinnowitz wird durch Hochwasser von der Ostsee, vom Achterwasser und der
Krumminer Wieck beeinflusst.

GemaR der Richtlinie 2-5/2012 “Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand"
des Regelwerkes Kistenschutz M-V* betrégt das Bemessungshochwasser (BHW), welches

einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang
berlcksichtigt, fur

die AuBenkuste der Insel Usedom / Ostsee 2,90 m NHN
die Binnenkiiste / Achterwasser / Krumminer Wiek 2,170 m NHN

' LWaG - Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 08.06.2021 (GVOBI. M-V S. 866)

2 LwUmwuLBehV MV - Landesverordnung iber die Errichtung von unteren Landesbehérden der Landwirtschafts- und
Umweltverwaltung vom 03.06.2010 (GVOBI. M-V S. 310), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 16.12.2020 (GVOBI. M-V S.
1411)

* BauGB - Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Arikel 9 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

‘ Das Ubersichtsheft des «Regelwerkes Kiistenschutz Mecklenburg-Vorpommern“ und das entsprechende Themenheft 2-
5/2021werden derzeit aktualisiert. Seit 2021 gelten fiir den Landeskiistenschutz in M-V neue BHW-Werte.

Hausanschrift: Telefon: 03831 /696-0

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 03831 /696-2129

Badenstrafie 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de
Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund



Den genannten BHW liegt ein klimabedingter Meeresspiegelanstieg von 50 cm bis 2120 zugrunde
liegt. Laut neuester Expertenmeinung ist jedoch ein héherer klimabedingter
Meeresspiegelanstieg zu befiirchten.

Auf Grund der korrigierten Prognosen des Weltklimarates (IPCC) hat die Bund/Lénder-
Arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) mit Beschluss vom 22.12.2020 dem Bericht
~Auswirkungen des Klimawandels auf die Wasserwirtschaft — Bestandsaufnahme,
Handlungsoptionen und strategische Handlungsfelder* (LAWA Klimawandel-Bericht 2020)
zugestimmt, wonach ein VorsorgemaR von 1,0 m fur einen klimabedingten
Meeresspiegelanstieg und potentielle Anderungen von hydrodynamischen Belastungen (z.B.
Windstau) in der Planung von Kistenschutzbauwerken zu beachten ist (Binnenkuste: derzeit
2,10 m NHN - zukiinftig 2,60 m NHN).

Innerhalb des Bauleitplanverfahren solite diese perspektivisch erhéhte hochwasserbedingte
Gefahrdung beriicksichtig und die SchutzmaRnahmen entsprechend angepasst werden.

Gegenwértig liegt das vorhandene Gelande bei Héhen um 0 m NHN im Stidwesten und steigt in
Richtung Norden bis auf 1,4 m NHN. :

Die vorhandenen Landesschutzanlagen kénnen keinen dem BHW entsprechenden Schutz
sicherstellen. Bei extremen Sturmflutereignissen ist infolge der Liicken innerhalb des
KUstenschutzsystems fiir den Inselnorden Usedoms eine Beeinflussung des
Vorhabenbereiches durch einstromendes Wasser von der Ostsee nicht ganzlich
auszuschliefen. Hier ist kurz- bis mittelfristig mit der Umsetzung des Vorhabens
»Sturmflutschutz Nordusedom” mit entsprechender Abhilfe zu rechnen.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar landseitig an den Landeskistenschutzdeich .Neuendorf",
welcher zusammen mit dem Landeschutzdeich ,Krummin® die Ortslage Zinnowitz gegeniiber
erhdhten Wasserstanden vom Achterwasser und der Krumminer Wiek sichert. Jedoch kénnen
beide Deiche infolge ihrer zu geringen Kontur unter Bericksichtigung der mit Sturmhochwasser
einhergehenden Seegangsbelastung nicht das BHW von 2,10 m NHN kehren.

Mit einer Ertlichtigung der Sturmflutschutzanlagen auf das dann geltende BHW ist erst
mittelfristig bis langfristig zu rechnen.

Somit ist infolge der v. g. Hohen und der ufernahen Lage fur den B-Planbereich eine
Uberflutungsgeféhrdung und / oder eine Gefahrdung durch entsprechende
Seegangsbelastungen z. Zt. nicht auszuschlieRen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.
GemaR § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG? gilt fur Risikogebiete auBerhalb von
Ubefschwemmungsgebieten, dass bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von
Bauleitplénen fir nach § 30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34 BauGB zu beurteilende Gebiete
insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher
Sachschéden in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertlicksichtigen sind.

Gemal § 9 Abs. 6a BauGB sollen Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes nachrichtlich ibernommen werden.
Dies ist bisher noch nicht erfolgt.

In einer vorgezogenen Stellungnahme zum B-Plan vom 10.11.2015 hatte das StALU VP bereits

0.g. Uberflutungsgefahrdung dargestellt und zur Minimierung des bis zur Fertigstellung des

komplexen Kustenschutzsystems verbleibenden Geféhrdungspotenzials, die Festsetzung

folgender SchutzmaRnahmen gefordert;

- Nachweis der Standsicherheit aller baulichen (auch Neben-) Anlagen gegeniiber
Wassersténden bis 2,90 m NHN (BHW AuRenkiste),

- Ausschluss einer Uberflutungsgefahrdung bis mindestens 2,20 m NHN (ca. HW1oo
Aufenkiste und ca. BHW Binnenkiste) mittels geeigneter baulicher MaRnahmen

$ WHG — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBL. | 8. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. 1S. 3901)



(z.B. Gelandeerhshung, Festlegung der FuRbodenoberkante und Verzicht auf
Unterkellerung).

- Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung
wassergeféhrdender Stoffe ist das BHW von 2,90 m NHN zu beachten.

Im vorgelegten Vorentwurf des B-Planes wurden die Flachen innerhalb der Baugrenzen
entsprechend § 9 Abs. 5 als Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen duflere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen
gegenlber Naturgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet.

Nach § 9 Abs. 3 BauGB kann auch die Héhenlage festgesetzt werden.

Unter Punkt 12 der textlichen Festsetzungen wurden die o. d. Schutzmalnahmen entsprechend
§ 9 Abs. 5 und § 9 Abs. 3 weitestgehend tbernommen.

Allerdings sind Belange des Kiistenschutzes mit den B-Plan-Vorentwurf derzeit nicht vereinbar.
Die Trasse der geplanten Zufahrt ist teilweise, die Loschwasserentnahmestelle und die
Bewegungsflache fir die Feuerwehr sind unmittelbar auf dem Deichschutzstreifen des
Landeskistenschutzdeiches ,Boddendeich Neuendorf" vorgesehen und stehen damit dem
Wasserrecht entgegen.

Gemé&R § 84 Abs. 5 LWaG iV.m. § 74 LWaG ist jede Benutzung der Deiche und ihrer
beiderseitigen, mindestens drei Meter breiten Schutzstreifen, die ihre Wehrfahigkeit
beeintrachtigen kann, unzuldssig. Zum Schutz der Deiche und ihrer Schutzstreifen sind u.a.
insbesondere das Fahren mit Fahrzeugen aller Art und das Parken, das Errichten oder Verdndern
von Bauwerken und Anlagen, das Aufstellen, Lagern oder Ablagern von Gegensténden aller Art
sowie das Verlegen von Rohren, Kabeln und anderen Leitungen verboten.

Bereits in der o. g. Stellungnahme hatte das StALU VP dargestellt, dass Beeintrachtigungen

des Deiches, die die Wehrfahigkeit oder die Unterhaltung betreffen, nicht zulassig sind. Eine
Inanspruchnahme des bestehenden Deichschutzstreifens war hiervon ausgeschlossen. Die
Bedingungen fiir das Errichten einer Zufahrt von der HafenstralRe aus parallel zum Deich
wurden in der Stellungnahme vom 10.11.2015 vorgegeben.

Geman § 89 Abs. 2 LWaG ist ein Vorhaben zu untersagen, wenn es nicht mit den Belangen des
Kustenschutzes als &ffentliche Aufgabe vereinbar ist.

In Bezug auf das geplante B-Plangebiet miissen nicht nur die Beeintrachtigungen der derzeit
bestehenden Kiistenschutzanlagen betrachtet werden, sondern auch jene, die sich kinftig
ergeben konnen. Gerade im Hinblick auf den nunmehr héher prognostizierten klimabedingten
Meeresspiegelanstieg ist die Sicherung von Fléachen, die fur die perspektivisch notwendige
Ertlchtigung von Kistenschutzanlagen erforderlich sind (Verbreiterung der
Deichaufstandsflache nach Erttichtigung des Deiches), unabdingbar.

In der o. g. vorgezogenen Stellungnahme hatte das StALU VP eine Nutzung des zukiinftigen
Deichschutzstreifens als ErschlieBungsstralie zum B-Plangebiet eingerdumt, allerdings unter der
Bedingung, dass der Bereich mit einem Mindestabstand von 5 m zum bestehenden Deichfuf®
(also mindestens einem Abstand von 2 m zum jetzigen binnenseitigen Deichschutzstreifen) von
jeglichen baulichen Anlagen inklusive Anlagen zur Niederschlagswasserableitung / -beseitigung
freizuhalten ist. Die vorliegende Planung erfillt diese Bedingung nicht und ist demnach nicht mit
den Belangen des Kustenschutzes vereinbar.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die Verkehrsanlage bei einer Mitnutzung des kiinftigen

Deichschutzstreifens eine Tragfahigkeit fur Unterhaltungsfahrzeuge mit einer Gesamttonage von
ca. 14 t zu gewihrleisten hat.

Zur Sicherung der Belange des Kiistenschutzes sind die Flachen des bestehenden Deiches bis
8 m binnenseitig des Deiches als Flachen fir den Hochwasserschutz nach § 9 Abs. 16 BauGB

festzusetzen (zukuinftige Deichtrasse inkl. Schutzstreifen). Die Planung ist entsprechend
anzupassen.



Wie oben bereits angemerkt, ist auch zu prifen, ob durch eine geplante Erschlieffungsstral’e und
deren notwendige Entwésserung im Deichnahbereich ggf. Beeintrachtigungen des Deiches zu
erwarten sind. Derzeit versickert das anfallende Niederschlagswasser binnenseitig des Deiches.
Nach der StralRenherstellung kénnen Vernassungen zwischen Strafe und Deichkdrper auftreten,
die zu Beeintrachtigungen der Deichsicherheit und Wehrfahigkeit fihren. Deshalb ware eine
entsprechende Wasserableitung nur zur deichabgewandten Seite der Zufahrtsstrake zulassig.
Alternativ ware eine Sammlung innerhalb des StralRenkoérpers mit anschlieRender Ableitung aus
dem gesamten fraglichen Bereich zu priifen.

Aus den Unterlagen sind hierzu keine Aussagen enthalten. Die geplante Hohenlage der
ErschlieBungsstrale geht aus den Unterlagen ebenfalls nicht hervor, zumal fir die
Wohnbebauung die OKFF des FertigfuRbodens bei 2,10 m NHN festgesetzt ist und die
Gelandehohen im Zufahrtsbereich nur zwischen 0 und 1,4 m NHN liegen. Durch eine ggf.

notwendige Anhebung der Straenoberkante ergabe sich inklusive der Boschungen ein weiterer
Platzbedarf. :

In der Begriindung des Plans unter Punkt 2.1.9 wurde dargestellt, dass die Flachen siidlich des
Deiches ebenfalls im Eigentum der Vorhabentragerin liegen und bei Bedarf firr etwaige
Deichertiichtigung vorgehalten werden kénnen.

Aus Griinden der Wirtschaftlichkeit ist bei einer kunftigen Ertlchtigung des Deiches der
vorhandene Deich in den neuen Deichkérper zu integrieren. Insofern wire der wasserseitige
Bereich des Deiches nur eingeschrankt nutzbar. Auch liegen hier keine Erkenntnisse zum
Baugrund vor, die eine Einschatzung maéglich machen. Etwaige Mehrkosten kénnen nicht seitens
des Kustenschutzes getragen werden. Dariiber hinaus ist die Verfugbarkeit der stdlichen
Flachen bzw. ein Vorkaufsrecht fiir das Land M-V auch nicht iiber die vorgelegte Begriindung
zum B-Plan sichergestelit.

In jedem Falle sind die gednderten Unterlagen dem StALU VP erneut zur Prifung vorzulegen.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes gepriift. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen. Ferner befindet sich das
Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

s

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen keine
Hinweise. '

y
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Mit freun[dlichen]Grursen
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Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 € DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
mv.de/Datenschutz
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StraBRenbauamt Neustrelitz

Straflenbauamt Neustrelitz - Hertelstrafte 8 17235 Neustrelitz

Amt Usedom-Nord

fiir die Gemeinde Zinnowitz
- Bauamt

Mowenstralle 1

Bearbeiter: Frau Teichert

Telefon: (03981) 460 - 311
Mail: Corina.Teichert@sbv.mv-regierung.de

Az: 1114-555-23

17454 Ostseebad Zinnowitz Neustrelitz, den 13. Mai 2022

Tgb.-Nr. ADZE /2022

Nachrichtlich: SM Helmshagen

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 ,,Wohngebiet am Hafen* der Gemeinde Ostseebad
Zinnowitz '

Ihr Schreiben vom 25. April 2022, Ihr Zeichen 610-22-004

Sehr geehrte Frau Adrion,

di Unterlagen fiir den vorgelegten Entwurf des o.g. Bebauungsplanes habe ich beziiglich der vom
Straenbauamt Neustrelitz zu vertretenden Belange gepriift.

Der Geltungsbereich des B-Planes erstreckt sich rechtsseitig entlang der B 111 im Abschnitt 200 von
ca. km 1.000 — ca. km 1.065 innerhalb der Ortsdurchfahrt Zinnowitz.

Geplant ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines
Wohngebietes.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber die gemeindliche Hafenstrale, die bei km 1.195 im Abschnitt
200 rechtsseitig an die B 111 anbindet. Zufahrten zur Bundesstrafe sind auszuschliefen.

Bei dem neu ausgewiesenen Bebauungsgebiet Nr. 36 gehe ich davon aus, dass bei der Prifung der
Notwendigkeit bzw. der Festlegung von SchallschutzmaBnahmen die zu erwartende Verkehrsmenge
auf der B 111 beriicksichtigt wird und das Bebauungsgebiet ausreichend vor Immissionen geschiitzt -
wird. Somit ist auszuschlieBen, dass gegeniiber der Strafenbaubehdrde immissionsschutzrechtliche
Anspriiche bzw. Forderungen geltend gemacht werden.

Seitens der Stralenbauverwaltung wird dem vorgelegten Entwurf des B-Plans Nr. 36 in der Fassung
02-2022 zugestimmt.

Hausanschrift Telefon (03981) 460-0 E-Mail

Hertelstralle 8 Telefax (03981) 460 190 sba-nz@sbv.mv-regierung.de
17235 Neustrelitz

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten weisen wir darauf hin, dass das StraRenbauamt Neustrelitz nach der EU- Datenschutz-
Grundverordnung sowie des neu gefassten Landesdatenschutzgesetzes M-V vom 25.05.2018 handelt.



Hinweis:

Ich weise darauf hin, dass seitens der StraBenbauverwaltung der Um-/ und Ausbau der B 111 OD
Zinnowitz, Westteil 1.BA fiir den Bau ab August 2022 planerisch vorbereitet wird.

Sofern der B-Plan zeitnah rechtskriéftig wird und im vg. Zeitraum bereits Bautitigkeiten stattfinden,.ist
eine Abstimmung mit der StraBenbauverwaltung erforderlich, so dass gegenseitige Behinderungen
ausgeschlossen werden.

Mit freundlichen Griiflen

Im Auftrag r
: X ’ : //,/
. A S ;

Karsten Sohrweide

Zur Beachtung:

Bitte versenden Sie Ihren Schriftverkehr ab sofort ausschlieBlich an die Postanschrift:
Strallenbauamt Neustrelitz, HertelstralRe 8, 17235 Neustrelitz

Ein Postfach steht nicht mehr zur Verfiigung.

Hausanschrift Telefon (03981) 460-0 E-Mail
HertelstralRe 8 Telefax (03981) 460 190 sba-nz@sbv.mv-regierung.de
17235 Neustrelitz

Zum Umgang mit lhren personenbezogenen Daten weisen wir darauf hin, dass das StraRenbauamt Neustrelitz nach der EU- Datenschutz-
Grundverordnung sowie des neu gefassten Landesdatenschutzgesetzes M-V vom 25.05.2018 handelt.
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Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 ' Standért: iger Allee 26
Amt: Amt flr£dau und Naturschutz
Sachgebiet: Baulgiiplanung/Denkmalschutz
Auskuntft erteilt: %}é[sueich

o Zimmer: o)

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Teiatari 163834 8760-3142

Vorpommern Telefax: 03834 876093142

Am Gorzberg Haus 8 E-Mail: Viktor.Streich@kreis-vg.de

17489 Greifswald Sprechzeiten:

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 02756-17-46 Datum: 05.07.2017

Antragsteller:  Amt Usedom-Nord Gemeinde Zinnowitz
Mowenstralle 1, 17454 Ostseebad Zinnowitz

Grundstick:  Zinnowitz, ~

Gemarkung:  Zinnowitz Zinnowitz Zinnowitz Zinnowitz
Flur: 5 5 5 5
Flurstick: 39/8 40/6 41 43

Vorhaben: B-Plan Nr, 36 fir das "Wohngebiet am Hafen" des Ostseebades
Zinnowitz
hier: Planungsanzeige

Gesamtstellungnahme im Zusammenhang mit einer Planungsanzeige nach § 17 LPIG M-V
hier: Bebauungsplan Nr. 36 ,Wohngebiet am Hafen“ der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage flr die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Anschreiben des Amtes Usedom-Nord vom 06.06.2017 (Eingangsdatum 08.06.2017)
- Aufstellungsbeschluss vom 25.04.2017

- Bekanntmachungsnachweis

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachamtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden Fachstellungnahmen
enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und einzuhalten. Die
Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst. Sollten Sie
Nachfragen oder Einwdnde zu den einzelnen Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die
jeweiligen Bearbeiter: '

1. Gesundheitsamt

1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst

Bearbeiter: Frau Wegener; Tel.: 03834 8760 2433 )
Die vorliegende Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes Uber den Offentlichen
Gesundheitsdienst im Land Mecklenburg-Vorpommern (Gesetz (iber den Offentlichen
Gesundheitsdienst - OGDG M-V) vom 19. Juli 1994, GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 212-4 abgegeben.

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken bzw. Einwande zum Bebauungsplan
Nr. 36 fur das ,Wohngebiet am Hafen* des Ostseebades Zinnowitz.

Kreissitz Greifswald Standort Anklam Standort Pasewalk Bankverbindungen

Feldstralle 85 a Demminer Strafle 71-74  An der Kiirassierkaserne 9 Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Randow

17489 Greifswald 17389 Anklam 17309 Pasewalk IBAN:  DESG 1505 0500 G000 0001 91 IBAN:  DE81 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Postfach 11 51/11 52 Postfach 12 42 BIC: NOLADE21GRW BIC: NOLADE21PSW

17464 Creifswald 17381 Anklam 17302 Pasewalk

Telefon: 03834 87G0-0 Internet: wvav kreis-va.de Glaubiger-Identifikationsnummer

Telefax: 03834 8760-9000 E-Mail:  posleingang@kreis-vg.da DE11ZZZ00000202986
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2. Amt flir Bau und Naturschutz

2.1. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
2.1.1.8B Bauleitplanung

Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142
Die im Rahmen der Planungsanzeige vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer
Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes
erlassenen Rechtsvorschriften gepriift, soweit dies zum jetzigen Zeitpunkt bereits moglich ist.

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplanes angestrebt werden, sind
nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Hinweise flir das weitere Planverfahren :

1. Die Gemeinde Zinnowitz verfiigt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung
der Ergénzung sowie der 1., 2., 5., 8., 9., 10, 12., 13., 14. Anderung (FNP).

Der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 36 wurde im FNP als Sondergebiet, das der Erholung
dient, mit der Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet bzw. Ferienhausgebiet dargestellt.
Im Bebauungsplan Nr. 36 soll als Art der baulichen Nutzung das Aligemeine Wohngebiet
festgesetzt werden. Der B-Plan Nr. 36 wird nicht aus dem FNP entwickelt und bedarf aus
diesem Grund einer Genehmigung.

Die innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 36 befindenden Flachen werden im
Rahmen der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Zinnowitz in ein
Wohngebiet umgewidmet.

2. Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 36 grenzt im Norden an die viel befahrene
Bundesstralle B 111. Der Schutzbedrftigkeit des entstehenden Wohngebietes WA
Rechnung tragend, ist im weiteren Aufstellungsverfahren zwingend mit den bestehenden
sowie mit den zu erwartenden Larm- und Geruchbeléstigungen auseinander zu setzten und
bei Erfordernis die Ergebnisse in die Planung auf zu hehme.

3. Die Bezeichnung des B-Planes Nr. 36 lautet: Wohngebiet am Hafen. Der Namensgeber
«Natursegelhafen Stoéhr-Laacke" liegt in einiger Entfernung siidéstlich davon.

Der erforderlichen Anstofiwirkung dienend, sind Uberlegungen anzustellen, eine
Bezeichnung fir den B-Plan Nr. 36 zu wahlen, welche einen genaueren drtlichen Bezug zum
[nhalt hat.

4. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen und den
immissionsschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen sowie die Vereinbarkeit mit den Zielen
der Raumordnung nachzuweisen.

2.1.2.5B Bodendenkmalpflege

Bearbeiter: Frau Dadelow; Tel.: 03834 8760 3145
Gem. § 2 Abs. 51.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfléche, in Gewéssern
oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologische Fundsttten
und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des 0.g. Vorhabens Funde méglich, daher sind
folgende Festsetzungen als MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan und fiir

die Bauausfuhrung zu (bernehmen:

GemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verdndern, an einen anderen Ort
verbringen oder die bisherige Nutzung &ndern will, in der Umgebung von Denkmalen Mafnahmen

durchfihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintrachtigt wird einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

,0er Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.a.) oder aufféllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 w.
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2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998,
GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff., zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentiimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverindertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.*

Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass fur die Durchfiihrung des Vorhabens gem. § 1Abs. 3i.V.
m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege - als Tréger 6ffentlicher Belange - erforderlich ist.

2.1.3.SB Baudenkmalpflege
Bearbeiter: Frau Dédelow; Tel.: 03834 8760 3145
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht bertihrt.

2.2. SG Naturschutz
Die fachliche Stellungnahme des SG Naturschutz wird nachgereicht.

3.  Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

3.1. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
3.1.1.SB Abfallwirtschaft

Bearbeiter:: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Seitens der unteren Abfallbehdrde und unteren Bodenschutzbehdrde bestehen zum 0.9. Vorhaben
keine Einwande.
Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsbereich keine Altlastverdachtsflachen
(Altablagerungen, Altstandorte), bekannt.

3.1.2.SB Immissionsschutz

Bearbeiter: Herr Pliinsch; Tel.: 03834 8760 3238
Eine Beurteilung des Vorhabens ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht aufgrund fehlender
Unterlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht méglich.
Gem. des vorliegenden Beschlusses Uber die Aufstellung des o0.g. B-Planes ist fiir das weitere
Verfahren die Erstellung einer schalltechnischen Begutachtung (insbesondere hinsichtlich des
Verkehrslarms) geplant.
Diese ist der unteren Immissionsschutzbehdrde zur abschlieRenden Beurteilung vorzulegen,

3.2. SG Wasserwirtschaft
Bearbeiter: Herr Wegener; Tel.: 03834 8760 3260
Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben mit folgenden Hinweisen zu.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzonen il und 1V der Wasserfassung
- Zinnowitz (Kreistag Wolgast, Beschluss Nr. 17-2/74 vom 25.07.1974). Die Schutzzonen der
Wasserfassung Zinnowitz wurden auf der Grundlage des Wassergesetzes der DDR vom
17.04.1963 festgelegt und sind durch § 136 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern
(LWaG MV) in ihrer Giiltigkeit bestétigt worden.Angaben zu den rechtskraftigen
Trinkwasserschutzzonen kénnen dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des
Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie im Internet unter
http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas entnommen werden.

4, Kataster und Vermessungsamt

4.1. SG Geodatenzentrum
Bearbeiter: Herr Hell; Tel.: 03834 8760 3410
Die Belange des Kataster- und Vermessungsamtes sind von der o.g. Planung nicht betroffen.
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5. StralRenverkehrsamt

5.1. SG Verkehrsstelle

Bearbeiter: Herr Wieczorek;  Tel.: 03834 8760 3633
Die eingereichten Unterlagen lassen zum jetzigen Zeitpunkt eine auf die Ortlichkeit bezogene
verkehrliche Begutachtung seitens des Sachbereiches Verkehrslenkung nicht zu. Grundsatzlich
bestehen unsererseits zum o0.g. Vorhaben keine Einwande wenn:

~ bei Veranderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Strafen,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit
Mafen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten
Stellungnahme vorgelegt werden.

- Bereits bei der Planung als auch bei der Anbindung an bestehende Verkehrsflachen sind die
rechtlichen Voraussetzungen flr die Beschilderung der zu schaffenden bzw. zu veréandernden
Verkehrsflachen entsprechend zu berticksichtigen.

Dies betrifft z.B. Verkehrsberuhigte Bereiche bzw. Tempo-30- Zonen, aber auch Kreuzungen
und Einmindungen.

- Durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen diirfen keine Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer
entstehen.

Die Strallen missen so angelegt werden, dass

o die Befahrbarkeit fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge und
Feuerwehr gewahrleistet ist und

o eine (eventuell geplante) Vorfahrtsregelung ,Rechts vor Links* eindeutig und
zweifelsfrei erkennbar ist.

— Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StralRenverkehr auswirken, miissen die
Unternehmer - die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans - von der
unteren StralRenverkehrsbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald verkehrsrechtliche
Anordnungen (nach § 45 STVO, Abs. 1 bis 3) darliber einholen, wie ihre Arbeitsstellen
abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser
Stral’ensperrung, zu beschranken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte
Stralten und Umleitungen zu kennzeichnen haben.

- Dem Antrag ist die entsprechende Aufgrabe-/ bzw. Sondernutzungserlaubnis des zustindigen
StralRenbaulasttragers beizufligen.

EINGEGANGEN

Mit freundlichen GriRen Amt USedOm-Nord

Im Auftrag . -
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Sachgebietsleiter

Verteiler
. Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
- Amt Usedom-Nord Gemeinde Zinnowitz



Landkreis Vorpommern-Greifswald

Die Landratin

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Standort: Anklam, Leipziger Allee 26

Amt: Amt fur Bau und Naturschutz
Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz

EINGEGANGEN | Auskuntterteilt: Herr Brehmer

Amt Usedom-Nord Amt Usedom-Nord Zimmer: 230

Gemeinde Zinnowitz Telefon: 03834 8760-3140
Mowenstrafiie 1  Telefax: 03834 876093140 .
: : i Aus 901" . E-Mail: Hartmut.Brehmer@kreis-vg.de
17454 Ostseebad Zinnowitz 01 Aug., 2017 / ‘} e
) ) | Sprechzeiten
CLULTETo 1L TR ¢ Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr

AV |LVB BM KA HAIOA BX EB ! Do: 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr

' Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 02756-17-46 Datum: 28.07.2017

Grundstuck: Zinnowitz, ~

Gemarkung: Zinnowitz Zinnowitz Zinnowitz Zinnowitz

Flur: 5 ) 5 5

Flurstick 39/8 40/6 41 43

Vorhaben: B-Plan Nr. 36 fir das "Wohngebiet am Hafen" des Ostseebades
Zinnowitz

hier: Planungsanzeige

Nachtrag zur Gesamtstellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie als Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom 05.07.2017 die Stellungnahme des Amtes fiir Bau und Naturschutz, SG
Naturschutz, Bearbeiter Frau Schreiber, Tel. 03834 8760 3214.

Ich méchte Sie bitten, die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise bei der weiteren
Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

Zur vorliegenden Planung kann aus Sicht der Naturschutzbehdrde zurzeit keine umfassende
Stellungnahme abgegeben werden. Nachfolgend aufgefiihrte Hinweise sind fiir die Planung zu
bericksichtigen.

Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde eingereichten Anzeige (iber den
Bebauungsplan ,Wohngebiet am Hafen“ ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fiir die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches
vom 23.09.04, in der jetzt gliltigen Fassung durchzufiihren und den Behérden vorzulegen.

Zur Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage des v. g. Gesetzes anzuwenden.
Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-

regelung in das Abwagungsgebot

Entsprechend dem Abw&gungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege  hinsichtlich  des Vermeidungs-  und

Kreissitz Greifswald Standort Anklam Standort Pasewalk [ Bankverbindungen

Feldstralle 85 a Demminer Strafie 71-74 An der Kirassierkaserne 8 Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Randow

17489 Greifswald 17389 Anklam 17309 Pasewalk IBAN:  DESS 1505 0500 0000 000197  BAN:  DEB81 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Postfach 11 51/11 52 Postiach 12 42 BIC:  NOLADE21GRW BIC:  NOLADE21PSW

17464 Greifswald 17381 Anklam 17302 Pasewalk

Telefon: 03834 8760-0 Internet: waww kreis-va.de Gldubiger-ldentifikationsnummer

Telefax: 03834 8750-9000 E-Mail: posteingana@kreis-va.de DE112Z700000202986
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Kompensationsgrundsatzes verfahrensmaig und inhaltlich vollstandig und abschlieRend auf der
Ebene der Bauleitplanung zu kldren. Es missen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten
und baubedingten Projektwirkungen prognostiziert werden. In der Bauleitplanung ist abschliefend
darliber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft rechtfertigen lassen und ob
und in welchem Umfang fiir unvermeidbare Beeintrdchtigungen Kompensationsmafnahmen
notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet,
uber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Die Bewertung der Eingriffs- und der KompensationsmaRnahmen sollte nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung fir Mecklenburg — Vorpommern der Schnftenreuhe des LUNG, Heft 3/1999
erfolgen.

Sollten die vorgesehenen Nutzungen zu einer FlachenverS|egeIung uber das bisher vorhandene
Mal hinaus flihren, sind geeignete Ausgleichsmafnahmen abzuleiten. Die Flichenverfiigbarkeit
flr AusgleichsmaRnahmen ist nachzuweisen.

Bei der Ausflihrungsplanung fiir die KompensationsmalRnahmen sind die ermittelten
Anforderungen an die Funktionalitat der MalRnahmen hinsichtlich der Eignung zu beriicksichtigen.

Befindet sich die KompensationsmaRnahme nicht auf dem Eingriffsgrundstiick, ist der Nachweis
der Flachenverfigbarkeit zu erbringen und die MaRnahmen sind durch Sicherung der
Grunddienstbarkeit und einer Vereinbarung zwischen dem ErschlieBungstriger, dem

Grundstlckseigentimer, der Gemeinde und der unteren Naturschutzbehérde vertraglich zu
binden.

Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes

Es ist eine Vermessung des vorhandenen Gehdlzbestandes vorzunehmen.

In Umsetzung der planerischen Ziele sind alle Baume, die sich im Bereich der Baugrenzen
befinden und nicht als erhaltenswiirdig eingestuft werden mit einem Stammumfang ab 50 c¢m, in
die  Bilanzierung des Eingrifis Natur und Landschaft einzubeziehen (siehe
Baumschutzkompensationserlass M-V).

Es wird empfohlen, die besonders wertvollen Bdume unter Erhalt zu setzen und entsprechend der
Planzeichenverordnung auszuweisen.

Berticksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Die Zustandigkeit fir Entscheidungen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG befindet sich seit dem 1.7.2012
entsprechend § 6 des NatSchAG M-V in der jetzt glitigen Fassung bei den unteren
Naturschutzbehdrden.

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders geschiitzt:

. Arten der Anh&nge A und B der EG-Verordnung 338/97

. Arten des Anhanges |V der FFH-Richtlinie 92/43/EWG

. Europadische Vogelarten

. Tier und Pflanzarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind;
Streng geschutzt sind laut § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

. Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97

. Arten des Anhanges IV der Richtlinie 92/43/EWG

. Tier und Pflanzenarten die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG

aufgefiihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
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1

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2.
wild lebende Tiere der streng geschiiizten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;

eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzien Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4.
wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen Abwigung. Bei
Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Arten ist eine Ausnahme zu beantragen. Einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG dirfen die dort genannten Bestimmungen der EG-
Vogelschutzrichtlinie und der FFH- Richtlinie nicht entgegenstehen.

Néhere Hinweise hierzu entnehmen Sie bitte den hierzu im Internet publizierten Arbeitshilfen des
LUNG unter

Nahere Hinweise hierzu entnehmen Sie bitte den hierzu im Internet publizierten Arbeitshilfen des
LUNG unter

http://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/gesetzl artenschutz.htm.
Insbesondere wird auf das Merkblatt fiir Artenschutz in der Bauleitplanung unter
hitp://www.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt bauleitplanung.pdf verwiesen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

A QGLINENYG

Hartmut Brehmer
Sachgebietsleiter



Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Landkreis Vorpommem-GrEIf..wald Iﬁ‘T‘Grédswaﬁ!Lbs ﬂUZ‘ 1 C’l d Standort: Leipziger Allee 26
[ “. ! i 17389 Anklam
{!5 ! [ ] t Amt: Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz
f l ] li Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz
I’H [E‘ ! |m|x 1 i H

. Auskuntft erteilt: Herr Streich

|~ [ lbﬁm—j s/ Zimmer: 245

Amt Usedom-Nord r [L\/‘
Telefon: 03834 8760-3142
Gemeinde Zinnowitz" Telefax: 03834 876093142

Moéwenstralte 1 E-Mail: Viktor.Streich@kreis-vg.de
17454 Ostseebad Zinnowitz

Sprechzeiten

Di: 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 01642-22-46 Datum: 30.05.2022
Grundstick: Zinnowitz, ~

Lagedaten: Gemarkung Zinnowitz, Flur 5, Flurstiicke 39/14, 40/11, 43

Vorhaben: B-Plan Nr. 36 fiir das "Wohngebiet am Hafen" des Ostseebades Zinnowitz
hier: Beteiligung Trager &ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB: HAz. 2756-2017

Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
hier:  Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 fiir das "Wohngebiet am Hafen"
der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben des Amtes Usedom-Nord fiir die Gemeinde Zinnowitz vom 25.04.2022
(Eingangsdatum 02.05.2022)

- Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 von 02-2022

- Vorentwurf der Begriindung von 02-2022

- Checkliste mit den Vorschlagen zum Umfang und Detaillierungsgrad fur die Umweltpriifung

- Schalltechnisches Gutachten von August 2018

- Berechnung der maRgeblichen Auflenlarmpegel auf Basis der 4109:2018 und Beurteilung der
Auswirkungen des vorhabenbezogenen B- Planes Nr. 7 Lager- und Kompostierflachen GALA-
Bau® auf den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 36 vom 08.02.2022

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 24.02.2022

- Angaben zu bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen zu Vorentwurfsfassung von
02-2022

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachédmtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Die Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst.
Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und
Hinweise zu beachten und einzuhalten. Sollten Sie Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen
Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1. Rechtsamt
1.1 SG Breitband
1.1.1 SB Breitband
Bearbeiter: Herr Hoffmann; Tel.: 03834 8760 1243

Landkreis Vorpommern-Greifswald Bankverbindungen

Hausanschrift Postanschrift Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Randow

Feldstralie 85 a Postfach 11 32 IBAN°  DE95 1505 0500 0000 0001 91 IBAN:  DEB1 1505 0400 3110 0000 58
17489 Graifswald 17454 Greifswald BIC  NOLADE21GRW BIC:  NOLADE21PSW

Telefon 03834 8750-0 Internet: woww =5 de Gldubiger-ldentifikationsnummer

Telefax 03834 8760-5000 E-Mail paslemgang@krﬂus -vg de DE112ZZ00000202985
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Die Prifung hat ergeben, dass der eingereichte Antrag, in einem geférderten Ausbaugebiet liegt.
Bei der ErschlieBung ist von dem zu ErschlieRenden (Gemeinde oder Bautréager) darauf zu achten,
dass Leerrohr fiir die Telekommunikationsinfrastruktur mit verlegt wird.
Die Trasse wurde genehmigt, es handelt sich um das Projektgebiet VG26_06 Cluster2_001. Das
Projektgebiet VG26_06 befindet sich gerade in der Planungs-/Umsetzungsphase.
Fir einen genauen Trassenverlauf oder einer Mitverlegung kontaktieren sie das ausfiihrende
Telekommunikationsunternehmen:
Anschrift: e.discom Telekommunikation GmbH

Erich-Schlesinger-Strafe 37

18059 Rostock

Ansprechpartner: Florian Dufner
Email: florian.dufner@ediscom.net
Telefon: 0331 9080-2557

2. Gesundheitsamt

2.1 SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenirztlicher Dienst
Bearbeiterin: Frau Wegener; Tel.: 03834 8760 2433

Die vorliegende Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes uber den Offentlichen
Gesundheitsdienst im Land Mecklenburg-Vorpommern (Gesetz uber den Offentlichen
Gesundheitsdienst - OGDG M-V) vom 19. Juli 1994, GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 212-4 abgegeben.

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken bzw. EinwAnde zum Bebauungsplan
Nr. 36 ,Wohngebiet am Hafen“ Ostseebad Zinnowitz.

Die Belange des Gesundheitsamtes beziiglich Trinkwasserschutz und Schallschutz wurden in der
Begriindung aufgenommen.

3.  Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz
3.1 SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
3.1.1 SB Bauleitplanung
Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften geprdft.

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 36 angestrebt werden, sind
nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Gemeinde Zinnowitz verfiigt iiber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP).
Der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 36 wurde im FNP Uberwiegend als Sondergebiet, das
der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet bzw.
Ferienhausgebiet dargestellt. Im Bebauungsplan Nr. 36 soll als Art der baulichen Nutzung
das Allgemeine Wohngebiet festgesetzt werden. Der B-Plan Nr. 36 wird nicht aus dem FNP
entwickelt und bedarf aus diesem Grund einer Genehmigung.
Die innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 36 befindenden Flachen werden im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zinnowitz in ein
Wohnbauflache umgewidmet.
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Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich daher um einen Bebauungsplan nach
§ 8 Abs. 3 BauGB. Wird der von dem Landrat des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu
genehmigende Flachennutzungsplan zwischen Beschluss und Verbffentlichung des
Bebauungsplanes wirksam, beurteilt sich die RechtméRigkeit des Bebauungsplanes in dem
Fall zusatzlich nach dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB:; der
Bebauungsplan bedarf dann keiner Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr.
Andernfalls unterliegt der Bebauungsplan der Genehmigungspflicht

2. Die nérdliche Teilflache des Flurstiicks 43, Flur 5 der Gemarkung Zinnowitz befindet sich
innerhalb der rechtskraftigen Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fiir
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Ostssebades Zinnowitz siidlich der
Bahnstrecke Wolgast — Ahlbeck der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz.

In der Begriindung ist eine dahingehende Auseinandersetzung zu fiihren.

3. Die MindestgroRe der Einzelgrundstiicke F mind. wird gemaR der textlichen Festsetzung
.3,mit 600 m? festgesetzt. In der Planzeichenerkldrung werden die geplanten Aufteilungen
der innerhalb des Geltungsbereiches befindenden Flurstiicke als Grundstiicke bezeichnet.
Der Rechtseindeutigkeit dienend, sollte fiir den Legal definierten Begriff ,Grundstiick", da es
sich bei den geplanten Teilstiicken nicht um Grundstiicke in dem Sinne handelt, ein hiervon
gut zu unterscheidende Begriff (bspw. Parzelle) zu wéhlen.

4. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen sowie die
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung nachzuweisen.

5. Zum vorgeschlagenen Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltprifung
gemaf Checkliste, bestehen keine Einwinde.

3.1.2 SB Denkmalschutz
Bearbeiterin: Frau Dadelow; Tel.: 03834 8760 3145

Baudenkmalpflege — Bodendenkmalpflege

Durch das Vorhaben werden keine Belange der Bau- und Bodendenkmalpflege berihrt.

Seitens der unteren Denkmalschutzbehérde wird das geplante Vorhaben als
genehmigungsfihig eingeschétzt.

Hinweis:

1. Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass als Tréger 6ffentlicher Belange geman § 4 Absatz 2
Nr. 6 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) auch die Beteiligung
des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege Schwerin (19055 Schwerin, Domhof 4-5)
als zustandige Denkmalfachbehorde, erforderlich ist.

3.2 SG Naturschutz

Die fachliche Stellungnahme des SG Naturschutz wird (sobald hier vorliegend) nachgereicht.

4. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
41 SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
4.1.1 SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz

Bearbeiterin: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236

Die untere Abfallbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Berlcksichtigung folgender Hinweise zu:
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Die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald iber die Abfallentsorgung
(Abfallwirtschaftssatzung — AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020, ist einzuhalten.

Diese Satzung ist liber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder iiber die
Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www. veva-
karlsburg.de/) verfigbar.

Bei den Bauarbeiten anfallende Abfalle sind ordnungsgeman entsprechend den Forderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zuletzt gliltigen

Fassung, zu sortieren und anschliefend einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung
zuzufihren.

Die untere Bodenschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter Berucksichtigung folgender
Hinweise zu:

Im Rahmen der planerischen Abwégung sind die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Mé&rz 1998 (BGBI. | S. 502),

in der zuletzt gliltigen Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04.
Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), in der zuletzt giiltigen Fassung, zu beriicksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken,
sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverdnderungen, insbesondere bodenschadigende
Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MafR zu begrenzen.

Treten wahrend der Baumafinahme Uberschussboden auf oder ist es notwendig Fremdbdden auf-
oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), sind zu beachten.

Ergénzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer
Abfélle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen -
Technische Regeln - der Mitteilungen der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile I, Il
und lll, zu beachten.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten oder andere
Bodenverunreinigungen bekannt.

Wahrend der Baumafinahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsfléchen (vererdete
Mlikdrper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren
Bodenschutzbehdrde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.

4.1.2 SB Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Pliinsch;  Tel.: 03834 8760 3238

Die untere Immissionsschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender
Hinweise und Auflagen zu:

Hinweise:

Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen sind die
Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) einzuhalten. Insbesondere
ist hiernach die Uberwachung durch den bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger zu
gewahrleisten.
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Bezlglich der eventuellen Errichtung von (Luft-)Warmepumpen wird auf die Darlegungen des
Leitfadens flir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) vom 28.08.2013 verwiesen.

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenldrmschutzverordnung - 32. BImSchV)
sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm
einzuhalten.

4.2 SG Wasserwirtschaft
Bearbeiter: Herr Wiening;, Tel.: 03834 8760 3256

Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender Auflagen (A)
und Hinweise (H) zu:

Zustandige Behorde fiir die Beurteilung des Vorhabens aus der Sicht des Kiisten- und
Hochwasserschutzes ist das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern. Die
Wasserbehdrde des StALU Vorpommern ist gesondert zu beteiligen. (H)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzonen Il und IV der Wasserfassung
Zinnowitz (Kreistag Wolgast, Beschluss Nr. 17-2/74 vom 25.07.1974). Die Schutzzonen der
Wasserfassung Zinnowitz wurden auf der Grundlage des Wassergesetzes der DDR vom
17.04.1963 festgelegt und sind durch § 136 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern
(LWaG MV) in ihrer Giiltigkeit bestéatigt worden.

Angaben zu den rechtskréftigen Trinkwasserschutzzonen kénnen dem Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie im Internet
unter http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas entnommen werden.

Im Planbereich des Vorhabens befindet sich das Gewésser Il. Ordnung, Graben 43.

Fir die Unterhaltung dieser Gewésser ist der zusténdige Wasser- und Bodenverband
verantwortlich, deren Stellungnahme anzufordern und der unteren Wasserbehorde zu ubergeben
ist. (H)

Der Uferbereich von Gewdssern (Vorfluter) ist von den geplanten Vorhaben auszuschlieRen. (A)
GemaR § 38 Abs. 3 WHG (im Aulenbereich) gilt als Uferbereich die an die Gewésser
angrenzende Flache in einer Breite von 5 Metern jeweils landseits der Béschungsoberkante. (H)
Die Bepflanzung des Gewasserschutzstreifens hat so zu erfolgen, dass keine Beeintrachtigungen
bei der Gewésserunterhaltung entstehen. (A)

Die Pflanzungen im Gewésserbereich sind mit dem zustandigen Wasser- und Bodenverband
abzustimmen. (A)

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen Zweckverband
Wasser / Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen. (A)

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)

Von den Dach- und Steliflichen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstiick versickert werden. (H)

Bei Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers der Verkehrsflachen in ein Gewasser
(Oberflachengewésser oder Grundwasser) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemal §§2,3,8,9,10
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erforderlich. (H)

Diese ist vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
auf Formular zu beantragen. Dazu ist das Bauausfiihrungsprojekt (Ausfuhrungsplanung) mit den
detaillierten Angaben zur Einleitstelle auf Antragsformular mit Unterschrift des Bauherrn
einzureichen. Die Koordinaten der Einleitstelle sind im System ETRS 89 / UTM Zone 33 N EPSG
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5650 anzugeben. Jede Einleitstelle ist mit einer Sedimentationsanlage mit Leichtstoffriickhaltung
zu versehen. Die Merkblatter DWA-A 102 bzw. DWA M 153 sind zu beachten.

Die Stellungnahme des zustéandigen Wasser- und Bodenverbandes ist den Antragsunterlagen
beizuflgen. (A)

Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist dafiir rechtzeitig vor Beginn der BaumafRnah-
me bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen. Angaben zu Entnahmemenge, Beginn der Absenkung,
Zeitraum, geplante Absenktiefe, Einleitstelle des geférderten Grundwassers sowie ein Lageplan

sind anzugeben bzw. vorzulegen (Ansprechpartnerin: Frau Schlosser, & 038 34 / 8760 3264).
(A)

5. StraRenverkehrsamt
5.1 SG Verkehrsstelle

Die fachliche Stellungnahme des SG Verkehrsstelle wird (sobald hier vorliegend) nachgereicht.

6. Ordnungsamt
6.1 SG Brand- und Katastrophenschutz
6.1.1 SB Abwehrender Brandschutz
Bearbeiter: Herr Gerhardt; Tel.: 03834 8760 2814

Feuerwehr

Die zusténdige 6ffentliche Feuerwehr, die FF Zinnowitz, kommt als Stitzpunktfeuerwehr' zum
Einsatz. Sie ist aktuell einsatzbereit und damit in der Lage, innerhalb der zur Personenrettung zur
Verfugung stehenden Frist, RettungsmaRnahmen einzuleiten und wirksame Léscharbeiten zu
beginnen. Uber den sofortigen Einsatz weiterer Nachbarwehren oder die Nachforderung von
Kréften und Mitteln vor Ort, entscheidet der Wehrfiihrer nach Einsatzstichwort bzw. vorgefundener
Lage.

Zuganglichkeit und Zufahrten

Die Anfahrt fir die Feuerwehr ist tiber den 6ffentlichen Verkehrsraum jederzeit sicher zu stellen.
Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen und eine Wendemaglichkeit sind
entsprechend der ,Richtlinie fir Flachen der Feuerwehr* M-V zu planen und herzustelien.

Loschwasserversorgung

Fur diesen Planungsbereich ist, auf Grund der erhéhten Brandlast durch die vorgesehenen
Dachbaustoffe (Schilfrohr) ein Mindestléschwasservolumenstrom von 96m3h (1.6001/min)
notwendig. Die Ldschwasserversorgung kann (iber den Grundschutz der Gemeinde (6ffentliches
Hydranten- System, Bohrbrunnen, Zisternen o. &.) gesichert werden. Sind im 300m- Umkreis um
ein potentielles Brandobjekt keine geeigneten Wasserentnahmestellen vorhanden, miissen diese
entsprechend geschaffen werden. Fiir diesen B-Plan empfiehlt sich, soweit noch nicht vorhanden,
die Schaffung einer frostsicheren Entnahmestelle im Hafenbereich als unerschdpflicher
Loschwasservorrat. Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist nach § 2 Abs. 1 Nr. 4
BrSchG M-V Aufgabe der Gemeinde.

6.1.2 SB Katastrophenschutz
Bearbeiter: Herr Freisleben; Tel.: 03834 8760 2813
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* Munitions- bzw. Kampfmittelbelastung

Aus den mir vorliegenden Daten des Kampfmittelkatasters des Landes geht hervor, dass fiir das
Planungsgebiet des Vorhabens keine Informationen zu einer Kampfmittelbelastung erfasst sind.

Sollten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Negativerstauskunft wider Erwarten
Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu
raumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung (iber den Notruf der Polizei oder die
nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. Geman § 5 Abs. 1
Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der rtlichen Ordnungsbehdrde beim zusténdigen
Amt unverzlglich anzuzeigen.

* Kreisgefahrdungsanalyse; Hier: Sturmflut/-hochwasser

Fir das Vorhabengebiet liegen uns Informationen zur Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie mit
den Ergebnissen und Darstellungen Hochwassergefahren- und -risikokarte, potentielle
Uberflutungsflachen und Risikogebiete des Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern vor.

In den nachfolgenden Darstellungen sind die potentiellen Uberflutungsraume nach den
Hochwasserwahrscheinlichkeiten geman den Ergebnissen der Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie (HWRM-RL) und die méglichen Uberflutungsfléchen bei Auslésung von Hoch-

wasseralarmstufen auf der Basis der Hochwasserschutzanalyse des Landkreises Vorpommern
Greifswald aufgezeigt.

Ubsrilutungsraum - haufige (hoch)
Hochwasserersigniswahrscheinlichkeit
fur

- 2in Sinnengewasser HQi0unc

- 2in ustengewasser 5W20
Uberflutungsraum - mitters
Hochwassereragniswanrscheinlichkeit
fur

- ein Binnengewasser HQL100 (Der
hechste gemessene Hochwasserstand
entspricht Hochwasser das imal in 100
Jahren auftritt) und

- ein Kustengewasser 5\W200
Uberfiutungsraum - axtreme (selten)
Hochwassereregniswahrscheinlichkernt
fir

- ein Sinnengewasser HQ 200 + Vercagen
der Hochwasserschutzanlagen und

- beiKustengewasser HW200 -
<lirmazuschlag - Versagen der
Hochwasserschutzaniagen
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AS1-AS2

7 AS2-AS3
[ As3-2s4
AS 4 - BHW

unterhalb AS 1
Hochwasseralarmstufen (onlrng der H-Sc—utzanlagen; AS - Alarmstufe)

e Andere Risiken oder Gefahren sind uns zurzeit nicht bekannt.

Mit freundlichen Griiken
Im_Auftrag

)

Viktdr Streich
Sachbearbeiter



Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Landkreis Vorpemmern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Standort: Leipziger Allee 26
17389 Anklam

Amt: Amt fUr Bau, Natur- und Denkmalschulz
Sachgebiel: Bauleitplanung/Denkmalschutz
Auskunft erteilt: Herr Streich

Amt Usedom-Nord Zimmer: 245

i H H Telefon: 03834 8760-3142
G?memde Zinnowitz Telefax: 03834 876093142
Méwenstralie 1 E-Mail: Viklor.Streich@kreis-vg.de

17454 Ostseebad Zinnowitz

Sprechzeiten

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 01642-22-46 Datum: 20.06.2022

Grundslick: Zinnowitz, ~
Lagedaten: Gemarkung Zinnowitz, Flur 5, Flurstiicke 39/14, 40/11, 43

Vorhaben: B-Plan Nr. 36 fir das "Wohngebiet am Hafen" des Ostseebades Zinnowitz
hier: Beteiligung Trager 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB; HAz. 2756-2017

Amt Usedom Nord

oz seamsacane || [ IHELEAN)

[ Twve[HATKAJoA[BER] X/ J

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie als Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom 31.05.2022 die Stellungnahmen des SG Naturschutz, Bearbeiterin ist Frau Weilig,

Tel. 03834 8760 3266 und des SG Verkehrsstelle, Bearbeiter ist Herr Wieczorek, Tel. 03834 8760
3633.

Ich mdchte Sie bitten, diese bei der weiteren Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

SG Naturschutz

Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde eingereichten Planung tber den
Bebauungsplan ,Wohngebiet am Hafen ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fiir die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a des Baugesetzbuches in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. | S.3634), durchzufithren und
den Behdrden vorzulegen. Mit der Anderung des BauGB und des UVPG des Bundes ist ein
zusatzliches Schutzgut zu bewerten. Es handelt sich um das Schutzgut Fidche, welches losgeldst
vom Schutzgut Boden zu betrachten ist. Dies ist hier erfolgt.

Zur Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage 1 des v. g. Gesetzes anzuwenden.
Die Scopingunterlage wird bestatigt.

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in das Abwagungsgebot

Landkreis Varpommern-Greifswald Bankverbindungen

Hausanschrift Pastanschrift Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Randaw

Feldstrafie 85 a Postfach 11 32 IBAN DEYS 1505 0500 0000 0001 91 IBAN DEB1 1505 04C0 3110 0000 58
17488 Greifsvald 17454 Greifswald BIC  NOLADE21GRW BIC.  NOLADE21PSW

Telefcn. 03534 8760-0 Internet waww kreis-va de Gliubiger-identifikationsnummer

Telefax 03B34 8760-5000 E-Mail.  posteingang@kreis-vg.de DE1122700000202585
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Entsprechend dem Abwégungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des Vermeidungs- und
Kompensationsgrundsatzes verfahrensmanig und inhaltlich vollstandig und abschlieend auf der
Ebene der Bauleitplanung zu kldren. Es miissen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten
und baubedingten Projektwirkungen prognostiziert werden. In der Bauleitplanung ist abschliefiend
darliber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft rechtfertigen lassen und ob
und in welchem Umfang flr unvermeidbare Beeintrachtigungen Kompensationsmafnahmen
notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet,
uber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Die Bewertung der Eingriffs- und der KompensationsmaRnahmen sollte nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung fiir Mecklenburg — Vorpommern in der Neufassung von 2018 erfolgen.

Bei der Ausfiihrungsplanung fiir die KompensationsmaRnahmen sind die ermittelten
Anforderungen an die Funktionalitat der Manahmen hinsichtlich der Eignung zu beriicksichtigen.
Befindet sich die KompensationsmaBnahme nicht auf dem Eingriffsgrundstiick, ist der Nachweis
der Flachenverfugbarkeit zu erbringen und die MaRnahmen sind durch Sicherung der
Grunddienstbarkeit und einer Vereinbarung zwischen dem ErschlieRungstrdger, dem
Grundstiickseigentimer, der Gemeinde und der unteren Naturschutzbehorde vertraglich zu
binden.

Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes

Es war eine Vermessung des vorhandenen Gehélzbestandes vorzunehmen.

In Umsetzung der planerischen Ziele sind alle Baume, die sich im Bereich der Baugrenzen
befinden und nicht als erhaltenswiirdig eingestuft werden mit einem Stammumfang ab 50 cm, in
die Bilanzierung des Eingriffs Natur und Landschaft einzubeziehen (siehe
Baumschutzkompensationserlass M-V).

Gemal § 18 Abs. 1 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010 S.66) in der jetzt giiltigen Fassung sind alle Bdume mit einem
Stammumfang von mehr als 100 Zentimetern (gemessen in 1,30 Meter Héhe vom Erdboden)
gesetzlich geschutzt. Nach Ziffer 3.1.6 des Baumschutzkompensationserlasses besteht nur die
Verpflichtung zur Pflanzung von 1:1, flir den dariiberhinausgehenden Kompensationsumfang
besteht ein Wahirecht, ob gepflanzt oder ob eine Ausgleichszahlung erfolgen soll. Die Hansestadt
muss im Antrag auf Ausnahmegenehmigung bereits entscheiden, ob und im welchem Umfang sie
von diesem Wahlrecht Gebrauch machen will. Da die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege im Rahmen der Bauleitplanung vollstandig und abschlieRend abgearbeitet
werden mussen, sind auch verbindlich verfiigbare Pflanzstandorte nachzuweisen bzw.
zuzuordnen. Es sind deshalb geeignete Pflanzstandorte innerhalb bzw. auRerhalb des
Plangebietes nachzuweisen und zu sichern. Dies ist in der vorliegenden Unterlage gefolgt
worden

Der Antrag zu Féllung der Baume ist fiir die Baume nach § 18 NatschAG MV, gesondert von
denen nach § 19 NatSchAG MV, vor Satzungsbeschluss bei der unteren Naturschutzbehdrde
einzureichen.

Belange des Alleenschutzes nach § 19 NatSchAG MV
An der Zufahrtsstrafte befindet sich nach § 19 des NatSchAG M-V eine Allee.

Die Unterlage ist zurzeit nicht geeignet, die Entscheidung zur Eréffnung eines Verfahrens zur
Beteiligung der anerkannten Naturschutzverbande zu treffen.

Ich verweise hier auf den § 19 Abs.1 und 2 NatSchAG M-V der Folgendes ausfihrt: ,

(1) Alleen und einseitige Baumreihen an offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und
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Feldwegen sind gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen
sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung
flhren kdnnen, sind verboten. Dies gilt nicht fiir die Pflege und Rekultivierung vorhandener
Garten- und Parkanlagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht.

(2) Die Naturschutzbehérde kann Befreiungen unter den Voraussetzungen des § 67 Absatz 1 und
3 des Bundesnaturschutzgesetzes erteilen. Bei Befreiungen aus Griinden der
Verkehrssicherheit liegen Griinde des liberwiegenden &ffentlichen Interesses in der Regel erst
dann vor, wenn die MalRnahme aus Griinden der Verkehrssicherheit zwingend erforderlich ist
und die Verkehrssicherheit nicht auf andere Weise verbessert werden kann."

In der Planung werden Ausfiihrungen zu den Alleebdumen getroffen. Im Zuge des Planverfahrens ist fiir

die zur Fallung vorgesehenen Alleebdume ein Antrag auf Befreiung nach § 19 Abs. 2 des Gesetzes des
Landes Mecklenburg — Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M - V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010 S.66) in der
jetzt gultigen Fassung zu stellen.

Der Antrag ist mit einer der Rechtsnorm entsprechenden Begriindung in der unteren
Naturschutzbehorde vorzulegen. Der Entscheidung des Verfahrens kann nicht vorgegriffen
werden.

Der Antrag ist von der Gemeinde zu stellen. Die Unterlagen kénnen digital per email bei der
unteren Naturschutzbehorde eingereicht werden.

Belange des Landschaftsschutzgebietes

Das Vorhaben befindet sich zum Teil im durch Kreisverordnung vom 19.01.1996 unter Schutz
gestellten Landschaftsschutzgebiet” Insel Usedom mit Festlandglirtel" (verdffentlicht im Peene -
Echo mit Amtlichem Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern vom 05. Februar 1996).

Im Rahmen des Verfahrens ist eine Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im
Landschaftsschutzgebiet zu beantragen und eine entsprechende Begriindung ist beizulegen.

Bertlicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften
Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird bestatigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die ausgewiesenen CEF Mallnahmen vor Umsetzung der
Planung funktionsfahig hergestellt sein miissen

SG Verkehrsstelle

Die eingereichten Unterlagen lassen zum jetzigen Zeitpunkt eine auf die Ortlichkeit bezogene
verkehrliche Begutachtung seitens des Sachbereiches Verkehrslenkung nicht zu. Grundsitzlich
bestehen unsererseits zum o.g. Vorhaben keine Einwande, wenn:

- bei Veranderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Strafen,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit
Mafen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten
Stellungnahme vorgelegt werden.

- Sowohl bei der Planung als auch bei der Ausfiihrung sowie Anbindung an bestehende
Verkehrsflachen sind die entsprechenden baulichen Voraussetzungen zu schaffen, damit die
spatere Beschilderung und Markierung dazu passt. Dies gilt gleichermaRen fiir ,normale*
Stralden, als auch wenn die neu zu schaffende Verkehrsfldche(n) spéater als Verkehrsberuhigter
Bereich bzw. als Tempo-30-Zone beschildert werden sollen.
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Zur Erlduterung: Von zentraler Bedeutung fir die Akzeptanz und Funktionalitét der durch
Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen ausgesprochenen Regelungen gilt das Prinzip
wder Einheit von Bau und Betrieb“. Darunter wird die Widerspruchsfreiheit zwischen der
baulichen Gestaltung und der betrieblichen Anforderungen von Verkehrsanlagen verstanden.
So soll beispielsweise an einer Kreuzung die Strale mit Vorfahrt gleichzeitig diejenige sein, die
auch die grofRere Bedeutung in ihrer StraRenbreite, in ihrer Trassierung und ihrem gesamten
Erscheinungsbild zum Ausdruck bringt. Funktionale Bestandteile (wie z.B. die Klassifikation
einer Strale) sollten dagegen in den Hintergrund treten.

Vorzuziehen ist also eine bauliche Gestaltung/ Umgestaltung, die den betrieblichen
Anforderungen besser Rechnung tragt, so dass auf unnétige oder verwirrende
Verkehrsbeschilderung bzw. Sonderformen (wie z.B. abknickende Vorfahrten,
Vorfahrtsregelung in Tempo-30-Zonen etc.) verzichtet werden kann [vgl. hierzu auch die
Ausflhrungen der Technischen Universitét Berlin, Fachgebiet Wirtschafts- und
Infrastrukturpolitik (WIP) - Prof. Dr. v. Hirschhausen, Prof. Dr. Beckers v. 19.05.2015].

— Durch (auch zu einem spéteren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen diirfen keine Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer
entstehen.

— Die Straflen missen so angelegt werden, dass

o die Befahrbarkeit fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge und
Feuerwehr gewahrleistet ist.

o eine (eventuell notwendige) Vorfahrtsregelung ,Rechts vor Links" eindeutig und
zweifelsfrei erkennbar ist.

- Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraRenverkehr auswirken, miissen die
Unternehmer - die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans - von der
unteren Strafllenverkehrsbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald verkehrsrechtliche
Anordnungen (nach § 45 STVO, Abs. 1 bis 3) darliber einholen, wie ihre Arbeitsstellen
abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser
Straflensperrung, zu beschranken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte
Strallen und Umleitungen zu kennzeichnen haben. Dem Antrag ist die entsprechende
Aufgrabe-/ bzw. Sondernutzungserlaubnis des zusténdigen StraRenbaulasttrégers beizufiigen.

Bei MalRnahmen im 6ffentlichen Verkehrsraum ist der Veranlasser verpflichtet, solche
Technologien anzuwenden, dass fiir den Verkehrsablauf die giinstigste Losung erzielt wird.
Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Stralenverkehr besitzen gegeniiber den
Mafnahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der &ffentlichen Nutzung von
Strafien flhren, den Vorrang. Diese Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalinahme zu beachten. Alle Baumafinahmen bzw. Beeintréchtigungen, die den
Straenkorper mit seinen Nebenanlagen betreffen, sind mit dem zusténdigen
Stralienbaulasttrdger abzustimmen.

- Diese Stellungnahme gilt nicht als verkehrsrechtliche Anordnung i. S. v. § 45 StVO!
Seitens des Baulasttrdgers bzw. Eigentiimer/ Bauherr ist — rechtzeitig vor Fertigstellung - ein
Vor-Ort-Termin mit der Polizeiinspektion Anklam sowie der unteren StraRenverkehrsbehorde
zu vereinbaren, um vor Ort die endgtiltigen Standorte der Verkehrszeichen, Markierungen usw.
festzulegen. Im Ergebnis dieses Vor-Ort-Termins sowie — eventuell notwendig werdender
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Anhorung weiterer Behdrden und Institutionen, soweit ihr Zustandigkeitsbereich berlihrt ist —
wird dann die entsprechende verkehrsrechtliche Anordnung erlassen.

Mit freundlichen Griifken
‘_Lrp Auftrag
\ T

\ S
Viktor Streich

Sachbearbeiter

Quellenangaben

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
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S. 366, 435) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Mai 2019
(GVOBI. M-V S, 158)

BauGebVO M-V Verordnung Uber die Gebiihren und Auslagen fiir Amtshandlungen der
Bauaufsicht (Baugebiihrenverordnung) vom 10. Juli 2006 (GVOBI. M-V 2006
S. 588, 666) zuletzt gedndert durch Verordnung vom 19. November 2019
(GVOBI. M-V S. 695)




=\ /’“\\ /== Zweckverband
|\ = Wasserversorgung &
\/ "/ aag
\\ ks A v 7 Abwasserheseitigung clm ReRtenyasser b

Insel Usedom 17459 Seebad Uckeritz

Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseiligung Insel Usedom
Zum Achlerwasser 6, 17459 Seebad Uckeritz

Sprechzeiten
Dienstag und Donnerstag

Amt Usedom-Nord 08.00 Uhr — 12.00 Uhr und von

Amt Usedom-Nord , TUETIT IR e R e R 13.00 Uhr - 16.00 Uhr

. : . !’ ‘ t l i i i H 1884 Termine aufierhalb der
Geﬂmemde Zinnowitz ! 5 ‘ ! il s | i " i s h:f Sprechzeiten nach Vereinbarung
Mowens_t rafic 1 AR A e /f‘ Steuernummer: 079/133/61194
7454 Zinnowitz IG |LVE}YH*1IK.'-"'\§OAFE?§IEB'} 5\/4 !/ . Ust-IdNr.: De153128128

Bearbeiter: Herr Tessmer
Tel. 038375/53-120

Ihre Zeichen

610-22-004

Ihre Nachricht vom

25.04.2022

Datum

30.05.2022

Unser Zeichen

Te. 107/2022

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Zinnowitz »Wohngebict am Hafen“
nordlich des Natursegelhafens Stohr- Laacke

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben Ihre Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Zinnowitz
erhalten und gepriift. Die Grundstiicke des Geltungsbereiches liegen nicht im Geltungsbereich der
Innenbereichssatzung fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Ostseebades Zinnowitz und
sind damit dem Aufenbereich zuzuordnen. Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung des Wohngebictes ist daher zunichst die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Als stidtebauliche Zielsetzung wurde die Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes bestimmt. Entsprechend dem stidtebaulichen Konzept sollen 15
Grundstiicke fiir eine Bebauung mit eingeschossigen Wohngebiuden als Einzelhduser mit jeweils
ciner Wohneinheit ausgewiesen werden. Dic Kapazitiit des Plangebietes betrdgt damit maximal 15
Dauerwohneinheiten bzw. ca. 60 Einwohnerwerte. Ferienwohnungen sollen nicht zugelassen
werden.

Zitat: ,,Die Planung wurde erst 2022 mit der Erstellung des Vorentwurfes weitergefiihrt, da
zwischenzeitlich eine Uberlastung der Kléranlage Zinnowitz eingetreten ist und der Anschluss
neuer Baugebiete an die 6ffentliche leitungsgebundene Abwasseranlage erst mit dem
voraussichtlich Ende 2023 erwarteten Abschluss der Ertiichti gung der Klidranlage Zinnowitz
moglich sein wird.* Die Planung fiir die 15 Einfamilienhduser im Bebauungsplangebiet Nr. 36 ist
angelaufen und soll 2023 abgeschlossen werden, so dass dic Bebauung ab 2024 mit Ertiichtigung
der Kldranlage Zinnowitz erfolgen soll.

Beziiglich der Erweiterung der Klaranlage Zinnowitz kénnen wir [hnen mitteilen, dass wir noch
keine Baugenehmigung sowie ecinen positiven Bewilligungsbescheid vom Landesforderinstitut
erhalten haben. Beides ist jedoch zwingend erforderlich, um die Ausschreibung der Bauleistungen
durchfiihren zu kénnen.

Telefon: (038375) 530
Telefax: (038375) 53 155
E-mail: info@zv-usedom.de
Website: zv-usedom.de

Bankverbindung:

Sparkasse Vorpommern

IBAN: DEO6 1505 0500 0334 0000 68
BIC: NOLADEZ21GRW

Deutsche Bank Wolgast
IBAN: DEO3 1307 0000 0285 3190 00
BIC: DEUTDEBRXXX

Deutsche Kredilbank Neubrandenburg
IBAN: DE76 1203 0000 0000 3036 36
BIC: BYLADEM1001



Positiv  eingestellt konnten wir mitteilen, dass bis zum Sommer 2024 eine erhdhte
Reinigungsleistung der Kldranlage Zinnowitz geschaffen werden kann.

Die Trinkwasserversorgung kann mit den vorhandenen offentlichen Trinkwasseranlagen
abgesichert werden.

Ein Anschluss des Geltungsbereiches an die offentlichen Trink- und Abwasseranlagen kann
erfolgen, wenn sich der Vorhabentriiger bereit erkliirt, die entstehenden Mehraufwendungen und -
kosten der Herstellung bzw. Veriinderung der 6ffentlichen Anlagen zu tragen. Der Zweckverband
hat das Recht, in einem solchen Fall angemessene Vorschiisse und Sicherheiten zu verlangen bzw.
sind mit dem Vorhabentréger gesonderte Vereinbarungen (Erschlieungsvertrag) zu treffen.

Unter Berticksichtigung des mitgeteilten Zeitplanes, mit Baubeginn 2024, kénnen wir dem
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Zinnowitz zustimmen.

Mit freundlichen Griilen
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Mir’ko -g#hoff Maf" Tessmer
Gesché{ﬁsﬁihrcr . Leiter Anschlusswesen;
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