Gemeinde Ostseebad Koserow
Bebauungsplan Nr. 22
~sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am
Kolpinseer Weg"

Umweltbericht mit integriertem
Landschaftspflegerischem Fachbeitrag und
Artenschutzrechtlicher Potentialanalyse

F’ro: Ionbie’r, Blick von Osten

Mdarz 2023

Landschaftsarchitekturbiro Dipl.-Ing. Silvia Wendholt
LahnhofstraBe 7, 57250 Netphen, sw@l-a-buero.de, 02737 — 2147 250 / 0160 55 15 650



Inhalt

1 EINIEITUNG et et ettt et et et e e et e e ae e e eabe e e teeesbeeeeabeeetaeeeraeenns 4
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans................... 5
1.1.1 Stadtebauliches Konzept / Gebdude / NUTZUNGEN .....ovviiiiiiiiiniieiieeeeeeee 5
1.1.2 VerkehrsersChlIEBUNG .....oooviieeeeeeeee e et 5

1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachpldnen........coccveeeeecieeeeenneen. 5
T.2.T FACNPIGNE ..ttt ettt e et e e e et r e e e e e e e eeeeaaarraraaaeeeeans 5
1.2.2 FOCNQESEIZE et et ree e e et e e e e e abbe e e eanreas 6
Denkmalschutzgesetz DSCNG M-V ...ttt e e e e e e aaaaaean 8
1.3 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ........cc.eeeeeee.. 8

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
EIMNITTEIT WUIGEN Lttt et ettt e st s e s s it e e s bbe e sabeeseabeeesseesnbaeesabeeenes 9
2.1 [ [ 1 TSP 9
2.1 Schutzgut Tiere / Artenschutzrechtliche Potentfialanalyse........ccoocvevvieeiiieeeieeennee. 10
2.2 SCUTZGUT PIIONZEN <.ttt et et et 10
2.3 SCRUTZQUT FIGCNE ettt e e e aea e e e 12
2.4 Schutzgut Boden, Altlasten / Kampfmittel.........coooeiiieiiiiieeeeeeee e 13
2.5 SCRUTZGUT WOSSET ..ttt ettt e e tte e e e tae e e s e sabae e e e e naaaeeensneas 14
2.6 SChUTZGQUT LUFE / KIIMIQl ettt e 15
2.7 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild......c..ecccveeeiiiieieeeeeee e 16
2.8 biologische Vielfalt, Biotoptypen, BIOTOPE .....ccvviciieeiieceeeeeeeeee e 16
2.9 SCRUIZGEDIETE ...ttt ree e e 17
2.10  Wechselwirkungen / Wirkungsgefige zwischen Schutzgitern.........ccoveeeveeeneens 17
2.11 Mensch und seine Gesundheit / BEVOIKEIUNG .....ccuvveeviiieieiiieeeieeeeee e 19
2.12  KulturgUter / sonstige SACNGUIET .....ci it 21

3  Umweltmerkmale auBerhalb des Plangebietes, die von der Planung voraussichtlich
erheblich DeeiNflUSST WEIAEN........ioiiiieieceeee ettt s ees 21
3.1 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands im  Plangebiet bei
NichtdurchfUhrung der PIANUNG ......oooouiieeeeeeeeee et et 21
3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der
(o] (T 1] o Ve TSRS 21
3.3 Beschreibung der infolge der Planung zu erwartenden Wirkfaktoren................... 22
3.3.1 Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben..........occveveeciiiiiicciieeeees 22
3.3.2 NUTzuNg NATUMIChEr RESSOUICEN.......oicvieeiieecieeeee et e 22
3.3.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, ErschUtterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Bel&stigungen .................... 22
3.34 Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung und Verwertung

22
3.3.5 Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
23

3.3.6 Kumulierung der Wirkfaktoren des Vorhabens mit Vorhaben benachbarter
PlONGEIIETE ... ettt e et e e e e ta e e e reeeearaa s 23

Bebauungsplan Nr. 22 ,SO Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg" Umweltbericht 2



3.3.7 Mogliche Auswirkungen aufgrund der eingesetzten Techniken und Stoffe .23

3.3.8 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete......cciiiiiiciiiccieeceecceeee e 23

4 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum  Ausgleich /
Landschaftspflegerischer FOChDEITAG. . .cuvii i e 23
4.1 Vorkehrungen zur Vermeidung / Verhinderung von  nachteiligen
UMWEITAUSWITKUNGEN ...ttt ettt et e vt e et e e tae e s taeesabeseaaeeeaseeesnseeenns 23
4.1.1 Vermeidung / Verhinderung von nachteiligen Umweltauswirkungen......... 24
4.1.2 In Betracht kommende anderwertige Planungsmoglichkeiten..................... 25

4.2 MaBnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen (einschlieBlich
Regelungen im Plan sowie ggf. durch VEertrag) ......cceeeveeeciieccieeeeeecee e 25
4.2.1 Fldichenbilanz / KompensationsmaBnahmenN...........ooovveeeeeiveeeceeieeeeeecveeeeeee 25
4.2.1.1 BiOTOPEITASSUNG .ttt et et e n 25

4.2.1.2  Ermittlung des BIOTOPWEITES ......coocuiiieiieiciee et 26

4.2.1.3 Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen / Lagefaktor.................... 27

42.1.4  Berechnung des Eingriffsflichen&quivalents fir Biotopbeseitigung bzw.
]lele] 0)¥Z<] (e [l =T U] oTe TP PPR 27

42.1.5 Berechnung des Eingriffsfldchendquivalents  fir  Funktionsbeein-
TrAChiQUNG VON BIOTOPEN ittt et e et e et e e e e aaeaeeeanes 27

42.1.6  Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung ...........ccceeveeeeccevevenennnne. 27

42.1.6 BerUcksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen / Korrektur

(el aplolcTal e ITeTaTy oX=Te lo o RSO 28

42.1.7 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs...................... 28

5 KompensatioNSMABNANMEN..........oii ettt e et e e e e eeareeeeeans 30
5.1 Ermittlung des KompensationSUMANGS .......cecviiiiieiciiecciee et 30

6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zul@ssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder

Katastrophen Zu erwarten SINA ... e ereraee s 31
6.1 Einzelheiten in  Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen
BekdmpfungsmaBnahmen fir KrsenfAlle.........ooouiiieiiiiiiiieiee e 31

VAR AV el vl o] g1l N ol o] o1 oINPT 31
7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

31

7.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-wirkungen auf die

Umwelt infolge der DurchfUhrung des BAUIEITPIANS ........eeeeiiieciiieieecieeccee e 31

7.3 Allgemein verstandliche ZusammenfasSUNG ........eecveeeeieeeeieeeiee e 32

7.4 Referenzliste der Quellen und Gutachten, die im Umweltbericht herangezogen

WP Lottt ettt ettt et e ettt e et e e et e ettt e eabte e s bt e e abeesabeeesabteesabeesnbeesabbeesabeesnseesnsbeesnbeeesnsaesnnnes 32

YN o] (o T T PSS PUR 32
FAChDEITAG AMTENSCRUIZ ...t et e e e et e e e e e atbe e e s naaaeeeennns 32
Karte 1: Bestandsdarstellung / BioTOpTY OGN ...ttt 33

Karte 2: Bebauungsplanung / BIOTOPTYREN ..ttt 33

Bebauungsplan Nr. 22 ,SO Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg" Umweltbericht 3



1 Einleitung

Die Gemeinde Ostseebad Koserow hat mit Beschluss vom 24.10.2022 die
Bauleitplanung fUr den Bebauungsplan Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und
Wohnen am Kolpinseer Weg" (nachfolgend B-Plan Nr. 22) aufgestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt an der B 111 &stlich des Abzweigs
»Kolpinseer Weg".

,,,,,,

: \“ % .‘\ _ \ \\\ - AN ;'

Y ¥ ) \ .
Luftbild mit Umgebung (Google maps)

Der Geltungsbereich umfasst die FlurstGcke 209, 210, 211, 212/6, Flur 7, sowie
teilweise 206/23,207/17,212/3,212/5, 213/3, Flur 7, und die FlurstGcke 140, 141/4, 143,
Flur 8, Gemarkung Koserow.

Die GebietsgréoBe betragt ca. 1,4 ha.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan befasst sich mit den Auswirkungen der
Planung auf die SchutzgUter Mensch / Larm und Verkehr, Klima / Luft, Boden,
Wasser, Tiere / Pflanzen, Landschaft und Kultur- / Sachguter auf der Grundlage der
§ 1 und 2 BauGB.

FOr den Bereich Tier/Pflanzen wurde ein artenschutzrechtlicher und
landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, der die notwendigen PrUfunterlagen
enthdlt bzw. eine Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung vornimmt.

Inhalte und Inhaltstiefe des Umweltberichtes sind entsprechend den Regelungen
des Anhangs zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB formuliert.

Bebauungsplan Nr. 22 SO Einzelhandel und Wohnen am Kdlpinseer Weg" Umweltbericht 4



1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

1.1.1 Stadtebauliches Konzept / Gebaude / Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich &stlich der historischen Ortslage der Gemeinde
Koserow. Es weist eine gunstige Zentrumsrandlage auf und liegt ndrdlich einer
groBeren Freizeitanlage .

Stadtebavuliche Grunddaten

Fldche des Geltungsbereichs des Bebauungsplans: 14.040 m?
davon:

Sonstiges Sondergebiet (SO) Nettobaufldche 11.220 m?

BauflGchen (UGberbaubare Fldchen) GRZ 0,6 3.888 m?

Offentliche Verkehrsfldchen 2.576 m?

Offentliche Grinfldchen / Wald 244 m?2

max. Uber-schreitung 2.244 m?

Fldche zum Anpflanzen von B&dumen, Stréuchern 1.206 m?

sonstige Grunflache 1.038 m?

1.1.2 VerkehrserschlieBung

Die Uberortliche Anbindung des Plangebiets erfolgt Uber die BundesstraBe B111.
Von dort ist die Anlieferung des Vollsortimenters Gber den Parkplatz anfahrbar.

FuBganger und Fahrradfahrer

Der fuBlaufige Verkehr innerhalb des SO wird intern Uber die allgemeinen
Verkehrsfldchen gefGhrt.

Ergdnzung folgt

Offentlicher Nahverkehr

Der Anschluss an das Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs erfolgt Uber die
bestehenden BushaltestellenanderB 111 in ca. ... m Entfernungin ... Richtung sowie
in ca. ... m Entfernung in ... Richtung.

Ergdnzung folgt

1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

1.2.1 Fachpldne

Regionaler Raumentwicklungsplan (RREP) Vorpommern

Der Ort liegt innerhalb eines Vorranggebietes mit  Tourismus-  und
Siedlungsschwerpunkt, jedoch auBerhalb eines Vorranggebietes ,,Naturschutz- und
Landschaftspflege* wo dem Naturschutz Vorrang vor anderen Nufzungen
einzurGumen ist.
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Die Planung steht dem Raumordnungsziel nicht entgegen.

FI&chennutzungsplan
Ergdnzung folgt

Landschaftsplanung
Ergdnzung folgt

Das Gemeindegebiet wird umgeben von dem Landschaftsschutzgebiet (LSG)
»Insel Usedom und angrenzender FestlandgUrtel am Peenestrom zwischen Klotzow
und Spandowerhagen®.
Eine Ausnahme oder Befreiung von den Zielen de LSG ist nicht erforderlich.

1.2.2 Fachgesetze
Im Rahmen der

Genehmigung des

geplanten Bauvorhabens werden

nachfolgende Gesetzesvorgaben bericksichtigt:

Fachgesetz
Baugesetzbuch

Bundesnaturschutz-
gesetz

Gesetz  des
Mecklenburg-
Vorpommern zur
AusfUhrung des
Bundesnaturschutzge-
setzes
(NaturschutzausfUhrungs
gesetz - NatSchAG M-V)

Landes

Schutzgut
Menschen
Tiere, Pflanzen
und
biologische
Vielfalt

Boden

Wasser
Klima / Luft
Kulturelles Erbe
und sonstige
Sachguter

Boden

Fladche
Landschaft
Tiere, Pflanzen
und
biologische
Vielfalt
Kulturelles Erbe
und sonstige
Sachguter

Klima
Tiere, Pflanzen
und

biologische
Vielfalt
Landschaft

BerUcksichtigung im Rahmen der Bauleitplanung
generell  BerUcksichtigung der Belange  des
Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpldne
Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere
zu berUcksichtigen: die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, FiGche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete,
Mensch und seine Gesundheit, Kulturgiter und
sonstige SachgUter und die Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
(Eingriffsregelung nach BNatSchG)

Bauleitpl@ne sollen die stddtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten und
entwickeln

Bei der Aufstellung der Bauleitpl@ne sind die Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen
und Platze von geschichtlicher, kUnstlerischer oder
stédtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes zu bericksichtigen

Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist Rechnung
fragen

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fUr die kinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich( ...)so zu
schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs-
und Funkfionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschlieBlich  der  Regenerationsfdhigkeit  und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind
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Bundesimmissions-
schutzgesetz
Bundesimmissions-
schutzverordnungen

Bundesbodenschutzge-
setz

Abfall- und Bodenschutz-
Zusté&ndigkeitsverordnun
g / AbfBodSchzV MV

Wasserhaushaltsgesetz
Wassergesetz des Landes
Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG)

Boden

Klima / Luft
Tiere, Pflanzen
und
biologische
Vielfalt

Landschaft
Kulturelles Erbe
und sonstige
Sachguter

Menschen
Tiere, Pflanzen
und
biologische
Vielfalt

Boden

Wasser
Klima / Luft
Kulturelles Erbe
und sonstige
Sachguter
Boden

Boden
Fldche

Wasser

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
sind lebensfdhige Populationen wildlebender Tiere
und Pflanzen einschl. ihrer Lebensstatten zu erhalten

und Austausch, Wanderungen und
Wiederbesiedlungen zu ermdglichen

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funkfionsfahigkeit des Naturhaushalts sind

insbesondere Bdden so zu erhalten, dass sie ihre
Funktion im Naturhaushalt erfUllen kdnnen, Luft und
Klima durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schitzen sowie wildlebende
Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie
inre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf
ihre jeweilige Funktion im Naturhaushalt zu erhalten

Zu dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft sind insbesondere Naturlandschaften und
historische Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-,
Bau- und Bodendenkmdlern, vor Verunstaltung,
Zersiedlung und sonstigen Beeinfrdchtigungen zu
bewahren sowie zum Zwecke der Erholung in der freien
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Fldchen vor allem im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich zu schUtzen und zugdnglich zu
machen.

Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphdre sowie Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (u. a. Gefahren,
erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen,
Licht, W&rme, Strahlen)

Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen

Vermeidung sché&dlicher Bodenverdnderungen

Sparsamer Umgang mit  Grund und Boden
(Bodenschutzklausel)

Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB
begrenzen

VorsorgemaBnahmen gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveré&nderungen, insbesondere

durch den Eintrag von schdadlichen Stoffen, und die
damit verbundenen Stérungen der natUrlichen
Bodenfunktionen

Vorsorglicher Schutz vor Erosion, Verdichtung und
anderen nachteiligen Einwirkungen

Schutz der Gewdsser als Bestandtell des
Naturhaushaltes, als Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine
Verschlechterung seines mengenmdaBigen und seines
chemischen Zustandes vermieden wird, steigende
Schadstoffkonzentrationen umgekehrt werden, ein
guter mengenmdBiger und guter chemischer Zustand
erreicht wird

Uberschwemmungsgebiete sind in ihrer Funktion als
RUckhaltefléchen ZU erhalten bzw. bei
Uberwiegenden Grinden des  Allgemeinwonhls
auszugleichen
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Denkmalschutzgesetz Kulturelles Erbe @ Denkmdler sind als Quellen und Zeugnisse
DSchG M-V und sonstige ' menschlicher Geschichte und prégende Bestandteile
Sachguter der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg zu

schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen

TA Luft Klima / Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen und Vorsorge gegen schédliche
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um
ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu
erreichen

TA L&rm Menschen Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen

DIN 18005 ,Schallschutz | Menschen Ausreichender Schallschutz als Voraussetzung fUr

im Stadtebau* gesunde Lebensverhdltnisse fir die Bevdlkerung,
Verringerung insbesondere am Entfstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von
L&rmvorsorge und -minderung

Bundeswaldgesetz Tiere, Pflanzen Erhaltung, erforderlichenfalls Vermehrung des Waldes

Landeswaldgesetz - und wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion),

LWaldG M-V) biologische Bedeutung fir die Umwell, insbesondere fir die
Vielfalt dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das
Menschen Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft,
Klima / Luft die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die
Wasser Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der
Boden Bevdlkerung (Schutz- und Erholungsfunktion)
Landschaft Nachhaltige Sicherung der ordnungsgemdBen

Bewirtschaftung

Kreislaufwirtschaftgesetz | Menschen
Tiere, Pflanzen
und
biologische
Vielfalt
Boden
Wasser
Klima / Luft

1.3 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Aufgrund der Merkmale und GroéBe des Projektes wird analog zum Planverfahren
ein vollstandiger Umweltbericht mit landschaftspflegerischem Fachbeitrag (u.a.
Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung) sowie einer artenschutzrechtlichen
Potentialabschatzung sowie einer Art-zu-Art-Erfassung der maoglicherweise
betroffener Tiergruppen ,,Végel" und ,,Reptilien* erarbeitet.

Untersuchungsraum

Die Untersuchungsrdume der SchutzgUter richten sich nach den mdglichen
Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fUr die Abgrenzung sind die Reichweiten der
Wirkfaktoren der Planung sowie die an das Untersuchungsgebiet angrenzenden
Nutzungen und die értlichen Gegebenheiten. Der Untersuchungsraum ist der Raum,
in dem vorhabenbezogene Auswirkungen auf SchutzgUter méglich sind.

Der Untersuchungsraum fUr Schutzgebiete und geschUtzte Objekte ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans und seine direkte Umgebung. Eine
Ausnahme stellen Untersuchungsrdume fUr Natura 2000-Gebiete dar, bei denen
sich der Untersuchungsraum bis zum ndchstgelegenen Natura 2000-Gebiet
erstreckt.
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Den Untersuchungsraum fUr die SchutzgUter Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere &
biologische Vielfalt, Kultur- und SachguUter sowie das Landschaftsbild bildet der
Geltungsbereich und seine direkte Umgebung. FUr diese Schutzguter werden keine
Uber den Geltungsbereich hinausgehenden erheblichen Auswirkungen erwartet.
Der Geltungsbereich ist somit der Untersuchungsraum.

Der Untersuchungsraum fur das Schutzgut Landschaftsbild wird UGber die
Sichtachsen bestimmt und umfasst alle Bereiche, von denen aus das
Untersuchungsgebiet ersichtlich ist. Aufgrund der hangseits abgeschotteten Lage
des Untersuchungsgebietes und der Tatsache, dass sich das Landschaftsbild nur fir
den seeseitigen Raum verdndert, ist der Untersuchungsraum dieses Schutzgutes
ebenfalls der Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie das gegenUberliegende
Ufer.

FUr die SchutzgUter Mensch und Gesundheit und Klima/Luft werden die anlagen-
und beftriebsbedingten Auswirkungen auf den Geltungsbereich behandelt.
Bezogen auf das Schutzgut Mensch werden die Licht- und Schallimmissionen und
das Verkehrsaufkommen ndher betrachtet. In diesem Zusammenhang wird der
Untersuchungsraum ggf. Uber die Grenzen des Geltungsbereichs des B-Plans
ausgeweitet und umfasst den sUdlich angrenzenden StraBenraum (B111).

2 Beschreibung und Bewerlung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprufung ermittelt wurden
2.1 Lage

Die Gemeinde Ostseebad Koserow liegt in der GroBlandschaft "Usedomer HUgel-
und Boddenland", die von Endmordnenzigen, mehreren groBen Seen und Bodden
und stark gegliederten Kistenabschnitten gepragt ist. An der Schmalstelle der Insel
gelegen, grenzt sie rGumlich im Norden an die Ostsee und im SUden an das
Achterwasser.

Die Planflache liegt direkt an der verkehrsreichen B111. Diese erstreckt sich Gber die
gesamte Insel und verbindet diese mit dem Festland bei Wolgast. Des Weiteren ist
die B111 dem Uberregionalen StraBennetz zugeordnet, welches die polnische Stadt
SwinemUnde mit Usedom vernetzt.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
e im Nordwesten vom Kélpinseer Weg
¢ Im Osten von Siedlungsbebauung
e imSUudenvonderB 111
e im Westen ebenfalls von einem Wohngebdude mit Gewerbebetrieb

Die ca. 1,4 ha groBe Fl&dche wird derzeit nicht intensiv genutzt. Mittig befindet sich
ein tempordrer Funkmast und hdufig werden Fahrzeuge feilweise vermutlich
unbefugt abgestellt. Ein vereinzeltes Wohnanwesen ist noch vorhanden, wird aber
kurzfristig leergezogen und anschlieBen abgerissen.
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Foto : Plangebiet im Westen

2.1 Schutzgut Tiere / Artenschutzrechtliche Potentialanalyse

2.2 Schutzgut Pflanzen

Die Bewertung der potentiell natlrlichen Vegetation gibt die unter den
gegenwdartig natlrlichen und nutzungsbedingten Standortbedingungen sich
hochstentwickelnde Vegetation an. Im Plangebiet sind dies die Birken-
Stieleichenwalder mit Kiefern.

Auch real stellt sich die Fldche Uberwiegend (auch auf den Freifldchen des

Bebauungsplan Nr. 22 SO Einzelhandel und Wohnen am Kdlpinseer Weg" Umweltbericht 10



Wohngebdudes) als Brache mit jungen Kiefern, Ginster Gr&sern, Krdutern und
Hochstauden dar. Viele der sandigen Bereiche sind vegetationsfrei.
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Foto:

Die Kartierung erfolgte auf Grundlage der ,Kartierung fur Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, LUNG 2013).

Bewertung / Prognose des Umweltzustandes nach Durchfuhrung der Planung

Die zu entnehmenden Gehdlze werden gemdB gesetzichem Baumschutz
kompensiert.

Mit dem zukUnftigen Begrinungskonzept aus standortgerechten, heimischen
Pflanzen erfahrt das Schutzgut Pflanze innerhalb des Geltungsbereiches eine
Aufwertung. (s. Kap. 4.1.2.7)

2.3 Schutzgut Flache

Die Schutzgutbewertung ,Flache" befasst sich mit der Thematik des
Fldchenverbrauchs und der Fldcheninanspruchnahme besonders durch bauliche
Nutzungen und Versiegelungen.

Es soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden und kUnftige bauliche
Entwicklung auf bereits genutzten sowie nachzuverdichtenden Fl&chen stattfinden
(vergl. Kap.1.2.2)

Die Fldchennutzungen koénnen in ,versiegelt”, ,teilversiegelt" und ,unversiegelt"
unterschieden werden.
Als Kriterien fUr die Bedeutung der FI&che k&nnen

e der NatUrlichkeitsgrad (hier m&aBig)

e die Zuordnung zu bodenbezogenen Sonderstandorten (hier keine) oder

e das Ertragspotential (hier fehlend)
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herangezogen werden.

Nach DurchfGhrung der Planung werden erhebliche FlGdchen versiegelt sein. Davon
werden jedoch einige Bereiche durch wasserdurchldssige Beldge mit
Direktversickerung aufgewertet und ein Teill des Geltungsbereiches verbleibt
unversiegelt.

Bewertung / Prognose des Umweltzustandes nach DurchfUhrung der Planung

Mit dem Schutzgut wird dem Aspekt der nachhaltigen FiGcheninanspruchnahme
und insbesondere der Bedeutung von unbebauten, unzersiedelten und
unzerschnittenen Freifldchen Rechnung getragen.

Gebdude-, Betriebs- und ErschlieBungsfldchen der Planung machen den groBten
Teil am  Fl&chenverbrauch aus, doch wurde im  stadtebaulichen
Gesamtfzusammenhang eine vertragliche Dichte der Bebauung herausgearbeitet.

2.4 Schutzgut Boden, Altlasten / Kampfmittel

Das Plangebiet weist nur sehr geringe Hohenunterschiede zwischen 3,5 m bis 4,5 m
Uber DHHN auf.

Eine Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunkfionen als
Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Organismen im Erdreich, als
Nd&hrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium for
stoffliche Einwirkungen. Der Boden dient auch dem Schutz des Grundwassers, als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzflache.

Eine hohe Bedeutung als Lebensraum fur Flora und Fauna haben solche Bdden, die
das Vorkommen sperzieller Arten ermoglichen.

Urspringlich befand sich innerhalb der Plangebietsgrenzen Weideland mit geringer
naturlicher Ertragsfdhigkeit, in jingerer Zeit jedoch unterlag die FiGdche bereits
starken anthropogenen Einflissen z.B. als Verkehrs- oder Abstellfldche.

Derzeit befindet sich mittig ein Stahlgitter-Funkmast.

Der weitgehend natlUrlich gewachsene Boden besteht aus gemischtkdrnigen
Sanden sowie humosen Beimengungen. Unterschiedlicher Kérnungen bis zur
GeschiebegréBe werden vermutliche erst in groBerer Tiefe angetroffen. Im bereich
der genutzten FIdchn sind auch Schotterbeimengungen anzutreffen.

Oberboden ist nur sehr wenig anzutreffen.

Altlasten / Kampfmittel

Uber die Existenz von Altlasten oder alter Kampfmittel ist derzeit noch keine Aussage
zu machen.

Konkrete und  aktuelle  Angaben Uber die  Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind gebUhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fUr zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M- V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu
erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Das
entsprechende Antragsformular sowie ein Merkblatt UOber die notwendigen
Angaben sind unter www.brand-kats- mv.de erhdltlich. (Quelle: FNP)

Boden mit hoher Bedeutung liegt innerhalb des Geltungsbereichs nicht vor.

Der Boden ist ebenso nicht ansprechbar als ,Schutzwlrdiger Boden" (§ 2
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BBodSchG) als JArchiv.  der  Natur- und Kulturgeschichte”, als
»Biotopentwicklungspotenzial* (Extremstandorte als Lebensraum fUr seltene
Pflanzen und Tiere) oder durch die ,natUrliche Bodenfruchtbarkeit als Regelungs-
und Pufferfunktion®.

MaBnahmen zum Schutz von Oberboden kommen wenn Gberhaupt, vermutlich nur
im Bereich des ehemaligen Wohngebdudes zum Tragen. Da die Gesamtfldche und
Schichtdicke konkret nicht zu prognostizieren ist, muss die Abtragstdrke vor Beginn
der Baufeldfreimachung ermittelt werden.

Insgesamt ist der Eingriff als gering zu bezeichnen und in der Gesamtbetrachtung ist
der baulichen Nachverdichtung zugunsten des Schutzgutes Boden vor der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Fldchen im AuBenraum der Vorrang  zu
gegeben.

2.5 Schutzgut Wasser

Offene Oberflachengewasser
Das Plangebiet liegt derzeit geringfUgig auBerhalb eines maoglichen
Uberschwemmungsgebietes durch das Achterwasser s.u..

Abb. : Lage des Plangebietes zum Uberschwemmungsgebiet

Regenwasser

Bei Starkregen besteht fUr den Geltungsbereich derzeit keine besondere
Uberflutungsgefahr.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb einer festgesetzten oder geplanten
Trinkwasserschutzzone. Die Distanz ist ggf. ausreichend, um eine Beeintréchtigung
auszuschlieBen.

Ergdnzung folgt

Abwasser

Das Plangebiet wird an das vorhandene Abwasserleitungsnetz in der Gemeinde
angeschlossen.
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Bewertung / Prognose des Umweltzustandes nach Durchfuhrung der Planung
Offene Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine offenen
Oberflachengewdsser.

Regenwasser

Die Auswirkungen des Regenwassers wurden in Bezug zur jetzigen Planung noch
nicht prognostiziert.

Ergdnzung folgt

Grundwasser

Baubedingt: Wasserhaltung der Baugruben, falls die Gebd&ude unterkellert sind.
Moglicherweise sind Eingriffe durch grundwasserhaltende MaBnhahmen wé&hrend
der Bauphase nicht zu vermeiden. Diese sind jedoch nach Abschluss der
Bauarbeiten in kurzer Zeit reversibel und somit nicht eingriffsrelevant.

Positiv auf die Grundwasserneubildung wird sich die groBfldchige Entsiegelung
auswirken.

Abwasser

Das anfallende Niederschlagswasser (Dachabfluss, privaten Verkehrsfldchen etc.)
ist auf dem GrundstUck zu versickern.

Gesamt betrachtet ist der Einfluss des Planvorhabens auf das Schutzgut Wasser
nicht signifikant negativ zu bewerten.

2.6 Schutzgut Luft / Klima

Das Ostseebad Koserie ist groBréumig dem KUstenklima zugeordnet.

Aufgrund der bereits gemdaBigten atlantischen Einflisse gehoért die Region mit
Niederschldgen von durchschnittich ca. 600 mm insgesomt zu den
niederschlagsdrmeren Gebieten Mecklenburg-Vorpommerns. Die
Jahresschwankung der mittleren Temperatur ist niedriger als im Binnenland. GroBe
Windstarken und eine hohe Luftfeuchte sind typische Klimaeigenschaften dieser
Landschaftszone.

Bewertung / Prognose des Umweltzustandes nach Durchfuhrung der Planung

Die zukUnftigen Freifldchen werden gdértnerisch gestaltet und unterstitzen dadurch
die Frischluftproduktion.

Hinsichtlich der Luftschadstoffbelastung ist ein unkritisches Belastungsniveau
vorhanden. Trotz der verkehrlichen Belastung der B 111 kann davon ausgegangen
werden, dass eine Uberschreitung von Grenzwerten fir Luftschadstoffe
(Stickstoffdioxid und Feinstaub) im Planungsraum nicht auftritt.

Mit der Uberbauung des Plangebietes entfallen keine signifikanten ortsklimatisch
wirksamen Strukturen. Mit der Neuplanung von Grinfldchen bzw. Pflanzung von
Bdumen wird der LuftausstoBB gegenUber den derzeitigen Verhdltnissen relativ stabil
gehalten.

Die verdnderte DurchlUftungssituation in Folge der geplanten Bebauung sowie die
energetische Emissionszunahme fUhren bei der DurchfUhrung der Planung zu keiner
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signifikanten Anderung der derzeit vorherrschenden klimatischen Gegebenheiten.

2.7 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Im Bereich der vielfacht ebenen der Grundmordnenfldchen, zu denen der
Geltungsbereich zahlt, haben sich nach dem Abschmelzen des Eises z.B. etliche
Seen wie der Kdlpinsee oder andere landschaftsbildpradgenden Formen gebildet,
jedoch waren/sind solche innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden, sodass die
FliGche auch ohne die derzeit negativ prdgenden Wirkung des baufdlligen
Gebdudes und des Gittermastens keine wertvollen Bildelemente besaB.

Bewertung / Prognose des Umweltzustandes nach Durchfuhrung der Planung

Das Planvorhaben wird durch die stddtebaulich geordnete Bebauung und die
gliedernde hohe Begrinung fur viele Menschen positivere Auswirkungen auf den
nahen Landschaftsraum erwirken als der Ist-Zustand, daher wird von dem Vorhaben
keine erhebliche negative Auswirkung auf das Orts- und Landschaftsbild ausgehen.
Uber die Sichtbeziehungen vom Kélpinsseer Weg und der B111 verschwimmen das
geplante  Wohn- und Einzelhandelsgeb&ude mit Parkplatz aufgrund der
umgebenden Gebdudesilhouette und Funktionsrdume optisch mit den bereits
vorhandenen Kulissen.

2.8 Dbiologische Vielfalt, Biotoptypen, Biotope

Die biologische Vielfalt umfasst die Bereiche
e genetische Vielfalt
e Artenvielfalt
e Vielfalt der Lebensgemeinschaften (Okosysteme);

Die Ausgangssituation des Geltungsbereichs ist vorwiegend gekennzeichnet durch
die stark versiegelte Siedlungsbrache.

Auf Grundlage der Erfassungen der Biotope sowie bestimmter Tierarten / -gruppen
im Sommer 2021 kann dem Plangebiet derzeit eine nur unterdurchschnittliche
Vielfalt an Lebensgemeinschaften und Biotopen attestiert werden. Dies rOhrt im
Wesentlichen von der intensiven Versiegelung und der Ortsrandlage des
Plangebietes, was einem Ubergreifenden Artenaustausch entgegensteht.

Die Realisierung des Planvorhaben hat daher keine erheblichen Auswirkungen auf
die Biotop- und Artenvielfalt im Plangebiet. Weitere AusfUhrungen sind dem
Artenschutz- Fachbeitrag zu enthnehmen.

Biotoptypen
Die Biotopkartierungen vom Mai 2023 haben gem. Anleitung fUr die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen MV 2013 folgende Ergebnisse innerhalb der
Plangebietsfl&dche erbracht:

e StraBe, UGberlagert mit ,lockeres Einzelhausgebiet

e Brachfldchen der stadtischen Siedlungsgebiete

e Ruderale Staudenflur frischer bis frockener Mineralstandorte

e Siedlungsgebusch aus heimischen Baumarten
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Biotope

Gesetzliche oder schutzwUrdige Biotope bzw. Biotopverbundfldchen sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Die umliegenden geschitzten Biotope bleiben
unbeeinflusst, da sie ausreichende Abstdnde zum Plangebiet besitzen.

Bewertung / Prognose des Umweltzustandes nach Durchfuhrung der Planung
Bei Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt des Umfeldes oder benachbarte Biotope zu erwarten.

Eine BeeintrGchtigung von Gestalt und Funktion der im Geltungsbereich
vorherrschenden Biotoptypen im Sinne eines Eingriffes in Natur und Landschaft wird
mit der Umsetzung der zukUnftigen KompensationsmaBnahmen ausgeglichen.

2.9 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Insel Usedom® (NP 5) sowie in
direkter Nachbarschaft zu bedeutenden Schutzgebieten internationaler und
nationaler Bedeutung:
e FFH-Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff"
EU-Nummer: DE_2049-302
e FEuropdisches Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser”, EU-
Nummer: DE_1949-401
e Naturschutzgebiet , Streckelsberg” NSG 260, ca. 300 m nordostlich
e Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel” LSG 082 rings um
den Siedlungskern.

Bewertung / Prognose des Umweltzustandes nach DurchfUhrung der Planung

Eine erhebliche Beeintrichtigung von Gestalt und Funkfion der nahegelegenen
nationalen und internationalen Schutzgebiete einschl. geschutzter Biotope im
Sinne eines Eingriffes in Natur und Landschaft ist mit der Umsetzung der Planinhalte
nicht zu erwarten.

Vertiefende Voruntersuchungen sind aufgrund der gegebenen Distanzen (> 300 m)
nicht erforderlich

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches sind noch etliche bedeutende
nationale Schutzgebiete ausgewiesen.
Sie werden jedoch durch die Wirkfaktoren des Planvorhabens nicht berthrt.

2.10 Wechselwirkungen / Wirkungsgefige zwischen Schutzgitern

Unter Wirkungsgefige / Wechselwirkungen versteht sich ein Verhalten der Natur,
dass alle RUckkopplungen, Verlagerungen oder Selbstregulative der separierten
SchutzgUter innerhalb eines Okosystems betrachtet.

Auch augenscheinlich geringfugige Beeintrachtigungen von SchutzgUtern durch
Auswirkungen einer Planung k&nnen auf ein stark miteinander vernetztes komplexes
Wirkungsgefuge treffen.

Mogliche Wechselwirkungen unter den SchutzgUtern k&nnen im Rahmen der
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Planungen wie folgt ausgepragt sein:

Legende:

X betroffen

- nicht betroffen/ nicht beeintrachtigt

° evil. betroffen, jedoch nicht untersuchungs- féahig bzw. -wirdig

+ nicht betroffen wg. Verminderungs-, Vermeidungs-

KompensationsmaBnahmen im Rahmen der Planung

Schutzgut / Schutz-
funktion

Tiere
Lebensraumfunktion

Pflanzen
Biotopfunktion

Boden
Lebensraumfunktion

Speicher- und
Regler
funktion

Fldche

Luft
lufthygienische
Belastungsrdume
lufthygienische
Ausgleichsrdume

Wechselwirkungen zu anderen SchutzgUtern
nach DurchfUhrung der Planung

Abhdngigkeit der Tierwelt von der biotfischen
und abiotischen Lebensraumausstattung:
Vegetation

Biotopstruktur,

Biotopvernetzung

LebensraumgréBe,

Boden

Geldndeklima

Wasserhaushalt

Abhdngigkeit der Vegetation von den
abiotischen Standorteigenschaften:

Bodenform

Geldndeklima

Grundwasserflurabstand
Oberfldchengewdsser

Abhdngigkeit der Okologischen
Bodeneigenschaften von wasserhaushaltlichen,
vegetationskundlichen und

klimatischen Verhdlinissen

Boden in seiner Bedeutung fUr den
Landschaftswasserhaushalt
Grundwasserneubildung

Retentionsfunktion

Grundwasserschutz

Grundwasserdynamik

Boden als Schadstoffsenke und
Schadstofftransportmedium/Wirkungspfade
Boden-Pflanze

Boden-Wasser

Betroffenheit von Menschen, Pflanzen, Tiere,
Klima, Boden, Wasser und Landschaft bei Verlust
(Nutzungsumwandlung,  Versiegelung) und
Zerschneidung von Flache:

Erholungsfunktion

Biotop- und Lebensraumfunktion

Speicher- und Pufferfunktion

Regional- und Geldndeklima

Landschaftsbild

Lufthygienische Situation fir den Menschen
(Staubentwicklung, Schadstoffe)

Bedeutung von Vegetationsflachen fir die
lufthygienische Ausgleichsfunktion (Staubfilter)

Abhdngigkeit der lufthygienischen
Belastungssituation von gelé&ndeklimatischen
Besonderheiten (lokale Windsysteme,
Frischluftschneisen, stddtebauliche

Problemlagen)
Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick

Betroffenheit
Rahmen
Planverfahrens
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auf die Wirkungspfade Luft-Pflanze/Tier, °
Luft-Mensch

Klima Geldndeklima in seiner klimaphysiologischen

Regionalklima Bedeutung fUr den Menschen °

Geldndeklima Geldndeklima (Bestandsklima) als | -
Standortfaktor fir Vegetation

Klimatisch Abhdngigkeit des Geldndeklimas und der

Ausgleichsrume klimatischen Ausgleichsfunktion (Kaltluftabfluss | -

u. a.) von Relief, Vegetation/Nutzung

Landschaft Abhdangigkeit des Orts- / Landschaftsbildes von
Orts- / Landschaftsbild | den Landschaftsfaktoren
Vegetation/Nutzung -

stadtebaulichen Strukturen -
Erholungsfunktion und Identifikationsfunktion for
den Menschen

Tab. 2: Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern

o

Bewertung / Prognose des Umweltzustandes nach Durchfuhrung der Planung

Durch das Vorhaben ergeben sich kaum Wechselwirkungen durch die
Inanspruchnahme von Biotoptypen und Boden. Baubedingt kommt es z.B. durch
den Bodenaushub und ggf. eine Baugrubensicherung zu kurzfristigen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser sowie durch Staub und Larm auf das Schutzgut Mensch.

Die detaillierten Ausfohrungen zum Grad der Betroffenheit erfolgen ggf. in den
entsprechenden Kapiteln der Schutzgutuntersuchung.

Erhebliche nachhaltige Beeintrdchtigungen der Wechselwirkungen unter den
Schutzgutern sind nicht erkennbar.

2.11 Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung

Der Geltungsbereich liegt am Koélpinseer Weg und am Rand des touristischen Insel-
Hauptwegs B111.

Der Planbereich ist zwar derzeit unbewohnt, dient jedoch keinen wesentlichen
Naherholungszwecken. Hingegen liegt direkt jenseits der BundesstraBe ein beliebtes
kommerzielles Freizeitzentrum.

Gesundheit

Verkehrsgefdahrdung

Die B 111 ladt wegen ihres geraden Verlaufs grundsatzlich zu erhéhten
Fahrgeschwindigkeiten ein, doch kollidiert dies hier eher selten mit den Ubrigen
Anforderungen an den StraBenraum wie der fuBldufigen Querungen oder
Fahrradverkehr.

Bewertung / Prognose des Umweltzustandes nach Durchfuhrung der Planung

Das zukUnftig durch das Einzelhandelszentrum und die Wohnbereiche zu
erwartende Verkehrsaufkommen wird noch prognostiziert.

Der Ubergeordnete Verkehrsablauf darf durch abbiegende Fahrzeuge nicht
maBgebend beeinflusst und das geplante Vorhaben keinen maBgebenden Einfluss
auf die bestehende Verkehrsqualitdt haben.
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Ergdnzung folgt

Besonnung
Der Geltungsbereich ist derzeit voll besonnt.

Bewertung / Prognose des Umweltzustandes nach Durchfuhrung der Planung

Zur Schaffung gesunder Wohnverhdltnisse nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ist die
gegenseitige Verschattung innerhalb eines Baugebietes sowie der angrenzenden
Bestandsbebauung zu vermeiden, was aufgrund der geplanten Gebdudekubatur
gewdhrleistet ist.

Elektromagnetische Felder
Die Mobilfunkantenne, die derzeit in der Mitte des Plangebietes errichtet ist, wird
abgebaut.

Erholung / Freizeit
Erholungsnutzung findet derzeit innerhalb des Plangebietes nicht statt.

Bewertung / Prognose des Umweltzustandes nach Durchfuhrung der Planung

Im ErschlieBungskonzept sind die fuBldufigen Verbindungen beriUcksichtigt, die
sowohl die Erreichbarkeit des Ortskerns als auch der Ufer- und Wasserbereiche
ermoglichen.

Emissionen

Verkehrsemissionen

Durch die unmittelbare Lage des Plangebietes an der B 111 liegt eine geringfugige
Vorbelastung durch Luftschadstoffe aus dem StraBenverkehr vor. Eine
Uberschreitung der gesetzlichen Grenzwerte findet derzeit nicht statt.

Gewerbeemissionen

Die auf den Bebauungsplan Nr. 22 einwirkenden benachbarten gewerblichen
Larmqguellen fUhren vermutlich zu keinen Uberschreitungen der Richtwerte nach TA-
Larm. Aufgrund dessen sind keine LdrmschutzmaBnahmen vor gewerblichen
L&rmguellen notwendig.

Storfallbetriebsbereiche

Innerhalb  des Geltungsbereiches und unmittelbar angrenzend sind keine
Storfallbetriebsbereiche bekannt.

Somit sind Auswirkungen nach § 1 BauGB, Abs.6, Nr. 7, | (Anfalligkeit des Projektes
fUr schwere Unfdlle oder Katastropheni.V.m. den Vorgaben der 12. Verordnung des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes (Storfall- Verordnung, 12. BImSchV)) nicht zu
erwarten.

Gem. Strahlenschutzverordnung (StriSchV) i.d.F. vom 29.11.2018 kann in diesem
Bauleitplanverfahren auf Regelungen zum Strahlenschutz verzichtet werden, da
nicht zu erwarten ist, dass zukiUnftige Unternehmen radioaktive Komponenten
einsetzen.
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Bewertung / Prognose des Umweltzustandes nach Durchfuhrung der Planung
Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass durch die
vorgesehenen Planungselemente keine signifikant negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch ausgehen werden.

2.12 Kulturguiter / sonstige Sachguter

Mit Denkmalen oder SachgUtern anderer Art ist innerhalb des Geltungsbereiches
nicht zu rechnen.
Bodendenkmale sind derzeit nicht bekannt.

Bewertung / Prognose

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffdllige Bodenverfarbungen
oder Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfdhle und Holzbohlen,
Tonscherben, Metallsachen, MUnzen, Knochen u.d. entdeckt werden, ist gemaB §
11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1T vom
06.01.1998, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 392), der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unver&ndertem Zustand zu erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
GrundstUckseigentUmer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spdatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann
die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder Bergung des Denkmals dies erfordert.

3 Umweltmerkmale auBerhalb des Plangebietes, die von der Planung
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

3.1 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands im Plangebiet bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Die Geholz- und Offenlandbereiche wurden der Sukzession unterliegen.

Die Brachflache wirde vermutlich zundchst auch weiterhin brach liegen und
teilweise als Abstellfldche genutzt werden. Wahrscheinlich wirden sie mittelfristig
einer anderen Nutzung Ubergeben werden.

3.2 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung

Es ist eine Bebauung eines in der Vergangenheit bereits teilweise bebauten
Gebietes geplant.

Dadurch werden Versickerung, Frischluftbildung und Lebensraum geringfigig
reduziert. Die Auswirkungen sind aber marginal und kénnen kompensiert werden.

Die vertiefenden Darstellungen zum Umwelfzustand und zu den Auswirkungen
wdhrend der Bau- und Betriebsphase der Planungen werden im Zusammenhang
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mit den jeweiligen Schutzgitern beschrieben, doch ist nach derzeitigem
Kenntnisstand davon auszugehen, dass erhebliche negative Auswirkungen nicht
zum Tragen kommen werden.

3.3 Beschreibung der infolge der Planung zu erwartenden Wirkfaktoren

3.3.1 Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben

FUr die Errichtung des geplanten Einzelhandels- und Wohngebdudes sind keine
Materialien des abzubrechenden Gebdudes wieder zu verwenden. Daher werden
sie ordnungsgemdaB abgetragen, entsorgt und ggf. anderwdartigen Verwendungen
wieder zugefUhrt.

3.3.2 Nutzung natirlicher Ressourcen

Die sinnvolle Nutzung des Areals wurde durch die Gemeindevertretung diskutiert
und abgewogen.

Ziel ist nun die optimale Ausnutzung des Geltungsbereiches unter Wahrung der
ortsUblichen Parameter und damit die Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme der Ressourcen Fldche und Boden, was indirekt auch den
Ressourcen Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt dient.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes schlieBen die Installation von Solarenergie
oder Nutzung anderer regenerativer Energien nicht aus.

Ein Teil der Dachflédche kénnte dann fUr die Installation von Solarenergie vorbereitet
werden und vertikale Fldche kdnnen zusdtzlich als Vegetationsbereiche genutzt
werden.

Ergdnzung folgt

3.3.3 Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldastigungen

Das Aufkommen und Bewerten von Emissionen der vorgenannten Quellen wird
jeweils den betroffenen SchutzgUtern oder Sachkapiteln zugeordnet.

3.3.4 Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die rechtsordnende Grundlage bildet das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 1.
Juni2012.

Iweck des Gesetzes ist es, die Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen
Ressourcen zu féordern und den Schutz von Mensch und Umwelt bei der Erzeugung
und Bewirtschaftung von Abfdallen sicherzustellen.

Ziel des Kreislaufwirtschaftsgesetzes ist auf Basis einer funfstufigen Abfallhierarchie
(§6 KrWG) und ihre Umsetzung im bisherigen Grundpflichtenmodell (§§6-8 KiWwG).
Die neue Hierarchie legt die grundsatzliche Stufenfolge aus Abfallvermeidung,
Wiederverwendung, Recycling und sonstiger, unter anderem energetischer
Verwertung von Abfdllen und schlieBlich der Abfallbeseitigung fest. Vorrang hat die
jeweils beste Option aus Sicht des Umwelischutzes. Dabei sind neben den
Okologischen Auswirkungen auch technische, wirtschaftliche und soziale Folgen zu
berUcksichtigen.

Ergdnzung folgt
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3.3.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Keine der geplanten Nutzungen stellt ein Risiko fUr die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt dar.

3.3.6 Kumulierung der Wirkfaktoren des Vorhabens mit Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Synergieeffekte zwischen den geplanten Nutzungsstrukturen und kulturellen,
gastronomischen oder kommerziellen Angeboten der Nachbarschaft sind zu
erwarten und beabsichtigt.

FUr die angrenzenden Gebiete existieren mehrere rechtskraftige Bebauungspldne.
In der Uberwiegenden Mehrheit zielen die Festsetzungen dieser Pl&dne auf eine
gewerbliche sowie wohnbauliche Nutzung ab.

Das geplante Vorhaben stellte keine Kumulierung der Wirkfaktoren benachbarter
Plangebiete dar.

3.3.7 Mogliche Auswirkungen aufgrund der eingesetzten Techniken und Stoffe

Die zukUnftig eingesetzten Techniken und Stoffe, die allesamt den Stand der Technik
gewdhrleisten sowie Uber die einschldgigen PrUfnachweise verfUgen muUssen,
werden erst in der nachfolgenden Planungsebene verbindlich festgelegt. Eine
Inbetriebonahme der Wohn- und Gewerbeeinheiten sefzt  mdangelfreie
Profungsbescheinigungen aller technischen Gewerke (TOV/ z0s,
Behdérdenabnahmen, Prifstatiker, etc.) voraus.

3.3.8 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

FUr die in Kap. 2.9 beschriebenen ndchstgelegenen Natura 2000-Gebiete
e FFH-Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff"
EU-Nummer: DE_2049-302
e FEuropdisches Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser”, EU-
Nummer: DE_1949-401
steht auBer Zweifel, dass ihre Erhaltungs- und Schutzziele maBgeblich beeintréchtigt
werden.

4 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich /
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

4.1 Vorkehrungen zur Vermeidung / Verhinderung von nachteiligen
Umweltauswirkungen

FUr die Eingriffsbewertung erfolgte eine Kartierung der Biotoptypen gemaB
Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen LUNG 2013.

Die Pflanzen wurden durch eine Begehung Mai 2023 erfasst.

Des Weiteren erfolgte eine Analyse des Potentials geschUtzter Tierarten (Brutvdgel,
Fledermd&use, sonstige streng geschitzte Arten) mit der Empfehlung von diversen
Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen (biota ....).
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Im Umweltbericht wurde die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung abgearbeitet.
Nachfolgenden Bemessung erfolgt unter Verwendung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung M-V 2018

FUr das Bebauungsplangebiet wurden sdmtiliche Gehdlzstrukturen in einem
Lageplan erfasst (Vermessungsburo ...).

Auswirkungen der Bauvorhaben auf das Schutzgut Boden werden noch ermittelt.
Ebenso, falls ndtig, MaBnahmen gegen nachteilige Emissionseinwirkungen als
Grundlage fur gesund Wohnverhdltnisse..

4.1.1 Vermeidung / Verhinderung von nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Planung wurde am Bedarf orientiert und in einem Einzelhandelskonzept
begriondt ().
Hier heiBt es: |,

Grundsatzlich gilt dabei, dass der Nutzung vorhandener innerdrtlicher Fldchen der
Vorrang vor Neuausweisungen von Siedlungsfldchen einzurGumen ist.

Die Minimierung und der Ausgleich der negativen Eingriffsfolgen werden im
Plangebiet durch nachfolgende MaBnahmen angestrebt.

e Beschrdnkung der Uberbaubaren Fldchen und der Bauhdhe

¢ Aufbau von Grunstrukturen

e Schaffung von kleinen LebensrGumen mit einem saisonal durchgéngigen

Nahrungsangebot fUr siedlungsbewohnende Tiere (Hecke Ostseite)

e Pflanzgebote

e Anreicherung mit kinstlichen Lebensst&tten
Ergdnzung folgt

Weiterhin:
baubedingt
e Zur Vermeidung von Uberschussigem Erdmaterial Massenausgleich
anstreben

betriebsbedingt
e keine Pflanzenschutzmittel in den Grunfldchen
fOr heckenartige Einfriedungen sind ausschlieBlich Laubgehdlze zuldssig
versickerungsfdhige Beldge einsetzen
Restfldchen bepflanzen
Fassaden begrunen, ggf. Rankhilfen errichten
Steigerung der Aufenthaltsqualitdt durch schattige Platze

betriebs- und anlagenbedingt
e keine Kiese/Schotter/Splitt zur Verwendung als Zierauflage
e Zur Beleuchtung der AuBenanlage, StraBenbeleuchtung, etc. mit
Leuchtmitteln, die auf Grund der Wellenldnge des emittierten Lichts (z. B.
geeignete LED-Leuchtmittel) nicht zur Anlockung von Insekten und
Scheucheffekten bei Fledermdusen fuhren.
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¢ Nisthilfen fUr FassadenbrUter fachgerecht anbringen, in Fassaden integrierte
Nisthilfen sind bereits bauseitig mitzuplanen.

GroBflachige Glaselemente (Fensterscheiben) kénnen Verbotstatbestdnde der
Verletzung oder Tétung (vgl. § 44 Abs. 1 BNatSchG) ausldsen (Vogelschlag).

Zur Minimierung der Gef&hrdungsquellen sind fUr Glasfldichen daher bereits
bauseitig nachweislich wirksame MaBnahmen zu ergreifen:

e Sichtbarmachung von Glasfldchen mittels hoch wirksamer Markierungen
(horizontale / vertikale Streifen, gepunktete Linien, individuelle Muster,
Sandstrahlungen).

e Verwendung alternativer lichtdurchl@ssiger, nicht transparenter Materialen
(Milchglas, Ornamentglas, Glasbausteine, Sandstrahlungen).

e Vermeidung von Durchsichten und Korridoren.

4.1.2 In Betracht kommende anderwertige Planungsmoglichkeiten

4.2 MaBnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen
(einschlieBlich Regelungen im Plan sowie ggf. durch Vertrag)

Von der Aufstellung des Bebauungsplans gehen Wirkungen auf Naturhaushalt und
Landschaft aus, die Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen
hervorrufen und somit einen Eingriff im Sinne des § 14 (1) BNatSchG verursachen.
Die geplante Bebauung fuhrt durch Nachverdichtung und Neuversiegelung zu
einem Verlust (nicht 6ffentlicher) Freifldchen mit Gehdlzbestédnden.

Am Ostrand des Plangebietes zur angrenzenden Siedlungsbebauung ist eine
Baumhecke (analog Anlage 6 HzE) festgesetzt.

4.2.1 Flachenbilanz / KompensationsmaBnahmen

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen
des Bodens sowie der Leistungs- und Funktionsf@higkeit des Naturhaushalts in seinen
in§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind gemdaBn§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB in der
Abwdagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berUcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt gemanB
§ 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach
§ 9 BauGB als Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich. Eine Ersatzzahlung ist ggf.
dennoch zuldssig.

FUr die Eingriffsregelung sind die Hinweise zur Eingriffsregelung, MV  (HzE),
Neufassung 2018 zu beachten.

4.2.1.1 Biotoperfassung

Die Biotopkartierung vom Mai 2022 haben folgende Ergebnisse innerhallb der
Plangebietsfl&dche erbracht:
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Nr. | Code-Nr. | Code-KUrzel | Biotoptyp

Mineralstandorte

A 14.7.5 OVL/OEL StraBe, Gberlagert mit ,,lockeres Einzelhausgebiet
(Versiegelung)

B 14.11.1 OBS Brachfldchen der st&dtischen Siedlungsgebiete

C 10.1.3 RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener

D |.. PHX SiedlungsgebUsch aus heimischen Baumarten

straBe, berlagert mit
JJockeres Einzelnausgebiet

Brachfidchen der stditischen
iedlungsgebiete

Sie

Rud
bis tr
sied| s
heimischen Baumarten

]

Abb.: Verteilung der Biotoptypen im Geltungsbereich

4.2.1.2 Ermittlung des Biotopwertes

FUr jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp kann aus der Anlage 3 der HzE die
naturschutzfachliche Wertstufe entnommen werden. Jeder Wertstufe ist, mit
Ausnahme der Wertstufe 0, nach der folgenden Tabelle ein durchschnittlicher

Biotopwert zugeordnet.

Biotoptyp
StraBe, Uberlagert mit ,,lockeres Einzelhausgebiet
Brachfl&chen der stadtischen Siedlungsgebiete
Ruderale Staudenflur frischer bis tfrockener Mineralstandorte
SiedlungsgebUsch aus heimischen Baumarten

Biotoptyp naturschutzfachliche Wertstufe
Wertstufe (nach = Durchschnittlicher
Anlage 3 HzE) Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad*
1 1,5
2 3
3 6
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4 10
*Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,,0" ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in
Dezimalstellen (1 minus Versiegelungsgrad)zu berechnen.

4.2.1.3Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen / Lagefaktor

Durch die Lage parallel zur B111 befindet sich das gesamte Plangebiet im
Einzugsbereich dieser Stérquelle, die sich durchgéngig ndher als 100 m befindet.

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor

< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen | 0,75

4214 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Biotopbeseitigung
bzw. Biotopverdnderung

NR. Fldche [m2] Biotopwert Lagefaktor = Eingriffsfldchen&quivalent
des x  des x  (Pkt.2.2) fUr Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen betroffenen Biotopverdnderung [m?
Biotoptyps Biotoptyps EFA]

(Pkt. 2.1)

A | 2690 1-0,5 0,75 1.009

B 2.890 1,5 0,75 3.251

C | 5520 3 0,75 12.420

D | 2940 1.5 0,75 3.307
4 x 25 m2* 3 0,75 225
14.040 20.212

* Fldche geht nicht in die Gesamtflache ein

42.1.5 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Funktionsbeein-
trachtigung von Biotopen

Es erfolgt keine signifikante Beeintrdchtigung der angrenzenden Biotope durch das
Planvorhaben, da diese durch Lage und Nutzung bereits anthropogen bedingten
Funktionsbeeintrédchtigungen unterliegen.

4.2.1.6 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der
Versiegelung bzw. Uberbauung von Fldchen verbunden.

Fldche des Geltungsbereichs des Bebauungsplans: 14.040 m?
davon:

Sonstiges Sondergebiet (SO) Nettobaufldche 11.220 m2
Offentliche Grinfléchen / Wald 244 m?2
Fldche zum Anpflanzen von B&dumen, Stréuchern 1.206 m2
sonstige Grunflache 1.038 m?
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Das fUhrt zu weiteren BeeintrGchtigungen insbesondere der abiotischen
Schutzguter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen. Deshalb
ist biotoptypunabhdéngig die teil-/vollversiegelte bzw. UGberbaute FlGdche in m2 zu
ermitteln und mit einem Zuschlag von 0,2/ 0,5 zu berUcksichtigen.

Teil-/Vollversiegelte Zuschlag fur Teil- Eingriffsfidchenaquivalent  fur
bzw. Uberbaute / Voll- Teil-/Vollversiegelung bzw.
Fi&iche in m? X versiegelung = Uberbauung [m?EFA]
bzw.
Uberbauung
0.2/0,5
E Offentliche 2820 0,5 1.410
VerkehrsflGchen
F  Baufldchen 8732 0.5 4,366
(Gberbaubare
Fi&chen) GRZ 0,6 mit
max. Uberschreitung
11.552 5.776

|Pl1anteil (Teil A)
Planzeichnung ‘g o
1500

.

,,,,,

Abb.: Geltungsbereich

4.2.1.6 Berucksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen / Korrektur
Kompensationsbedarf

entfallt

4.2.1.7 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Mit dem Eingriffsvorhaben werden hdaufig auch sog. kompensationsmindernde
MaBnahmen durchgefUhrt. Darunter sind MaBnahmen zu verstehen, die nicht die
Qualitdt von KompensationsmaBnahmen besitzen, gleichwohl eine positive
Wirkung auf den Naturhaushalt haben, was zur Minderung des ermittelten
Kompensationsbedarfs fOhrt.

Die Beschreibung und Bewertung der kompensationsmindernden MaBnahmen ist
der Anlage 6 der HzE zu entnehmen.

Das Fldchendquivalent fUr kompensationsmindernde MaBnahmen wird Uber
folgende multiplikative VerknUpfung ermittelt:

Bebauungsplan Nr. 22 SO Einzelhandel und Wohnen am Kdlpinseer Weg" Umweltbericht 28



Kompensationsmindernde Wert Fi&chen- dquivalent

MaBnahme m2 X =
Fladche
G sonstige Grunfldche 244 1 244
H Flache zum Anpflanzen | 1.206 1 1.206
von Bdumen, Struchern
I Cffentliche Grinfléchen/  1.038 1 1.038
Wald
2.488 2.488

* Solitérbdume kleinkronig

= Lo ;
17459 Koter
rcHTEcT

Hauplsiasse erow USEDOM gilt
DIPL.. NWEILER, A ARALLELSTR. 4b, 12209 BERLI
TEL:030-772 8081 - FAX.: 030- 7724005

Abb.: GrinordnungsmaBnahmen /Fidchenverteilung (Entwurf)
*  Weitere kompensationsmindernde MaBnahmen werden im Zuge des
Planungsfortschritts ergénzt

Der um das derzeitige FlGchendquivalent der kompensationsmindernden
MaBnahmen korrigierte multifunktionale Kompensationsbedarf wird wie folgt
ermittelt:

Multifunktionaler Fldchenaquivalent der Korrigierter

Kompensa- - kompensationsmindernden =  multifunkfionaler
tionsbedarf MaBnahme Kompensationsbedarf [m2
[m2 EFA] [m2 EFA] EFA]

Pkt. 2.6 Pkt. 2.7

5.776 2.488 3.288

Textliche Festsetzungen

Kiese, Schotter oder Splitt zur Verwendung als Zierauflage auf Sperrfolie (Folie, Vlies)
0. gleichwertig in Freifl&dchen sind nicht gestattet (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB i.V.m. §9
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Abs. 1 Nr. 250 BauGB). Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien sind
nur zur Anlage von permanent mit Wasser geflllten Gartenteichen zulassig.

Angaben zur Leuchtmittelverwendung
Pflanzlisten

1) Feldhecke

Brombeeren (Rubus fruticosus agg.)
BUschelrose (Rosa multiflora)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)
Ohrchenweide (Salix aurita)
PfaffenhUtchen (Euonymus europaeus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

WeiBdorn (Crataegus)
Vogelkirsche (Prunus avium)

2) Klein bis mittelkronige Laubbaume
(Stammumfang mindestens 12/14 cm)

Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Gemeine Birke Betula pendula
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
WeiBdorn Crataegus monogyna
Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster

5 KompensationsmaBnahmen

Zur Kompensation des Eingriffs eignen sich die im HzE-MaBnahmenkatalog (Anlage
6) aufgefUhrten MaBnahmen. Der MaBnahmenkatalog ist nach landschaftlichen
Zielbereichen gegliedert. Die Beschreibung der MaBnahmen, die Anforderungen
zur Anerkennung, zur Sicherung und Unterhaltung sowie der zu erreichende
naturschutzfachliche Wert sind hier zu entnehmen. Bei einer Neuversiegelung ab
1000 m2 werden EntsiegelungsmaBnahmen in Hohe von 10 % der Neuversiegelung
empfohlen.

5.1 Ermittlung des Kompensationsumfangs
Geeignete MaBnahmen werden im Zuge weiterer Abstimmungen festgelegt.
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6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

Eine Anfalligkeit des Planvorhabens fur schwere Unfdlle oder Katastrophen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische
Vielfalt, Natura- 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und
sonstige Sachguter sowie deren Wechselwirkungen sind durch schwere Unfélle oder
Katastrophen voraussichtlich nicht zu erwarten.

Daher sind an dieser Stelle keine MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung
der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt zu
benennen.

6.1 Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen
BekampfungsmaBnahmen fir Krisenfalle

Das Brandschutzkonzept (Feuerwehrzufahrt, Loschwasserversorgung) wird in der
Planbegrindung erl@utert. Eine Veranlassung fur die Erarbeitung weiterer
BekadmpfungsmaBnahmen fur Krisenfdlle ist derzeit nicht erkennbar.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprufung / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

technischen  Verfahren:  siehe  Sondergutachten (Baugrundgutachten,
L&rmschutzgutachten, Einzelhandelskonzept als Anlage zur Planbegrindung,
Artenschutzpotentialanalyse)

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine Schwierigkeiten
aufgetreten. Dort, wo keine konkreten Erfassungen zugrunde lagen, wurden
Verdffentlichungen des LUNG oder weiterer landeseigener Informationssysteme
genutzt.

Die Analyse der Standortbedingungen wirden auch durch zusétzliche Erfassungen
voraussichtlich keine signifikanteren Ergebnisse bringen.

7.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-wirkungen auf
die Umwelt infolge der Durchfuhrung des Bauleitplans

GemdaB § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen

Umweltauswirkungen, die aufgrund der DurchfUhrung von Bauleitpldnen einfreten,

im Rahmen des Monitorings zu Uberwachen und Sorge zu fragen, dass

unvorhergesehene  nachteilige  Auswirkungen  frOhzeitig  erkannt  und
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dementsprechend geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

7.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde gepruft, ob durch den vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 22 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg" erhebliche,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Ergebnis der PrGfung der Umweltbelange kénnen folgende Aussagen getroffen
werden:

Ergdnzung folgt

Netphen, Mdarz 2022

7.4 Referenzliste der Quellen und Gutachten, die im Umweltbericht herangezogen
wurden

e Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern Stand 2013

e Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensr&dume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie) Amtsblatt Nr. L 206 vom 22.07.1992,
S. 7, zuletzt ge&ndert durch Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013 (ABI. L 158 vom
10.06.2013, S. 193)

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(Bundesgesetzblatt | S. 3.634)

e  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in
der derzeit gultigen Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (Bundesgesetzblatt |,
S.2.542),

e Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (Bundesgesetzblatt | S. 1.274),
gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017 (Bundesgesetzblatt | S. 2.771, 2.773)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.03.1998 (Bundesgesetzblatt | S. 502), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 27.09.2017
(Bundesgesetzblatt | S. 3.465, 3.505)

o  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.07.2009 (Bundesgesetzblatt | S. 2.585), zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 18.07.2017 (Bundesgesetzblatt | S. 2.771)

e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA L&rm) vom 26.08.1998 (Gemeinsames Ministerialblatt
Nr. 26 S. 503)

e H.SCHMIDT, W. Doppler, D. Heynen & M. Réssler (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach.

e Potentialanalyse
Hinweise zur Eingriffsregelung, MV (HzE) Neufassung 2018

e Schallfechnische Untersuchung,

Anlage

Fachbeitrag Artenschutz

Potentialanalyse, ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen am Kélpinseer Weg"
gesondert als Textdokument
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Karte 1: Bestandsdarstellung / Biotoptypen
folgt (unmaBstabl. vorldufige Fassung s. Kap. 4.1.2.1)

Karte 2: Bebauungsplanung / Biotoptypen
folgt
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